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Khoang 138.000 ti dong trai phiéu bat dong
san sé ddo han trong giai doan 2022-2024

21:01 11/04/2022

FiinRatings vlra cong bd bdo céo vé trai phiéu Viét Nam cé khodng 138.000 ti
dong du no trai phi€u doanh nghiép ctia nganh bat dong san sé dao han trong
giai doan 2022-2024.

FiinRatings la mét cong ty x€p hang tin nhiém dugc BO Tai chinh cap phép.

Quy mo du ng trai phiéu doanh nghiép (TPDN) cla nganh bat doéng san vao
khodng 189.000 ti déong vao cudi nam 2021, trong dé khoang 73% gia tri -
tuong ing 138.000 ti dong - sé c6 diém roi ddo han trong giai doan 2022-2024.
Diéu nay khdéng chi tao ap luc trd ng I6n hon 1én cdc doanh nghiép bat déng san
trong bdi cdnh hau COVID-19, ma con tdc déng dén rdi ro thanh khodn cua cac
dai ly phan phéi cé cam két mua lai trdi phiéu, chinh la cdc dinh ché tai chinh
nhu cong ty chirng khoan va ngan hang, don vi nay thong tin.

Theo FiinRatings, dp luc trd ng nay co thé tdac déng dén rui ro cda thj truong co
phiéu, do c6 phiéu dugc cam c6 dé lam dam bdo cho trdi phiéu, hoac dugc cam
c6 dé lay ngudn mua trdi phiéu chat lugng thap, cd van dé nhu cdc co quan
quan ly da chi ra.
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khoang 138 OOO ti dong trai phiéu bat dong san sé dao han trong giai
doan 2022-2024..

Vé trién vong thi truong TPDN nam 2022 va cdc nam tdi, FiinRatings cho rang
tri€n vong thi truong nay cé thé dugc duy tri néu nhiing tac déng tu sy kién Tan
Hoang Minh va céc thay d6i chinh sach khéng tao ra cac hiéu ing day chuyén,
tdc la cac doanh nghiép cé van dé sé dugc khu trd va xi ly thay vi dua ra nhiing
bién phap clng ran ap dung cho ca nganh. Bén canh dd, rui ro trén thj truong
cling c6 thé dugc kiém soat néu nhu quyén lgi cha cac nha dau tu trai phiéu Tap
doan Tan Hoang Minh dugc ddm bao thu héi mét phan hoac toan bd géc va lai,
hoac c6 10 trinh rd rang.

So liéu cda FiinRatings cling cho thay, du ng vay bang ngoai té bao gom trai
phiéu cula riéng cdc doanh nghiép bat dong san niém yét Viét Nam hién ¢ muc
khodng 4 ti USD. FiinRatings nhan dinh: "Bdy la mét con s6 khéng Idn xét trén
guy mé tin dung cuda nganh bat déng san (hién ¢ muc 7,04% téng du ng tin
dung), cling nhu rdi ro an toan tai chinh quéc gia. Nhiing tac déng tu rdi ro tin
dung bat dong san cé thé lam cho muc diém xép hang qudéc gia cda Viét Nam
trén thj trudong vén qudc té, va cua tat cd cdc nganh con lai sé cé thé bj danh
hudng”. Diéu nay sé dan dén viéc bj ap dung mét muc lai suat cao hon, lam
giam muc dé canh tranh cua cdc doanh nghiép Viét Nam trong tuong quan vdi
cac doanh nghiép FDI dang hoat déng tai Viét Nam hoac trong hoat déng kinh
doanh trén thj truong quéc té.

Vé mot s6 truong hgp vi pham lién quan dén thi truong TPDN dugc cac co quan
quan ly ra quyét dinh x& ly va théng diép chan chinh hoat ddng thj truong TPDN




va dau gid quyén st dung dat cta Chinh phu, FiinRatings cho rang cac su kién
trén, cung cac thay déi chinh sach dang dién ra gobm Thoéng tu 16/2021 cla
Ngan hang Nha nuéc va Nghi dinh 153/2020 cda B6 Tai chinh sé lam cho thi
truong trai phi€u doanh nghiép giam dang ké vé quy mo phat hanh vao nam
2022. Bon vi nay cling danh gid vé tac ddéng cla cac su kién trén dén cac déi
tugng trén thi truong vén Viét Nam, dong thai nhan dinh, siic khée tai chinh cac
cOng ty bat dong san vé téng thé van & muic tuong doi an toan.

Cu thé&, ngoai trir cac céng ty du an dugc 1ap ra nham muc dich huy déng von
trdi phi€u hoac vay von tin dung ngan hang, nganh bat déng sadn néi chung va
phan khic bat déng san dan cu ndi riéng van co ban cé muic d6 don bay tai
chinh & mirc thap tuong doi so véi giai doan nam trudc.

Diéu nay thé hién qua mot sé chi tiéu chd chét khi danh gid nang luc tin dung,
gom: Hé s6 No vay/Von chl sé& htu cla cac don vi bat dong sdn dan cu niém
yét hién dang ¢ muc 0,7 lan; Hé s6 danh gid nang luc trd 1ai EBITDA/chi phi Iai
vay & muc 1,8 1an; va hé s6é bao phd ng ngan han é mdc 3,8 1an vao cudi 2021.
Diém dang luu y la tinh hinh sic khde tai chinh dugc ghi nhan trong bdi canh
tong s6 luogng can ho ban dugc tai thi truong khu vuc Ha NoOi va TP H6 Chi Minh
chi con t&r mdc 29.000 can mbi nam trong hai nam dién ra Covid-19, so vGi muc
66.000 can moéi nam trong giai doan nam trudc dé tr 2015 - 2019.
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