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Khoi thong thi truong bat dong san du lich -

nghi duéng, phat trién du lich, doi hdi phai cé
chinh sach thu hut von dau tu

10:29 22/04/2022

DE& gidi quyét diém nghén vé mat phap ly BDS du lich, nghi dudng cac chuyén
gia BDS cho rang, vé quy trinh, da s6 déu cho rang, can co phai diéu chinh
nhiéu nhat la Luat Dat dai. B&n canh dé, phai nhin nhan vé cach tiép can luat
chi tiét hay su téng thé can gan véi thuc té.

Bat dong san du lich, nghi dudng dang c6 nhiéu vuéng mac, diém
nghén can dugc thao go.

Vng mc chinh sach torao cn thu hat u t

Trong bi cnh mi, nhiu a phng sau thi gian ngng tr hot ng vi i dch Covid-19 rt khao khat m ca,
phc v du khéch. Cung vi 6, phan khic bt ng sn du Ich ngh dng chc chn s nh chic 10 xo b nén bt
tng tr li.

TS. Nguyn Vn inh, Pho Ch tch Hip hi Bt ng sn Vit Nam, Ch tch Hi M&i gii Bt ng sn Vit Nam
cho rng, khi théng th trng bt ng sn du Ich cng nh to a phc hi phét trin th trng bt ng sn noi




chung thi cn nhanh chéng cé ¢ ch chinh sach r6 rang, minh bch thic y s phét trin th trng, ng
thi m bo quyn li cho doanh nghip phat trin vanhau t.

Vng mc chinh s&ch ato rarao cn thu hat u t phét trin. Cac chinh sach, phép lut v kinh doanh bt
ng sn ngh dng vn chacy , chathng nht, thiu ng b, &va ang laim nghn trong hot ng u t kinh
doanh cath trng nay.

C th, theo 6ng inh cac doanh nghip phat trin d an rt hn ch ngun Ic v vn. Trong khi, ngén hang
gii hnvic htr vn thi doanh nghip phi kéu gi cac nhau t th cp, nhng khi cac nhau t th cp tham
giacung thi th trng li chaquy nhré rang v phép ly.

Vicut canhaut ch c khng nh bng hp ng hp tac ut hay gép vn... makhdng co giy t phap ly
mnh hn h c6 th t do chuyn nhng tai sn u t trén th trng dn n vic kém thanh khon, ri ro phép ly.

H qulalam nnlong cac nhaut th cp vathct alam gim stt Ic u t nay vao hot ng phét trin bt ng
sn du Ich ngh dng trong khong 3 nm va qua.

Contheo PGS. TS. inh Trng Thnh, NUt tht ch yu i vi bt ng sn du Ich, ngh dng lavic xac nh
khé nimy , rd rang vavic cp Giy chng nhn quyn s hu cac bt ng sn nh condotel, shophouse, bit
th ngh dng; vic phén chia quyn s hu; vic xac nh thi hn s hu bt ng sn; vic qun ly, khai thac cac
bt ng sn...

Khénh Hoa c coi lath ph ca cac bt ng sn du Ich ngh dng ca c nc trong thi gian qua. Riéng ti
khu du Ich B¢ ban o Cam Ranh, hn 40 d an thi ¢6 khong mt nasd an ut lién quann“t khéng
hinhthanhnv ”.

Con nhiu d &n vn chax ly ¢ nhng vng mc, c bit laquyn li ca hang ngan ngi muacn h du Ich, bit
th ngh dng xay dng trong cac d an nay.

V huy ng vn cacéac ch uttcac nhaut th cp hoan toan hp php theo Lut Kinh doanh bt ng sn
2014. Xét v bn cht, cai gc ca condotel, shophouse, bit th ngh dng, du Ich... laut tai chinh. 6 la
viccacchutdanhuy ngvnt cacnhautthcp hinhthanh céc khu du Ich, ngh dng.

Cac chuyén gia BS nhn nh, sthiu nht quan trong thc thi chinh sach, schm tr ca cac ¢ quan chc
nng a phng trong thc hin cp Giy chng nhn cho nha u t th cp muaBS x&y dng trént ti ndng
thon (t khéng hinh thanh nv ) ang lavn bt cp, gay “nghn” nhiu a phng trén ¢ nc nh: Khanh
Hoa, a Nng, Qung Ninh, Phi Quc, Phan Thit (Binh Thun), Kién Giang, Binh nh...

Hngnao g“kho” cho doanh nghip vanhaut th cp?

PGS.TS. inh Trng Thnh cho rng, gii quyt cac vn v xac nh phan chiaquyn s hu ca cac bt ng sn
du Ich, ngh dng cn datrén bn cht cavicgopvnutlautta chinh. & lamtkhonutrtInvagn
linvi quatrinh thc hin l1&u dai cad @n, nén y mnh thu hat vato thun li cho cac nhau t vao loi
hinh bt ng sn du Ich, ngh dng nay, chinh quyn a phng cp ¢6 thm quyn ¢6 th cung vi ch d an cp
mt vn bn “Quyn s hu tai sn”, xac nhn rd cac quyn vali ich cacac nhaut th cp.

Vn bn nay cn c ch ut ch ng the hin vacp cho cac ch ut th cp. Nhng tranh céc ri ro trong thi
gian utlau dai, vn bn nay cn co6 s ng xac nhn ca chinh quyn cp c¢6 thm quyn cp quyn sdng t ca
d an. Bén cnh 6, cn c lut héatrong Lut Kinh doanh Bt ng sn va cac lut ¢o lién quan.




Vic ky kt cac hp ng kinh doanh, phéan chiakt qu kinh doanh, quy nh mi nm nhau t th cp c ngh
bao 1au, iu kin nh th nao cn ¢ the hin téch riéng so vi “Quyn shu tai sn” m bo tinh linh hot ca
vic kinh doanh dch v du Ich, ngh dng tuy tng thi im, tng a phng vatng d én.

Tom li, trong ngn hn, cn thit nghién cu ban hanh nhng quy nh m bo quyn vali ich canhaut th
cp khi tham giagop vnvao ut d &n bt ng sn du Ich to san tdm cho cac nhaut khi b ramt
ngun tin In.

Vic kp thi vach ng hoan thin cac cn ¢ phép ly iu chnh theo hng c6 cac quy nh ¢ th phu hp vi
thc tin, gép phn qun ly, khai thac va phét trin tt nht loi hinh bt ng sn du Ich, ngh dng sto iu kin
khi théng ngun vn u t trong phan khac nay, gop phn trong quatrinh phét trin kinh t - xa hi cat
nc.

Di géc chuyén giaBS, 6ng ng Hung V8, thao g cac im nghn, to iu kin phat trin bt ng sn du
Ich ngh dng, lam nn tng thac y phc hi vanang tm v th nganh du Ich Vit Nam, iu u tién, toi cho
rng, Chinh ph nén cé mt vn bn sau khi &xiny kin cay ban thng v Quc hi (bi hin nay y ban
thng v Quc hi la c quan co tréch nhim gii thich phap lut) v cach &p dng phap lut hin hanh gii
quyt cacd anang b achtc. Vnbnnhvy cnglacs sai trit cac vn bn quy phm phap lut cé lién
quan.

V lau déi, khi thong th trng bt ng sn du Ich - ngh dng, phét trin du Ich, oi hi phi co chinh s&ch
thu hat vn u t mt cach hiu qu, thc storac shp dn v li ich cho cac bén tham giavam bo tng thu
cho ngan sach Nhanc. T thc t, ¢6 th khng nh rng nu chiing ta cho cac bt ng sn du Ich ngh dng ¢
sdngt lau dai thi &y chinhlashp dn thu hat cac nhau t th cp.

Tuy nhién, cn datrén quy hoch vanhu cu sdngt cp quyn sdng ngn hn hay dai hn ch khéng
phi loanh quanh tén gi “t khong hinh thanh nv ” hay tén gi khac. Quy hoch phi c th t quy
hoch chung n quy hoch phéan khu, quy hoch chi tit thc thi mt cach hiu qu.

Bén cnh 0, c6 th can nhc saii Lut t ai 2013 theo hng cho phép ngi cn 't ¢ lachn giahai hinh thc
mualau dai quyntai sntai hocthuét vi miloi t. Numuaquynta sntai lau dai sphi chuthu
tai snvi t sut cao, thué quyn sdng t co thi hn thi ch phi chi tr tin thué t cho Nha nc.

Khéng nén davao mcich sdngt quy nhtoélada hn hay ngn hn. Cach quy nh ¢ la hoan toan
manh mun vabt hp ly, vic qun ly svt v hn nhiu.

TS Nguyn Vn inh thi cho rng, rt cn thit phi y nhanh iu chnh cac quy nh phép lut. Trong 6, cha
trngiuchnh Lut t ai 2013. Trong lut cnlam rd, t ai avao u t bt ng sn du Ich hoc mt s nhom
nganh dch v quan trng thi cac quyn canhng nhaut o laquynshuta sn. Cthlalamrd viccp
giy t khng nh quyn s dng.

Quy nh rd cac quy chun, tiéu chun k thut i vi cac bt ng snthng mi dchv chulamcs phat trin
bn vng cac sn phm ngh dng mi.

Cng theo 6ng inh, trong ngn hn, cn thit nghién cu ban hanh nhng quy nh m bo nhau t th cp co
nhng giy t c6 giatr khng nh quyn quyt nhii vi bt ng sn du Ich ngh dng mah &ut. Nhng loi giy
t 6 co th la chuyn nhng quyn s dng, th chp... macéc ¢ quan, t chc lién quan n tha nhn. N6
céch khac chinh latai sncanhaut c phap lut bo v.

Bén cnh 6, c&c ch u t khi asn phm caminhrathtrng kéu gi ut, cncé phnganut, chrd hiu qu
kinh doanh, xoa b tdm ly u t sn phm nay langn hn, cn phi ay tng ut da hn smang li hiu qu rt




Introng tng lai. Hin nay, ch ut mi ch néi n hiu qu kinh doanh trc mt, nh cam kt li nhun 10 -
12%/nm, ma chandi n giatr lau dai. Cau chuyn vabai hct Cocobay a Nng cam kt li nhun ma
khong thc hin ¢ vn cha bao xa.

I vi im nghn ti Khanh Hod, thit ngh ¢ quan chinh quyn cn phi béo cao Chinh ph va céac b nganh
chuyén mon lién quan ban tho, aragii phdp khc phc. Nh vy, mi ly li nim tin cho th trng, nhau
t.

Nhiuy kin chuyén gia...ng thun vi hng gii phap: nhng d ah BS & c cp Giy chng nhn theo loi
hinh t ti ndng thén (t khéng hinh thanh n v ) nhng chatrin khai x@y dng s chuyn sang t thng
mi dch v; i vi cac d &n & xay dng va hoan thanh nghim thu avao sdng s cp Giy chng nhn quyn
sdngtvata sntrénttheo hintrngt ti néng thdn, thi hn sdng lau dai cho cac nhautthcp
(khach hang mua bit th, cn h ngh dng).

Khanh Yén




