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Khéng dé so hé, bat cap cho cic doéi tuong
tham nhiing, tiéu cuc trong linh vuc dau gia tai
san
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Sau khi Quéc hoi bi€u quyét thong qua Luat Kinh doanh bat dong san stra dai,
dudi su diéu hanh cta Pho Chu tich Qudc hdi Nguyén Dlc Hai, séng 28/11, cac
dai bi€u Quéc hoi tién hanh thao luan vé du an Luat stra déi, b6 sung mot s6
diéu cla Luat Dau gia tai san.

Khoéng dé so ha, bat cap dé cac doi tuong tham nhiing, tiéu cuc trong
linh vuc dau gia tai san

Pai biéu Duong Khac Mai, Doan Dai biéu Quéc hdi (PBQH) tinh Dak Nong nhat
tri cao vé su can thiét ban hanh Luat sira dGi, b6 sung mot sé diéu cla Luat Dau
gia tai san, nham tiép tuc thé ché hda quan diém, chd truong ctia Pang vé hoan
thién thé ché kinh té thi truong dinh huéng XHCN, dap (ng yéu cau day manh
cai cach hanh chinh, phong chéng tham nhiing, tiéu cuc; khac phuc nhirng tén
tai, bat cap cta hoat ddng dau gia tai sdn dé dap ing yéu cau thuc tién.
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DPai bi€u Duong Khac Mai: Khdong dé so hé, bat cap cho cac déi tugng
tham nhiing, tiéu cuc trong linh vuc dau gia tai san. Anh quochoi.vn.

Pai biéu cho rang, hién nay, trong hoat dong dau gid con nhing bat cap, tiéu
cuc nhu: Tinh trang “quan xanh, quan dé”, théng dong, khong ché gid; con tinh
trang thong déng gilra nguoi cé tai san dau giad va té chic ban dau gia; quy dinh
vé ap dung hinh thirc dau gia truc tuyén con mot s6 han ché, bat cap...

Do do, dai bi€éu Duong Khac Mai dé nghi Co quan soan thao tiép tuc ra soat dé
thé ché& hdéa day du cac chu truong, duong 16i, chinh sach cia Bang va Nha
nudc vé day manh cai cach hanh chinh, cadi cach tu phap, phong, chéng tham
nhling, tiéu cuc trong xt ly tai sdn céng, khong dé so hd, bat cap dé cac doi
tugng tham nhling, tiéu cuc trong linh vuc dau gid tai san; ti€p tuc nghién clu,
quy dinh chat ché vé quyén va trach nhiém cla nguoi cé tai sdn dau gia, nguoi
tham gia dau giéd tai san, dau gia vién, t6 chirc dau gia tai san; quy dinh cu thé
vé viéc ing dung céng nghé thong tin, chuyén ddi s6 trong hoat dong dau gia
tai sdn, dac biét la dau gia tai sdn thudc quyén st hitu ciia Nha nudc; doi véi tai
san thudc sé hitu cia Nha nudc cé muic gid khai diém trén 500 triéu dong, budc
phai ti€n hanh dau gia theo hinh thic truc tuyén.

Doi vai tai san thi hanh an, dai biéu cho rang, day la tai san dac thu, mat khéc
Chap hanh vién chi la nguoi cé quyén dua tai san ra dau gia theo quy dinh cua
phap luat (khong phai la ngudi st dung, ngudi sé hitu tai sdn). Do do, dé nghi co
guan soan thdo can nghién cu cé nhiing quy dinh riéng cho phu hgp véi cac
quy dinh vé thi hanh an cling nhu bdo dam tét quyén lgi clla ngudi sé hitu, st
dung tai san.




Dau giad la mot nghé, nghé dau giad can phai dugc dao tao bai ban tir kién thirc
dén ky nang té chirc dau gia, tlr dé méi cé dodi ngl dau gid vién chuyén nghiép.
Theo quy dinh tai Diéu 12 du thao luat, cé mot s6 nganh nghé nhu luat su, céng
chirc vién, thura phat lai, tham phan, ki€m sat vién, chap hanh vién ... dugc
mién dao tao nghé dau gia la chua phu hgp vdi yéu cau ngay cang tang cao cua
cbng tac dau gid. Bé nghi co quan soan thdo nghién cltu, stta d6i, bé sung cho
phu hop.

Néu ré trach nhiém cta Bo Tu phap trong dé ra cac giadi phap phat hién
bat thuong trong dau gia tai san

Céac dai biéu tai Hdi truong ngay 28/11. Anh quochoi.vn.

Phat biéu tai phién hop, dai biéu Pham Dic An, Doan DBQH TP. Ha Noi bay td
doéng tinh véi sy can thiét sira déi, b6 sung du thao luat, nham déng gop tich
cuc vao cOng tac quan ly, sir dung tai sdn cong.

DPai bi€éu cho biét, trong bdo cdo clia Chinh pht va B6 Tu phap da dé cap dén
van dé tiéu cuc phat sinh trong qua hinh thuc hién dau gia, nhu tinh trang dau
gido vién vi pham phép luéat, vi pham quy tac dao dlirc nghé nghiép bi xur ly
hanh chinh va hinh su. Dai bi€u nhan dinh, tinh trang théng thau, théng dong,
“quan xanh, quan do”, co moi, de doa cudng ép xay ra kha tinh vi cé xu huéng
ngay cang phuc tap. Do vay, khi stra déi luat, can c6 cac quy dinh chat ché,
c6ng khai, minh bach dé phong nglra nhiing hanh vi nay.

Dai biéu Pham Duc An ciing néu tinh trang ép gid, kién nghi vé viéc dau gia lam
kéo dai thoi gian hoan thién dugc cac tha tuc d€ mua tai sdn doé.. Vi vay, can cé
nhirng céi gidi phap dé xu ly van dé nay, trong doé thai gian xem xét tai san 2




ngay can dugc tang thém it nhat 3 ngay.

Vé quy dinh lién quan dén dat coc, dai biéu cho rang, can nhin nhén tu hai khia
canh thau déo, trong dé can stra Diéu 51 tranh tinh trang lam ling doan vé gid,
gay kho khan cho ca co quan dinh gid va nguodi tham gia dau gia.

Dai biéu Pham Duc An cho rang can nang cao trach nhiém caa B Tu phap tai
Diéu 77 cla du thdo luat trong viéc thu thap, théng ké thong tin cla céc t6 chirc
tham gia dau gid dé phat hién nhiing bat thuong, phéi hop véi B6 Cong an diéu
tra, xu ly.

Nghiém cam nguoi tham gia dau gia tai san st dung nguén vén khéng
minh bach dé tham gia dau gia

Pai bi€u Tran Van Khai, Doan BDBQH tinh Ha Nam: Nghiém cam nguoi
tham gid dau gié tai san s dung nguén vén khéng minh bach dé
tham gia dau gid. Anh quochoi.vn.

Ddng gdp y ki€n vao du an Luat stra d6i, bé sung mot so diéu clha Luat Dau gia
tai san, dai biéu Tran Van Khai, Doan DBQH tinh Ha Nam dong tinh véi viéc sra
déi, b6 sung Luat Dau giad tai san lan nay la hét siric can thiét va cap thiét, gép
phan ngan chan nhiing nhiéu, lam dung gay mat an ninh trat tu va that thoat
ngan sach trong linh vuc nay.

DPai bi€u Tran Van Khai quan tdm dén dau gia tai san cé gia tri 16n, khé dinh gid
hay tai san dang "phi vat thé" nhu: quyén st dung dat, quyén khai thac khodng
san, quyén st dung ring, cho thué rung... Viéc dau gia tai sdn nay rat khac




biét, cd nhiéu bat cap can nghién clru bé sung quy dinh chat ché hon. Pac biét
la cdc hanh vi nghiém cam doéi véi nguoi tham gia dau gid tai sdn nhu dau gia
quyén s dung dat...

Pai bi€u Tran Van Khai cho rang, tinh trang nguoi tham gia dau giad khéng dua
nang luc tai chinh dang la phé bién.

Trong Luat dau gié tai sdn hién hanh, khodn 5, Diéu 9 quy dinh cac hanh vi bi
nghiém cam doi véi nguoi tham gia dau gia tai san khéng cé quy dinh xac dinh
nguon luc tai chinh cdia ngudi tham gia dau gid. Viéc nay dan dén tinh trang |oi
dung dau gia lam réi loan thi truong dat dai hay “dau gid hd” do khoéng du
nguodn luc tai chinh, nhiéu trudng hop "dua hoan toan" vao ngan hang bdo lanh.
Hay truong hop bo coc xay ra khong dé thu tién coc. Hay tring dau gid xong
trién khai du &n tri tré... Pay la van dé rat nghiém trong da xay ra phd bién, dac
biét la dau gid quyén st dung dat.

Trong thuc tién dau gid quyén s dung dat vira qua, van dé vudng mac nhat
hién nay cling la 16 héng phap ly 16n nhat la xac dinh nang luc tai chinh “von
thuc c6” clia nguoi tham gia dau gid quyén st dung dat.
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