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Kiém soat chat tién dat coc, bao lIanh mua nha
hinh thanh trong tuong lai
17:49 30/10/2026

BO trudng Tran Hong Minh cho biét du thao da quy dinh diéu kién dugc nhan
dat coc, dong thoi cam nhan tién dat coc khi du an chua da diéu kién ban va cé
qguy dinh xt ly vi pham theo phap luat dan su.

BO trudng BO Xay dung Tran Hong Minh phat bi€u giai trinh, lam ro
mot sé van dé dai biéu Qudc hdi néu. (Anh: Doan Tan/TTXVN)

Ngay 30/10, dudi su cht tri ctia Chu tich Quéc hoi Tran Thanh Man va diéu hanh
cla Phé Chu tich Quéc hdi Nguyén Hong Dién, Quéc hdi thdo luan vé du én Luat
Kinh doanh bat déng san (sra doi).

Céac dai biéu tap trung vao cach bdo vé khoan tién ngudi mua giao cho chu dau
tu, tu tién dat coc toéi da 5%, khoan 5% gia tri hgp dong con lai dén thu bdo lanh
ngan hang; dé nghi ki€m soét tién theo diing ban chat giao dich, lam ré diéu
kién gidi téa va trach nhiém hoan tra khi phat sinh rui ro.



Bdo vé khoan tién ngudi mua giao cho chu dau tu, tu tién dat coc

Doi vGi nha & hinh thanh trong tuong lai, quy dinh gidi han tién dat coc & muc
khéng qué 5% va chi dugc thu khi bat dong sdn du diéu kién dua vao kinh
doanh dugc cac dai bi€u dadnh gia la can thiét dé bdo vé nguodi mua.

Theo dai biéu Té Ai Vang (Poan Dai biéu quéc hdi thanh phé Can Tha), dé quy
dinh c6 thé thuc hién trong thuc té, can ki€ém soat cd dong tién dat coc; dé nghi
khoan tién nay phai dugc chuyén vao tai khodn phong tda tai ngan hang bao
lanh cla du an; cha dau tu chua dugc riut tién cho dén khi bat dong san du diéu
kién kinh doanh va hai bén chinh thic ky hgp déng mua béan.

Cung quan tdm dén nguy co thu tién trudc thoi diém dugc phép, dai bi€u Duong
Khac Mai (Boan Pai biéu quéc hoi tinh Ldm Déng) luu y cac khoan tién co6 thé
dugc thu dudi tén goi “gilr chd,” “dang ky nguyén vong” hoac “phi uu tién,” ké
ca théng qua san phan phéi. Néu chi can c& tén goi dé xac dinh khoan thu cé
phai tién dat coc hay khéng, quy dinh cé thé bi lach va rai ro sé chuyén sang
ngudi mua. Dai bi€u dé nghi xac dinh khodn thu theo ban chat: Néu khodn tién
nham bdo dam giao két hgp déng hoac Ung trudc gid mua, thué mua khi bat
dong san chua du diéu kién kinh doanh thi can cé quy dinh kiém soat va xt ly
tuong Ung, khéng phu thudc tén goi.

Dai biéu Luong Thi Hoa (Doan Dai biéu qudc hoi tinh Thanh Héa) cling dé nghi
bé sung nguyén tac ki€m soat khoan thu theo ban chat, khong dé cac thoa
thuan "gilr chd," "dang ky nguyén vong," "phi uu tién" tré thanh cach thu tién
trudc thai diém cho phép.

DPai bi€u Tran Anh Tuan (Poan Dai bi€u qudoc hdi Thanh phd H6 Chi Minh) dé
nghi lam rd trdch nhiém clda chd dau tu va té chic, cad nhan truc ti€p nhéan tién,
k€ ca truong hop thu qua bén trung gian; viéc hoan tra, boi thuong can can cu
vao giao dich va hanh vi vi pham cu thé&, phu hgp véi B6 luat Dan su.
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Dai biéu Qudc hdi tinh La&m Ddng Duong Khac Mai phat biéu. (Anh: _
Doan Tan/TTXVN)

N T X 3/

Mot ndi dung dugc nhiéu dai biéu dé nghi lam rd la khodn 5% gia tri hogp dong
con lai khi ngudi mua chua dugc cdp gidy ching nhan. Dai biéu T6 Ai Vang cho
rang viéc gilr khoan tién nay tai tai khoan phong téa gilip bao vé nguoi mua,
nhung néu kéo dai cé thé anh hudng dén dong tién cda doanh nghiép. Véi
truong hgp cham cap gidy ching nhan do nguyén nhan khach quan tir co quan
nha nudc nhu cham xac dinh gid dat hoac cham phé duyét quy hoach diéu
chinh, dai bi€u dé xuat cho phép chu dau tu thay khodn tién 5% bi phong toa
bang chidng thu bao 1anh ngan hang vé diéu kién cé gia tri tuong duong. Theo
dai bi€u, cach lam nay c6 thé giai tda dong tién cho doanh nghiép ma van bao
dadm quyén lgi cia Nha nudc va nguoi mua.

Bén canh do, ciing c6 dai bi€u dé nghi lam ré chu thé ding tén tai khoan, thoi
diém nop tién, bén chiu phi va co ché kiém soat khoan 5% nay. Truong hop
ngudi mua tu lam thu tuc cap gidy chiing nhan, viéc chuyén khoan tién cho chu
dau tu can dua trén su ty nguyén va khong lam mat trach nhiém cuda chu dau tu
trong viéc ban giao day du ho so.

Lién quan dén bao lanh ngan hang, dai bi€u Tran Anh Tuan (Poan Dai bi€u quéc
hoi Thanh pho H6 Chi Minh) nhan manh can phéan biét viéc ngan hang chéap
thuan cap bao lanh cho chi dau tu véi viéc phat hanh thu bao l1anh cho tung
khach hang. Theo dai bi€u, van ban chap thuan cap bao Idnh cho cha dau tu
chua déng nghia nghia vu tai chinh déi véi ting ngudi mua da dugc ngan hang
bdo lanh. Véi khach hang lya chon cé bdo 1anh, dé nghi lam ré nguyén tac chu



dau tu chi dugc nhan tién thanh toan sau khi da cung cap va khach hang nhan
dugc thu bdo lanh, déng thai quy dinh ré thoi han, trinh tu phat hanh va thong
tin vé phi.

DPai bi€u Tran Anh Tuédn dong thai cling cé y kién dé nghi lam rd trach nhiém
cung cap thong tin, cam két bao 1anh khi ngudi mua lua chon phuong an nay.
Theo do, trinh tu thong bdo bat ddng san du diéu kién ban va trinh tu phat hanh
bdo 1dnh can dugc quy dinh ré dé cac bén biét thoi di€ém nao phai hoan thanh
tirng budc, trdnh cdch hi€u khac nhau khi thuc hién.

Ti€p tuc ra soat dé€ tranh chéng chéo, mau thuan

Giai trinh trudc Quoc hoi vé Luat Kinh doanh bat ddng san (sra déi), BO truéng
B6 Xay dung Tran Hong Minh nhan manh cac quy dinh vé dat coc, bdo lanh va
khoan tién con lai dé€ cap gidy ching nhan da dugc du thao luat dat ra, dong
thai cho biét hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san da ghi
nhan hang chuc nghin giao dich.

Cu thé vé tién dat coc, B6 truédng Tran Hong Minh cho biét du thao da quy dinh
diéu kién dugc nhan dat coc, dong thoi cam nhan tién dat coc khi du dn chua du
diéu kién ban va c6 quy dinh x& ly vi pham theo phap luat dan su. Theo Bd
truéng, trudc khi duge dat coc, du &an phai tradi qua nhiéu trinh tu, thu tuc; nha
dau tu thuc hién nghiém tlic méi dén giai doan dugc phép nhan dat coc.

D6i véi khodn 5% con lai gan vdi viéc cap gidy chiing nhan, B0 truéng Tran
Hong Minh cho biét khoan tién nay dugc dat tai ngan hang bao lanh, chi dau tu
phai thuc hién day dd nghia vu trong suét qua trinh trién khai du an, tir nghia
vu Vé tién sir dung dat, tién xay dung dén nghiém thu, ban giao. Khi céng trinh
hoan thanh va ban giao, cht dau tu can sém hoan tat thu tuc dé ngudi mua
dugc cap gidy ching nhan va nhan khoan tién con lai.

Truéc nhiing lo ngai vé "du an ma," du an gid va thong tin bat dong sdn gay
anh hudng dén ngudi mua, BO trudng cho biét luat can khép chat cac diéu kién
dé€ nguai dan, doanh nghiép hiéu va thuc hién ding quy dinh. Vé diéu kién vén
cht sd hitu, BO truéng BO Xay dung nhan manh doanh nghiép tham gia du an
phai dap ing mic 15% theo gia tri, cac co quan dia phuong can thuc hién
nghiém diéu kién nay.
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Phé Cha tich Quéc hdi Nguyén Hong Dién phét biéu. (Anh: Doén
Tan/TTXVN)

BO trudng BO Xay dung cling giai trinh thém vé hé théng thong tin va co sé di
liéu nha 3, thi truong bat ddng san, néu ré mot s6 quy dinh hién hanh chua dap
Ung yéu cau vé chat lugng dir liéu “dlng, da, sach, séng.” Vi vay du thdo stra
d6i bé sung mo hinh trién khai tap trung, méa dinh danh dién t& cho cac loai bat
dong san va co ché két noi, chia sé dir liéu véi cac linh vuc lién quan nhu dat
dai, thué, dan cu.

BO6 trudng BO Xay dung cho biét hé théng cong nghé thong tin va phan mém
phuc vu thu thap, két noi, luu trr, cung cap dit liéu da dugc xay dung; hé théng
dugc két noi véi moét s6 co sé dir liéu quoc gia dé€ chia sé, khai thac va doi chiéu
thong tin. Tinh dén ngay 30/7, hé thong da tao lap 12.200 tai khoan nguoi
dung, ghi nhan théng tin 66.302 giao dich bat dong san, 816 du an va 18.106
chimng chi hanh nghé méi gidi,t trong dé c6é 3.746 ching chi dugc cap thong tin
qgua tha tuc hanh chinh trén hé théng.

K&t luan phién thdo luan vé du an Luat Kinh doanh bat dong san (stra déi), Pho
Chu tich Qudc hdi Nguyén Hong Dién dé nghi co quan soan thao ti€p tuc nghién
ctu co ché chuyén nhugng toan bé hodac mot phan du an trong truong hgp chu
dau tu khong con nang luc trién khai, khéng con kha nang hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai va khong mudn ti€p tuc thuc hién du an. Viéc hoan thién
can tranh dé du an dinh tré kéo dai, gay lang phi nguén luc va anh hudng dén
nguon thu ngan sach.



Doi vGi nha & hinh thanh trong tuong lai, Phé Chu tich Quoc hdi Nguyén Hong
Dién yéu cau ra soat co ché dat coc, bdo Ianh va thanh toan; lam ro viéc quan
ly, thanh todn khodn 5% gié tri hgp dong con lai sau khi dadp Ung diéu kién cap
gidy ching nhéan, thoi di€ém phat hanh bdo lanh ngan hang va trach nhiém cla
cac bén. Muc tiéu la kiém soat rui ro, bdo ddm chd dau tu thuc hién nghia vu va
bdo vé quyén, lgi ich hgp phap cla ngudi mua, ngudi thué mua...

Theo TTXVN




