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Kién nghi ha lai suat vay va bé sung co ché
chuyén ti€p trong du thao nghi dinh vé nha ¢
xa hoi
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Hiép hoi Bat dong san TP.HCM (HoREA) vlra c6 van ban gép y du thdo Nghi dinh
stra doi, b6 sung Nghi dinh 100/2024 vé phat trié€n, quan ly nha & xa hoi va Nghi
dinh 192/2025/ND-CP hudng dan thuc hién Nghj quyét 201/2025/QH15 cua
Quodc hodi vé thi diém co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi.

HoREA danh giéd cao nd luc ctia B6 Xay dung trong viéc hoan thién du thao, dac
biét la cac quy dinh mdi lién quan dén diéu kién thu nhap va chinh sach vay uu
dai cho ngudi dan khi mua hoac thué mua nha & xa hoi.

Nang tran thu nhap, quy dinh ré lai suat cho vay

Theo du thdo nghi dinh, mdc tran thu nhap dé dugc xét mua, thué mua nha &
x& hoéi sé dugc diéu chinh Ién mic cao hon, phlu hgp véi mat bang thu nhép hién
nay. Cu thé&, cad nhan cé thu nhap dén 20 triéu déng/thang, vg chéng c6 thu
nhap dén 40 triéu déng/thang, va cd nhan doc than dang nudi con dudi tudi
thanh nién cé thu nhap dén 30 triéu déng/thdng van du diéu kién dé duoc xét
mua hoac thué mua nha & xa hoi.

Du thao cling quy dinh 1ai suat cho vay uu dai la 5,4%/nam, va trong truong hop
can thiét, cac co quan lién quan sé trinh Tha tudng Chinh phd xem xét, quyét
dinh diéu chinh dé ddm bao linh hoat.
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Anh rﬁinh hoa

HoREA kién nghi giir 1di suat vay uu dai 4,8%/nam

Mac du hoan nghénh cac diéu chinh, HOREA cho rang, muc 1ai suat 5,4%/nam
van con kha cao so vaGi khad nang tai chinh cdia nguoi dan cé nhu cau nha & xa
hoi. Hiép hdi dé xuat tiép tuc dp dung murc 4,8%/nam - muc 1ai suat uu dai ma
Tha tuéng Chinh pha da quyét dinh trong giai doan tr nam 2021 dén thang
7/2024.

Theo HOREA, viéc duy tri miec |ai suat thap hon sé gilp tang khd nang ti€p can
nha & xa ho6i, dong thoi tao co ché linh hoat cho Chinh phu trong viéc diéu chinh
tuy theo nguon luc ngan sach Nha nudc ting nam.

Pé xuat co ché chuyén tiép cho du an thuong mai trén 2 ha

HoREA cling kién nghi, b6 sung quy dinh chuyén tiép doi véi cac du an nha &
thuong mai quy mé ttr 2 ha tré [én, ma chd dau tu da cé nghia vu bo tri quy dat
xay dung nha & xa hoi trude khi nghi dinh méi cé hiéu luc, nhung dén nay van
chua trién khai.

Theo dé xuat, UBND cap tinh cé thé cho phép cha dau tu thuc hién nghia vu
bang hinh thic ndp tién thay vi xay dung truc ti€p, va viéc tinh, thu, ndp sé
thuc hién theo quy dinh cla nghi dinh sra d6i. Quy dinh nay dugc ky vong sé
thdo g& vudng mac, dam bao tinh cong bang va kha thi khi 4p dung chinh séch
mdai.

Kién nghi giam nghia vu tai chinh khi ban lai nha & xa hoi




Mot diém dang chd y khéc, HOREA dé xuat stra quy dinh vé nghia vu ndp tién s
dung dat khi nguoi dan ban lai nha & xa hdi riéng 1é sau 5 nam. Hién theo Nghi
dinh 100/2024, bén ban phai ndp lai 50% tién st dung dat, song Hiép hoi cho
rang muac nay la qua cao.

Thay vao do, HoREA kién nghi, chi nén nép lai 20% tién st dung dat nham
khuyén khich nguai dan tham gia chuong trinh nha & xa hoi. Vé lau dai, Hiép hoi
mong mudn ngudi dan dugc mién hoan toan tién sir dung dat doi véi can nha &
xa hoi dau tién, dung vdi tinh than “mot 1an dugc hudng chinh sach trong doi”.
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