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Kién nghi ndng doanh thu nép thué cho thué
nha Ién 200 triéu dong/nam
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Nham khuyén khich thi trudng nha cho thué phat trién céng bang, bén viing,
Hiép hoi Bat dong san TPHCM (HoREA) da kién nghi Chinh phu, BO Tai chinh
xem xét nang doanh thu ndp thué cho thué nha tir 100 triéu dong |én 200 triéu
dong/nam.

Theo HOREA, mot can ho trung cap tai cac quan ven trung tam TPHCM dién 75
m2 cé gid ban khodng 3,5 - 4 ty déng. Néu chi cho thué véi gid khoang 12 - 15
triéu dong/thadng, doanh thu cho thué nha 1 nam chi khodng 144 - 180 triéu
dong. Nhu vay, thoi gian thu hoi von goc khoang tlr 19 - 24 nam, trong lic chu
nha vlira phai bo ra nguon von dau tu cé gia tri 16n, vira phai tra 1ai vay, vua
phai chiu trdch nhiém bao tri nha... Mac du ngudi cho thué van cé sé hitu can
nha, nhung mic hap dan cuda thi trudng nha cho thué bj sut giam.




Kién nghi xem xét nang doanh thu ndp thué cho thué nha tir 100 triéu
dong Ién 200 triéu dong/nam

HOREA kién nghi thém hién nay cach tinh thué TNCN cla nha nudc con mién trir
gia cdnh doi vGi nguoi déng thué va ngudi phu thudc, vi vay doi véi thu nhap tu
cho thué nha cling can quy dinh céac diéu khodn mién trir gia canh.

Hién nay, Nha nuéc cho phép ap dung muic gidm trir gia canh 11 triéu
dong/thang doi véi cd nhan nguodi ndp thué; 4,4 triéu dong/thang déi véi moi
ngudi phu thudc. Nhung, khi tinh thué TNCN (5% trén doanh thu cho thué nha
trén 100 triéu déong/nam) thi chua cé co ché ap dung muic gidm trur gia canh
nén nguoi cho thué nha bi thua thiét.

HOREA cho biét & cac nudc cdng nghiép phat trién nhu chau Au va Bac My cé
khoang trén dudi 70% dan s6 lua chon phuong thiric thué nha dé€ & la cha dao.
Trong IGc & Viét Nam van con nang tam ly thich mua va sé hitu nha.

Tuy nhién, nhitng nam gan day, trong gigi tré dang dan xuat hién khuynh huéng
thué nha. Day la xu thé can dugc khuyén khich, vi phu hgp véi cha truong tai co
cau nén kinh té, tai phan bé luc lugng lao dong, tao nén dong chay sic lao dong
linh hoat, huéng dén cac dia phuong, cac dia chi can lao dong, ké ca xu hudng
“nhay viéc” cha ngudi lao ddng tré dé tich luy nhiéu ky nang, nhiéu kinh
nghiém, khong con bi dinh kién xau nhu trudc day.

Hiép hoi nhan thay quy dinh nay cé mét s6 diém bat hgp ly, rat can dugc xem
xét stra d6i cho phu hgp véi cac Luat Thué va tinh hinh thuc tién.

Do do6, HoREA kién nghj BO Tai chinh xem xét truéc mat c6 thé nang han mdc
doanh thu cho thué nha trén 200 triéu déng/nam mdi phai chiu thué, dong thoi
tao diéu kién dé€ khuyén khich phat trién thij truong nha cho thué.

Trudc do, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 40/2021/TT-BTC ngay 1/6/2021
huéng dan vé thué GTGT, thué TNCN va quan ly thué déi vGi ho kinh doanh, ca
nhan kinh doanh. Sau dé, c6 nhiéu phan anh vé chinh sach thué gia tri gia tang,
thué thu nhép ca nhan déi véi hd, cd nhan cho thué nha theo hudng dan tai
Théng tu nay hudng dan thué gié tri gia tang, thué thu nhép ca nhan.

T6ng cuc Thué sau d6 da cé phan hoi. Theo do, Téng cuc Thué cho biét, hoat
dong cho thué nha la hoat dong kinh doanh theo hgp dong ky két, thai han cho
thué thuong la tir 6 thang dén mot nam, hoac nhiéu nam.

Theo quy dinh cla phap luat thué, hoat dong nay sé khai thué theo tung lan
phat sinh va c6 nhiing dac thu riéng nén can phai c6 huéng dan cu thé vé khai



thué, tinh thué&, n6p thué dé thuc hién nghia vu thué kip thoi, chong that thu
ngan sach nha nudc. Do do, cd nhan kinh doanh, bao gom ca ca nhan cho thué
tai sdn c6 doanh thu tir 100 triéu dong/nam tréd xuéng thudc dién khong phai
nép thué.

Hién tai, HOREA dang kién nghij B6 Tai chinh xem xét nang doanh thu ndp thué
cho thué nha tur 100 triéu dong 1én 200 triéu déng/nam.
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