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Thuong hiéu & Céng luan nhan dugc don thu cla ba Truong Thi Thap, trd TP.
Kon Tum (tinh Kon Tum) vé viéc tranh chap dat gi(ta vo chong ba véi cha chong
la 6ng Ng6 Van Thinh (cung tra tai Kon Tum). Vu viéc da kéo dai 12 nam va da
dugc TAND cac cap gidi quyét thong qua nhiéu ban an, nhung dén nay van chua
c6 hoi keét.

Bai 1: Tranh chap 12 nam véi 10 ban an “xua réi hay"

Ngay tir dau, nguyén don la ngudi con ddu, da yéu cau chia déi tai sén chung
cua hai vo chéng vdi b6 chéng la thua dat co dién tich 3.260,8 m2. Péng thoi,
HDXX cling da xac dinh ré dién tich dat nay la tai san chung cua nguyén don va
bi don trong vu an. Nhung dén nay, sau 10 phién toa xét xu, ndi vu van chua cé
héi két.

Nam 1988, 6ng Thinh tU phia bac vao Kon Tum tham con la vg chéng 6ng Hanh
ba Thap, sau dé & lai lubn trong nha cla vg chong ba Thap. Nam 1989, vg
chéng ba Thap cung 6ng Thinh c6 mua moét thira dat tai dia chi 148 duong Ha
Huy Tap (TP. Kon Tum), dién tich 3.260,8 m2. Viéc mua ban nay, dugc thé hién
bang gidy viét tay c6 chir ky cGia chd ban dat.

Nam 2005, 6ng Ng6 Van Thinh lam tha tuc xin cap GCNQSDD va da dugc UBND
TX. Kon Tum (nay la TP. Kon Tum) cap GCNQSDD cho ho 6ng Ng6 Van Thinh,
thira dat s6 56, To ban do s6 41 véi dién tich 3.260,8 m2. Dén nam 2006, vo
choéng ba Thap lam don khéi kién, dé nghi TAND TP. Kon Tum chia thira dat nay
ra lam do6i (moét ntra clia vg chéng ba, ntra con lai ctia 6ng Thinh, vi 6ng ba xac
dinh day la tai san chung).



Manh dat dang tranh chdp nhung da duoc sang nhuong

Cap so tham xu, phic tham huy

Ngay 15/11/2006, TAND TP. Kon Tum da ra Ban an s6 28/2006/DS-ST tuyén
chap nhan don khai kién ctia vg chéong ba Thap, nhung lai khéng phan chia tai
san (manh dat ndi trén) ma lai giao tai san cho vg chong ba Thap tam quan ly.

Ban an so thdm, sau dé bi khang céo.

Tai phién phic thdm ngay 2/3/2007, HDXX da ra Ban an s6 05/2007/DSPT tuyén
hay ban an so tham khi nhan dinh: Noi dung khai kién cta ba Thap la yéu cau
gidi quyét tranh chap va chia dbi tai san. “Lé ra, khi nhan dinh cé co sé dé
khang dinh 16 dat dang tranh chéap la tai san chung, cap so tham phai phan chia
theo pham vi don khéi kién cta ba Thap, 6ng Hanh méi dang phéap luat”.

Vu an lai quay vé véi cap so tham. Tai phién tda so tham nay, HDXX d& ra Ban
an sO 23/2007/DS-ST tuyén xu, budc 6ng Thinh phai trd lai ¥z dién tich tuong
ung véi 1.612,6 m2 dat cho ba Thap. Ba Thap va chong la 6ng Hanh c6 quyén
dén cac co quan cé tham quyén dé lam thd tuc cap GCNQSDD theo quy dinh.

Tudng chung su viéc nhu vay la da xong dau vao dé. Nhung bat ngo, khi bi don
la 6ng Ng6 Van Thinh lai khang cdo, cang bat ngo hon khi cdp phic tham lai 1
lan nita hay ban an so tham lan hai. Ly do ma Ban an s6 01/2008/DSPT cua cap
phic tham hay la “cdp so tham da khéng dua nhirng ngudi trong ho gia dinh



ong Thinh tham gia to tung véi tu cach la nguodi cé quyén Igi va nghia vu lién
guan.

Vi GCNQSDD cap cho ho 6ng Thinh la can c vao don xin dang ky QSDD vao
nam 2005, gém: Ong Thinh, Ngé Van Manh, Ngd Van Minh, Ng6 Van Mau. Vi
vay, khong dam bao quyén Igi va nghia vu cho anh Manh, Mau, Minh la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung”.

Pat dang tranh chap, nhung lai duoc sang nhuong?

Sau khi Ban an phuic thdm s6 01/2008/DSPT ngay 7/1/2008 cta TAND tinh Kon
Tum tuyén, ba Thap da cé don dé nghi xem xét theo tha tuc gidm doc tham doi
véi ban an dan su phdc tham.

Theo Quyét dinh gidm déc tham s6 78/2010/DS-GDT thi, ngay 20/2/1990, 6ng A
Phin (nguoi ban dat) lap “Giay sang nhugng dat” chuyén nhugng cho 6ng Thinh
va ba Théap thira dat c6 dién tich 3.200 m2. Gidy sang nhugng c6 chit ky cla
ngudi ban la 6ng A Phin va ba Thap. Toa én cap sa tham xac dinh tai san trén la
tai sdn chung cla 6ng Thinh va vg chéng ba Thap la c6 co sé.

Nam 2005, 6ng Thinh lam tha tuc xin cap GCNQSDD doi véi dién tich 3.260,8
m2 ding tén ho gia dinh, nhung lai ghi tén 6ng Thinh, anh Manh, Mau va Minh
(la chdu ndi). Do dé, ngay 4/4/2005, UBND TX. Kon Tum cap GCNQSDD cho ho
gia dinh ding tén 6ng Thinh. Tai hé so vu &n, chinh 6ng Thinh cling thira nhan
o6ng ghi tén anh Mau, Manh, Minh vao, ch& nhirng nguoi nay khéng cé déng gép
gl trong khoi tai sdn nay.

Cac anh Manh va Mau cling xac nhan khéng lién quan gi dén khéi tai sdn nay va
dé nghj toa khong triéu tap ho dén véi tu cach la nguodi cdé quyén Igi va nghia vu
lién quan.

Do do, toa cap so tham khéng dua anh Manh, anh M&u vao véi tu cach la nguoi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la cé can cu.

Sau do, toa phuc thdm hudy ban an so thdm véi ly do cap so thdm bd sét nguoi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la khong didng.

Vi cac |é trén, quyét dinh Gidm doc tham d& tuyén hay Ban an phic tham so
01/2008/DSPT, ngay 7/1/2008 cua TAND tinh Kon Tum.

Sau khi quyét dinh gidm doc tham tuyén hdy an phidc thdm va giao hé so cho
toa phic thdm x lai, ngay 23/4/2012, TAND tinh Kon Tum da dua vu an ra xét
x(r va ra Ban an s6 10/2012/DSPT. Tai ban an nay, cap phic tham van nhéan



dinh thira dat trén la tai sdn chung cla vg chéong ba Thap va 6ng Thinh nén phai
chia dbi dién tich. Nhung diéu ky la da xay ra, khi ba Thap khaéi kién chia ¥ dién
tich dat, thi cap phic tham lai cho rang, vg chéng ba Thap da c6 nha & 6n dinh
nén nhu cau vé nha khoéng can thiét nhu 6ng Thinh.

Cung véi dé, 6ng Thinh cé mong mudn dugc quyén st dung dién tich dat nay dé
xay dung nha & va lam tUr dudng noi tho cing to tién. Tu do, HBXX cap phuc
tham da tuyén budc 6ng Thinh phai tra lai cho vo chong ba Thap 154 m2, cung
hon 912 triéu déng tuong Gng véi dién tich 1.476,4 m2. Ong Thinh dugc quyén
st dung 3.106,7 m2 dat.

Khoéng dong y véi ban an phidc thdm, vg chong ba Thap mét lan nira khang nghi
gidm doéc thdm. Mot diéu khong ngd nhat [a 6ng Thinh da nhanh chéng sang
nhugng 16 dat ndi trén cho chau trai ca minh la anh Ngé Van Minh (nguoi trudc
dé tham gia véi tu cach cé quyén Igi va nghia vu lién quan trong vu an).

Dén ngay 24/3/2015, TANDTC ra Quyét dinh gidam déc tham sé 77/2015/DS-
GDT, tuyén hay ban an phldc tham clda TAND tinh Kon Tum ngay 23/4/2012.

Trong dé, c6 ndi ro:

"C6 co sd xac dinh 3.260,8 m2 dat c6 tranh chap do 6ng Thinh va vg chong ba
Thép nhan chuyén nhugng la tai sdn chung nén toa so va phic tham xac dinh
tai san chung la c6 can cu.

Qua trinh gidi quyét vu an, vg chong ba Thap chi yéu cau nhan hién vat la %
dién tich dat, trong khi dat cé dién tich la 3.260,8 m2, mat tién la 10,8 m du
diéu kién dé chia hién vat, nhung toa an cap phic tham cho rang, do 6ng Thinh
muon xay nha tir dudng va vg chéng ba Thap da cé chd 6 khac 6n dinh, tur dé
chia cho vg chéng ba Thap 154 m2 dat thé cu, phan con lai giao cho 6ng Thinh.

Pong thoi, budc 6ng Thinh tra gia tri 1.476,4 m2 dat tuong Ung vai trén 912
triéu cho vg chéng ba Thap la khong gidi quyét diing yéu cau cta vo chéng ba
Thap va khong bdo ddm quyén lgi cla vo chong ba Thap".

Trong qué trinh gidi quyét theo tha tuc gidm doc thdm, anh Ngb Van Minh cling
c6 don dé nghi xem xét khang nghi ctia Chanh an TANDTC ngay 22/12/2014 véi
ndi dung: "Sau khi TAND tinh Kon Tum c6 Ban &n phic thdm s6 10/2012/DSPT
ngay 23/4/2012, anh Minh dugc 6ng ndi la 6ng Thinh lam hgp dong chuyén
nhugng toan bo dién tich ma toa cap phic tham da tuyén cho éng Thinh.

Anh Minh da dugc cap GCNQSDD méi. Sau dd, anh Minh da thé chap QSDD nay
tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Kon Tum



(da dugc ngan hang nay xac nhan vdi co quan chiic nang). Bén canh dé, anh
Minh cho rang anh nhan chuy&n nhugng ngay tinh nén dé nghij toa é4n bdo vé
quyén lgi cda anh va ngan hang néu trén".

Khang nghi giam déc tham lan 3

Sau khi bj gidm déc tham hay an, cap phdc tham tiép tuc xét x& lai vu an tai
Ban an s6 19/2015/DSPT, ngay 30/9/2015. Trong dé, cho rang, ban an phuc
tham ngay 23/4/2012 cé hiéu luc, mac du chua thi hanh phan quyét dinh cula
ban an ndi trén, nhung 6ng Thinh da gap rat chuyén nhugng cho anh Minh toan
b6 dién tich 3.106,8 m.

Nhu vay, phan dién tich 3.260,8 m2 la tai sdn chung cla vg chong ba Thap vaéi
o6ng Thinh, da dugc sang tén cho ngudi thi 3 la anh Minh véi dién tich 3.106,8

m2. Hién anh Minh da thé chap cho ngan hang. Phan dat con lai 154 m2 khong
diing tén vg chong ba Thap ma 6ng Thinh cling tu di lam cho riéng minh.

Mét phan nhén dinh cda Gidam déc thdm sé 77/2015/DS-GDT



HDXX cap phuc thdm xét thay, day la nhirng tinh ti€t méi phat sinh sau khi Ban
an dan sy phdc thdm sé 10/2012/DSPT ngay 23/4/2012 cé hiéu luc va da vuot
qué pham vi khang céo cua bi don, cling nhu vuot qua pham vi gidi quyét cla
cap phic tham nén cap phic thdm khong thé xem xét gidi quyét. Tur dé, HBbXX
cap phuc tham da hdy ban an so tham sé 23/2007/DS-ST ngay 6/8/2007 cua
TAND TX. Kon Tum (nay la TP. Kon Tum).

Trai ngugc véi quan diém cla cap phic thdm, Ban an s6 11/2017/DS-ST ngay
25/9/2017 cla cap so thdm nhan dinh rang, anh Ng6 Van Minh biét rat ré manh
dat nay dang tranh chap vi anh Minh la ngugi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
trong vu an, hon nira lai ¢ cung nha vai bi don. Nhung, anh Minh van xac lap
hop dong chuyén nhugng vaGi 6ng Thinh, trong lic ba Thap dang lam don dé
nghi xem xét gidm doc tham... Cung véi do la rat nhiéu nhan dinh khac trong vu
an da dugc cap so tham chi ra.

Chinh vi nhiing 1& d6, cap so tham da huy hgp dong chuyén nhugng gilta 6ng
Thinh va anh Minh. Viéc nay, dong nghia véi hgp dong thé chap gilra anh Minh
va BIDV - Chi nhanh Kon Tum bi hiy mét phan, nhung khong lam anh huéng
dén quyén va lgi ich cla ngan hang. BDong thoi, chia % dién tich dat néi trén cho
vg chong ba Thap (1.612,6 m2). Vo chong ba Thap cé quyén dén céc co quan
chirc nang dé€ lam thud tuc cap GCN QSDD theo vi tri ma ban an da tuyén.

Anh Minh khéng cdo, ngay 5/4/2018, TAND tinh Kon Tum lai ti€p tuc dua vu an
ra xét x phtc thdm va ra Ban an s6 06/2018/DS-PT tuyén anh Minh dugc
quyén ti€ép tuc sir dung dién tich 3.106,7m2 ma trudc dé da dugc 6ng Thinh
chuyén nhugng, nay da sang tén ctia anh Minh va mot vai van dé khac.

Ba Truang Thi Thap, mot 1an nira lai gli don kién nghi gidm déc tham 1én TAND
Céap cao tai Pa Nang dé xem xét Ban an s6 06/2018/DS-PT vira qua cla cap
phic tham nham bao vé quyén va lgi ich hgp phap cGa minh.

(Con nira)

Kim Yén




