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Lai suat cho vay linh vuc bat dong san tang cao
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Tuy chua c6 dau hiéu 'bong bdng' va ban than cac ngan hang ciing da than
trong han trong viéc cho vay linh vuc nay, nhung van chua thé khién mai lo tin
dung bat doéng san tang 'néng' cla nha quan ly cling nhu cac ngan hang nguoi
ngoai.

Thi trudng nha dat giao dich s6i dong dang khién dong von tin dung chay vao
bat dong sdn ngay mot manh hon.

(Anh minh hoa)

Bdo cdo vlra cong bd clia Ngan hang Thé gidi (WB) cho biét, mac du da giam
toc doi chut vao quy dau nam 2018, nhung tang trudng tin dung clda Viét Nam
van & mac kha cao.



Cu thé, téng tin dung khu vuc ngan hang tinh dén hét quy | udc tang 3,6% so

véi dau nam 2018 va tang 14% so véi cung ky nam 2017 (thap hon muc tang

18,2% cla ca nam 2017). Cung véi d6, ham lugng tin dung/GDP van tuong déi
cao - bang khoang 130% GDP vao cudi nam 2017, téc do tang trudng tin dung
bang 1,4 1an so vai téc do tang GDP theo giéd hién hanh.

“Ham lugng tin dung cao so véi GDP 6 Viét Nam cho thay, khu vuc tai chinh van
chu yéu dua vao ngan hang khi thj truong vén con tuong déi kém phat trién.
T6c do tang trudng tin dung cao c6 thé gay rai ro vé 6n dinh khu vuc ngan
hang, nhat la véi nhiing yéu kém con ton tai trén bang can déi va hé s6 von con
mong & moét sé ngan hang.

Déng cha y, tang trudng tin dung thuc cda Viét Nam van tiép tuc di 1én, trong
khi da gidm manh & Trung Quéc va dugc kiém ché & cdc qudc gia Pdng A va
Thai Binh Duong”, cac chuyén gia kinh té& ctia WB nhéan dinh.

Trao daéi v6i Bdo Pau tu Ching khoan, bén canh méi lo vé téc do tang trudng
cao cua tin dung néi chung, mot 1anh dao cao cap Ngan hang Nha nuéc cho
biét, mot trong nhirng van dé khién co quan nay dang rat tran trd, dé la tin
dung thuc té van tang manh trong linh vuc bat déng san. Cu thé, téng du ng
trong nén kinh té tinh dén thoi diém hién nay dat khoadng 6,8 triéu ty déng, thi
riéng Iinh vuc bat déng san chiém gan 20%.

Theo s6 liéu chinh thic cia S& Xay dung Ha Noi, trong quy 1/2018, c6 6.419 can
hé chung cu va 955 can biét thy, nha lién k&, nha pho du diéu kién ban hang.
Téng lugng giao dich can hd chung cu thanh cbng tai thi truong Ha No6i quy
I/2018 dat 5.091 giao dich, dac biét la su s6i dong & phan khic nha lién ké. Diéu
nay cho thay, cé lan séng chuyén tur viéc lya chon chung cu cao cdp sang cac
du an cé sadn pham lién ké & cac quan xung quanh Vanh dai 3 va 3,5.

Tai thi truong bat déng sdn TP.HCM, ngudén cung can ho ma ban trong quy
[/2018 dat 10.431can hd, dat nén dat 970 nén, véi ngudn cung chd yéu & Cu Chi
va Cat Lai; nha pho, biét thu c6 621 can, vdi ngudn cung chd yéu é khu Poéng va
khu Nam Thanh phé. Ciing trong quy nay, téng lugng giao dich nha & chung cu
dat khodng 8.946 giao dich...

“Thi truong bat dong san TP.HCM ghi nhan lugng nha & chao ban tang cao trong
quy dau nam 2018 dugc ly gidi la do Tét nam nay dén mudn va quy Il nodi tiép
da tich cuc cua thi truong bat dong san quy 1V/2017”, thong tin tUr SG Xay dung
TP.HCM cho biét.



Trudc nhing bai hoc “xuong mau” cla nhiéu nam trudc, cadc ngan hang cling té
ra e ngai vé viéc tin dung bat dong san tang manh va bat dau tang 1ai suat cho
vay trong linh vuc nay, bat chap day vén la moét thi truong “béo ba”.

Nhiéu ngan hang cho biét, hién muc |ai suat cho vay linh vuc bat déng san da
tang 1én 12%/nam doéi vdi vay trung han, con vay dai han la tir 12,5%/nam, tic
tang 1-2%/nam so vai trudc dé vai thang.

Pon cu, Eximbank dp dung biéu i suat cho vay ngan han méi déi véi cac
khodn vay mua nha, dat tang thém 1%/nam so véi trudc, 1én mic 11%/nam,
con vay dai han la 12,5%/nam, tic tang 0,7-0,9%/nam. Tai ACB, 13i suat dao
dong tir 8,5-10%/nam tuy tung doéi tuong khach hang. Viet A Bank dang ap dung
murc 1ai suat cho vay mua nha, dat la 12,38%/nam. Sacombank véi cac truong
hop vay dai han, 1ai suat thoi diém gidi ngén la 12,5%/nam.

“Trudc tinh trang gid nha, dat tang 'néng' thoi gian qua, trao déi véi dong
nghiép tai cdc ngan hang cho thay, chd truong phai tham dinh lai giad va chi
xem xét cho vay khéng qua 70% trén téng gié tri tai sdn”, moét can b tin dung
Maritime Bank chia sé.

Trudc thuc té trén, 6ng Sebastian Eckardt, Chuyén gia Kinh té truéng WB tai
Viét Nam khuyén nghi: “Chinh sach tién té can rat bét thanh khodn trong khu
vuc ngan hang, sao cho lai suat lién ngan hang dién bién theo lai suat chinh
sach va tang trudng tin dung dugc duy tri phu hgp véi cac yéu té can ban. Bén
canh dé, van can céac bién phap can trong vi mé nham ngan ngtra vén tin dung
d6 qua muc vao cac nganh nghé rudi ro cao nhu bat ddng san, ching khoan, tiéu
dung...”.
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