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Lam Pong: Du an San Golf Hon Rom cua Cong
ty TNHH Phat trién S.1 lam chu dau tu chdm
tién do hon 13 nam

13:02 02/12/2025

Thanh tra tinh Lam Déng da ban hanh két luan s6 11/KK-TTr vé Thanh tra
chuyén dé cac cong trinh, du an c6 khé khan vuéng mac, cham tién do, ton
dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co gay that thoat, lang phi doi véi du dn San
Golf Hon Rom.

Theo két luan thanh tra, du an San Golf Hon Rom dugc UBND tinh Binh Thuan
cl (nay la tinh Lam Déng) cap Giay ching nhan dau tu lan dau

vao nam 2007 cho Céng ty TNHH Phat trién S.I lam nha dau tu, véi muc tiéu
dau tu xay dung mot t6 hgp, gom: san golf, ring sinh thai, cadc khach san, nha
hang, biét thuy, tai phuong Mii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan (nay
la phuong MUi Né, tinh Lam Dong).

QUY HOACH CHI TIET TV LE 1500 —~
DUF AN: SAN GOLF HON ROM
HANG MUC: KHU NGHI DUGNG SUNNY VILLA

DA BIEM: PHUNHG M1 ME - THANH PHD PHAN THIET - TINH BINH THUAN
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Khu nghi dudng Sunny Villa thudéc du &n San Golf Hon Thom. (Anh: KT)




Du an cé quy mo 196,9ha, trong dé cé 24,8ha nam trong quy hoach 3 loai ring,
tong von dau tu 548,8 ty; Thoi han hoat dong 50 nam ké tir ngay dugc UBND
tinh Binh Thuan cap Gidy chiing nhan dau tu.

Dén thai diém thanh tra, dy an da ti€n hanh san 1ap mat bang; xay dung nha
lam viéc, xay dung ha tang giao théng ndi bo, xay dung hé thong cap thoat
nudc, dién, thong tin; 1ap dat mot sé tru dién chiéu sang; 1ap dat 2 tram bién ap
3 pha, xay dung 2 nha lam viéc, xay dung cong vién, 1 ho boi, 1 hé nudc canh
guan cay xanh, cay xanh doc doc theo via hé, dau néi giao thong vao dudng
bT.716.

Theo Thanh tra tinh Lam Dong, sau qua trinh kiém tra, xac minh, Thanh tra két
ludn du dn cham tién d6 13 nam 6 thang.

Cong ty TNHH Phat trién S.1 khéng 1ap tha tuc diéu chinh Gidy Ching nhan dau
tu (do thay déi quy mo, dién tich thuc hién du an) khi co quan cé thdm quyén
thu hoi phan dién tich 1.388.860m2 giao cho Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon thuc
hién du an khai thac khoang san.

Cong ty TNHH Phat trién S.I khéng tap trung nguén luc, khéng trién khai kip thoi
cac thu tuc phap ly cé lién quan dé trién khai du an. Trach nhiém thudc vé Cong
ty TNHH Phat trién S.1.

S3 K& hoach va Dau tu tinh Binh Thuan chua thuc hién day du nhiém vu theo
doi, danh gia du an thuéc pham vi quan ly theo quy dinh.

Ciing theo két luan thanh tra vé viéc chap hanh phép luat vé dat dai, Sé Tai
nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2947/Qb-
UBND tinh ngay 14/10/2009 vé thu héi va cho Cong ty TNHH Phat trién S.I thué
322.110 m2 dat dé thuc hién du dn khéng phu hgp véi nhu cau s dung dat
theo Giay chiing nhan dau tu dugc cap la khong dung quy dinh.

S& Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
3869/QD-UBND ngay 28/12/2016 cho phép Cong ty TNHH Phat trién S.I chuyén
muc dich s dung dat tur “dat co sd san xuat, kinh doanh” sang “dat & do thi”
doi véi dién tich 25.828,5 m, khéng phu hgp véi ké hoach st dung dat nam
2016 cua thanh pho Phan Thiét dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
633/QD-UBND ngay 08/3/2016 la khéng ding theo quy dinh.

Tuy nhién, ngay 23/8/2022, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 1766/Qb-
UBND chuyén toan b6 dién tich 25.828,5 m2 dat & db thij tai Quyét dinh s6
3869/QD- UBND tré lai dat ca sé san xuat, kinh doanh, phu hgp véi quy hoach,
ké hoach s dung dat d& dugc cap c6 tham quyén phé duyét.




Vé viéc chap hanh phap luat vé xay dung, Céng ty TNHH Phat trién S.I trién khai
xay dung cac hang muc céng trinh Khu nghi duéng Sunny Villa cta du én vao
nam 2009 khéng cé Gidy phép va khong thudc truong hop dugc mién Gidy phép
xay dung theo quy dinh.

UBND phuong Mi Né (cl) thuc hién cong tac quan ly tinh hinh trat tu xay dung
tai dia phuong chua chat ché, dé xay ra tinh trang xay dung trai phép va khéng
t6 chirc ki€m tra, xi ly trong thoi gian dai. Trach nhiém thubc vé Cong ty TNHH
Phat trién S.l va UBND phuong Mi Né (cii) va cd nhan dugc giao nhiém vu
trong céng tac quan ly trat ty xay dung tai dia phuong.

Viéc chap hanh nghia vu tai chinh vé dat dai, tinh dén hét ky 1/2025, Cong ty
TNHH Phat trién S.I con ng tién thué dat la 17.535.180.285 dong (chua tinh tién
cham ndp) la khéng thuc hién dang quy dinh. Trach nhiém chinh thudc vé Cong
ty TNHH Phéat trién S.I va trdch nhiém cta Thué tinh trong c6ng tac quan ly nha
nudc vé thué.




UBND TINHLAMPONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Péc 1ap - T do - Hanh phiic
S6: A4 /KL-TTr Lam Dong, ngay 30thdng 10 ndm 2025
KET LUAN THANH TRA

Vé thanh tra chuyén dé cac cong trinh, dy 4n ¢6 khé khin,
vuwéng mic, chim tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thip,
nguy co giy thit thoat, ling phi di véi Dy 4n San Golf Hon Rom

Thyc hién Quyét dinh thanh tra sé 249/QD-TTr ngay 30/7/2025 ctia Chanh
Thanh tra tinh vé viéc thanh tra chuyén dé cac cong trinh, du 4n c6 khé khan, vuéng 7
mic, cham tién do, tdn dong kéo dai, higu qua thap, nguy co gdy thit thodt, lang phi // ’
trén dia ban tinh Lam Péng!. Tir ngay 04/8/2025 dén ngay 30/8/2025, Poan thanh ol
tra da tién hanh thanh tra, lam viéc véi Cong ty TNHH Phat trién S.I, céc s&, nganh \&\.
¢6 lién quan va tién hanh kiém tra, x4c minh céc ndi dung thanh tra déi véi dyan W
Sén Golf Hon Rom.

Xét Béo cdo két qué thanh tra sé 27/BC-DTT ngay 30/9/2025 cua Trudng
doan thanh tra, y kién tai cudc hop s6, nganh 1am rd mét sb noi dung dé cin ¢t ban
hanh két luan thanh tra (KLTT) va két qua thdm dinh du thdo KLTT; Chanh Thanh
tra tinh két ludn nhu sau:

L. KHAI QUAT CHUNG

Dy én San Golf Hon Rom (Dy an) dugc UBND tinh Binh Thuén cii (nay la
tinh Lam Dong) cép Gidy ching nhan diu tu lin diu sé 481023000100 ngay
26/10/2007?, thay d6i lan thir 1 ngay 19/9/2008 cho Céng ty TNHH Phat trién S.I
lam Nha dau tur

- Muc tiéu Dy 4n: Dédu tu xay dvng mét té hop bao gbm san golf, rimg sinh
théi, cdc khach san, nha hang, biét thy, bungalow.

- Dia diém thyc hién Dy 4n: Phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thudn (nay la phicng Miii Né, tinh Lam Péng).

- Quy mé Dy 4n: Dién tich dét si dung 196,948 ha, trong d6 c6 24,869 ha
nam trong quy hoach 03 loai rimg?. Tong vén dau tu: 548,8 ty VND.

! Dy 4n San Golf Hon Rom; Dy 4n Lin bién tao Khu din cu - Thuong Mai - Dich vu méi La Gi va Dy 4n Sentosa
Villa.

? déng thoi la Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, mé s6 3400499597 va duge Phong Dang ky kinh doanh thuéc
86 Ké hoach va Déu tr tinh Binh Thugn (cii) cép lan dau ngay 26/10/2007 va dang ky thay ddi lan tha 6 ngay
18/3/2022.

3 Khu san Golf 36 15 (‘l 19,779 ha); Khu bigt thy cao cip (25,780 ha); khu resort (9,300 ha); Khu trung tdm - dich vu
(7,910 ha); Khu dén tiép (1,690 ha); Ha ting k¥ thudt va giao thong chinh (24,869 ha); Pt giao thong + bai xe (7,620
ha).

2 g, 0
- Thoi han hoat déng ctia Dy an: 50 nam ké tir ngdy dugc UBND tinh Binh
Thuan cép Gidy chimg nhan dau tu (26/10/2007). :
- Tién dd thuc hién Dy an: Ké tir ngay dugc ce’ip Giay chimg nhan .c)i:au tu \‘fa
giao dét thuc dia, tién do trién khai Dy 4n dau tu San Golf Hon Rom dy kién: Hoan

thanh thi tuc hanh chinh: Thang 9/2008; xin Gi:fiy phép 'xﬁy dung: Théflg 1‘0/2(‘1125‘5;.
Ichéi cane xav dune: Thang 12/2008: 14p dat thiét bi: Thang 11/2011; vén hanh thr:

n 16)




MOt phan két luan thanh tra chi ré cac sai pham tai du an San Golf
Hon Rom nhu: Cham tién do; chuyén muc dich sir dung dat khong phu
hop véi ké hoach sir dung dat; xay dung cac hang muc céng trinh Khu
nghi duéng Sunny Villa khong cé gidy phép xay dung; ng tién thué
dat... (Anh: Chup man hinh)

Trudc nhitng ton tai néu trén, Thanh tra tinh Ld&m Dong kién nghi, du dn cham
ti€n d6 13 nam 6 thang (tinh thai diém ngay 30/7/2025), thudc trudng hop thu
héi du an (néu cham tién d6 24 thang). Tuy nhién dé thao g& kho khan, vudng
mac tao diéu kién cho Céng ty C6 phan Phat tri€n S.I va thu hat dau tu, Thanh
tra tinh kién nghi Cha tich UBND tinh giao Sé Tai chinh tham muu UBND tinh dé
xuat Ban Chi dao 751 cula Trung uong xem xét, chap thuan cho Céng ty C6
phan Phat trién S.I dugc ti€p tuc dau tu thuc hién du an theo ding trinh tu, tha
tuc phéap luat theo quy dinh.

D6i véi SG Tai chinh, hudng dan Cong ty thuc hién diéu chinh du an trén co sé
dé nghi ctia Nha dau tu dugc tiép tuc thuc hién dau tu du an trén phan dién tich
da dugc UBND tinh cho thué (cé cam két ti€n d6 hoan thanh); qua dd, ra soat,
danh gia tinh kha thi ctia du édn, nguén luc cta Nha dau tu dé tham muu UBND
tinh quyét dinh theo quy dinh phap luat.

TG chirc hop kiém diém, rat kinh nghiém trong thuc hién céng tac quan ly nha
nudc doi véi viéc theo doi, gidm sat, danh gid du an dau tu thuéc pham vi quan
ly da dé xay ra ton tai, thi€u sot néu trén.

Doi véi S& NOng nghiép va Ma6i truong, nghién clu, danh gia lai toan dién nhu
cau st dung dat cta Dy an, tham muu UBND tinh x( ly theo quy dinh. Phéi hop
vGi S Tai chinh hudng dan Nha dau tu thuc hién cac thu tuc phap ly lién quan
dé ti€p tuc trién khai thuc hién.

T6 chic hop kiém dié€m, xi ly trdch nhiém doi véi cac tap thé, cd nhan cé dén
nhirng han ché, thiéu sét tai két luan nay.

Doi véi Thué tinh Lam Bong Bén doc Nha dau tu thuc hién ndp sé tién thué dat
tinh dén hét ky 1/2025 (17.535.180.285 dong va tién cham ndp); ra soat viéc
thuc hién nghia vu thué con ng ctia Nha dau tu dé xur ly theo quy dinh.

Doi véi Cong ty Co phan Phat trién S.1, khan truong thuc hién day dd nghia vu
thué theo quy dinh cla phap luat.

Sau khi hoan tat nghia vu tai chinh, chd dong lién hé véi Sé& Tai chinh, SG Nong
nghiép va Moi truong dé thuc hién diéu chinh du an; tap trung nguoén luc dé
trién khai hoan thanh dua Du &n di vao hoat déng theo tién d6 cam két.




Ngoai ra, doi vGi phan dién tich dat 1.388.860 m2 da bi thu héi, lién hé véi S&
Tai chinh, S6 Nong nghiép va Moi truong dé dugc hudng dan thu tuc néu tiép
tuc c6 nhu cau thué dat dé dau tu du an...

Theo tim hiu, Cong ty TNHH Phét trin S.1 (c6 a ch ti ng Xué&n Thu, phng Mi Né, thh Ldm ng, c thanh Ip t

nm 2007), do 6ng Dng Vn Phuc la giam ¢ kiém ngi i din phap lut. ng thi, dng Phuic cng la ngi i din phap
lut ca Cobng ty TNHH u t Sai Gon Pha Quc.

Thuén Yén




