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Lan séng tang truéng nha & maéi tai Ha Noi:
Khong con & néi do, vung ven dang tré thanh
tam diém
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Sau mot thap ky gia nha lién tuc leo thang tai khu vuc 16i do6 thi, thi trudng nha
3 Ha N6i dang budc vao chu ky tang truéng méi véi tam diém dich chuyén ro rét
ra vung ven. Bado cdo mdi cong bo ctia Cushman & Wakefield cho thay céac dai
do thi quy mo 16n, hanh lang ha tang lién ving va nguén cung mdi cach trung

tam trén 30 km c6 thé tra thanh dong luc chinh dan dat thj truong bat déng san
Thu do6 trong 10 nam téi.

Trong giai doan 2016-2025, thi trudng nha & Ha N&i ghi nhan mét chu ky tang
trudng manh ca vé gia lan quy mo6 ngudn cung, nhung su phat trién nay khéng
con bd hep trong 16i do thi truyén thong. Theo bdo cdo nhin lai 10 nam thi




truong nha & Ha NoOi cia Cushman & Wakefield Viét Nam, mo hinh phat trién
dang chuyén dan tlr tap trung don cuc sang cau tric da cuc, véi su néi Ién ngay
cang rd cua cac khu vuc ngoai trung tam.

O phan khtc can hd, téng nguén cung trong 10 ndm qua tang 2,9 1an, trong khi
gid ban so cap binh quan tang téi 288%, tuong duong téc do tang trudng kép
hang nam khodng 11%. Day la mic tang rat manh néu dat trong bo6i cdnh thi
truong tirng tradi qua nhiéu giai doan bién dong nhu siét tin dung, gidn doan
phép ly va anh huéng cua dich bénh.

Theo don vi nghién ctu, nguyén nhan quan trong khién giad can hé duy tri xu
hudng di Ién la sy thi€u hut kéo dai clia nguén cung nha & cé gid phu hgp véi
nhu cau & thuc. Khi quy dat khu vuc trung tdm ngay cang han ché, chi phi phat
trién tang cao, cac du an madi budc phai dich chuyén xa hon dé tim du dia phat
trién.

Néu nhu giai doan trudc, ngudn cung can hd tap trung manh & phia Tay Ha Noi
thi hién nay thi truong dang mé réng sang nhiéu huéng khac nhau, bao gébm
khu vuc ngoai 6, cac dia ban thi cap va nhirng dai d6 thi méi gan véi truc giao
thong lién vung. Diéu nay phadn anh ré qua trinh van dong theo hudéng da cuc
cla bat déong san Ha Noi.
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Ngudn cung méi Luong giao dich Gia so cp trung binh

Tinh hinh hoat ddng cla thi trudng can ho Ha No6i 2016 - 2025

Theo du bdo, ngudn cung can hd tai khu vuc Ha N6i mad rong sé tang tu téi thi€u
440.000 can thudc 710 du &n vao nam 2025 Ién khodng 760.000 can thudc
1.150 dy an vao nam 2035. Phan I6n lugng cung mdi sé dén tir cac khu dan cu
nam cach trung tdm hon 30 km - noi dang xuéat hién ngay cang nhiéu du an quy
mo 16n, tich hgp day du tién ich song, gido duc, thuong mai va dich vu.

Mot diém dang cha y la giai doan tang trudng tiép theo dugc ky vong sé gan
chat véi tién d6 phat trién ha tang. Cac tuyén Vanh dai 4, Vanh dai 3, hé théng




metro cung loat cdy cau mdi vugt song Hong dang tao ra cac hanh lang phat
trién mai cho thi truong nha é.

Bén canh do, tdc dong cua Luat Dat dai 2024 du kién bat dau ré nét hon tir nam
2026 cling dugc xem la yéu té thic day ngudn cung, khi nhiéu dy an cé thé
dugc thdo g& phap ly va téi khéi dong.

Khong chi can ho, phan khtc nha lién thé cling dang cho thay xu huéng tuong
tu, du ngudn cung tdng cham hon. Trong giai doan danh gid, téng ngudn cung
nha lién thé tang 1,4 1an nhung gia so cap trung binh tang téi 257%, tuong
duong téc dé tang trudng kép hang nam 13%.

DPiéu nay cho thay du so lugng san phdm khong tang dot bién, gia tri dat & tai
Ha NoOi van tiép tuc dugc ciing c6 manh trong dai han, dac biét tai cac khu vuc
c6 quy hoach dong bd va kha nang két noi thuan loi.

Theo du bdo cia Cushman & Wakefield, ngudén cung nha lién thé tai khu vuc Ha
NGi mé rong sé tang tir khodng 132.000 can thudc 520 du an hién nay |én toi
thi€u 210.000 can thudc 700 du &n vao nam 2035.
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Tinh hinh hoat dong cua thj trudong nha lién thé Ha Noi 2018 -2025

Céac dai dob thi quy mo 16n duoc ky vong tiép tuc dong vai tro trung tam trong
chu ky phat trién nay, khi mé hinh doé thi tich hop ngay cang dugc ngudi mua uu
tién hon so vai cac du an nhé Ié trong khu 6.

Ba Nguyén Ly Ly nhén dinh trong 10 nam qua, thi trudng nha & Ha No6i da trai
gua nhiéu giai doan tu phuc hoi sau suy gidm kinh té, tang trudng manh, chiing
lai bdi dich bénh va phéap ly, dén giai doan phuc hoi gan day. Tuy nhién, xuyén
suot chu ky d6, mat bang gid van gilr xu hudng tang.




Theo ba, khi thi trudng ma réng ra cdc khu vuc ngoai trung tam va cac cuc db
thi mai hinh thanh ré nét hon, Ha Noi sé c6 thém du dia dé phat trién nguon
cung da dang hon vé muc gid, qua dé tao ra nhiéu co hdi hon cho nhu cau 6
thuc.

Dién bién nay cling cho thdy mot thay d6i quan trong trong tam ly thi trudng:
khodng céch dia ly dang dan trd nén it quan trong hon khi nguoi mua dat uu
tién vao chat lugng séng, ha tang két noi va hé sinh thai tién ich déng bo.

NEu giai doan trudc, gia tri bat déng san chu yéu tap trung & 16i trung tam, thi
chu ky ti€p theo cé thé chiing kién su tai dinh vi manh cda cac khu vuc vung
ven - noi dang s& h{tu lgi thé 16n nhat vé quy dat, quy hoach va du dia tang
trudng dai han.

Phuong Thao




