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Lay y kién stia doi, bé sung moét sé diéu cuia
Luat bat dai nam 2024
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B6 NOong nghiép va M6i truong (NN&MT) vira hoan thién du thao Luat sra déi, b6
sung mot s6 diéu cla Luat bat dai nam 2024, dang lay y kién céac toé chirc, ca
nhan trén Céng Thong tin dién td BO NN&MT trudc khi trinh tai ky hop thi 10
Quoc hoi khda XV.

Theo to trinh, sau hon 1 nam thi hanh, Luat Dat dai nam 2024 da bdc 16 nhiéu
vudng mac can ti€p tuc hoan thién. Nhirng vuéng mac trong luat hién hanh
khong chi dnh hudng téi qua trinh dau tu, phat trién du 4n ma con khién nguoi
dan gap kho trong ti€p can dat dai, cdp giay ching nhan, tach thira, chuyén
muc dich s dung, hay nhan boéi thuong khi bi thu hoi dat.

Theo BO NN&MT, mot trong nhitng di€ém nghén 16n la quy hoach, ké hoach st
dung dat chua phu hop véi mé hinh chinh quyén dia phuong 2 cap. Viéc lap ké
hoach st dung dat hang nam & cap huyén khong con phl hop; va quy dinh nay
lam tang thu tuc, kéo dai thai gian ti€p can dat, khién dat cham dugc dua vao
khai thac.

Nhiéu hd dan muén chuyén muc dich sir dung dat nhung khong dugc gidi quyét
kip nhu cau do phai cho cap nhat ké hoach st dung dat hang nam. Viéc nay dan
dén co ho6i sdn xuat, kinh doanh bi bd 16, gay thiét hai cho nguai dan. Vé giao
dat, cho thué dat, hién nay chu yéu thong qua dau gid hoac dau thau du an.
Tuy nhién, cac quy trinh nay ruom ra, phu thudc nhiéu luat khac, khién viéc
chuan bij kéo dai.




Mot trong nhitng ndi dung quan trong dugc Bd NN&MT dé xuat la phai lam ro
vai tro quyét dinh gid dat cia Nha nudc (véi tu cach dai dién chu sé hitu). Theo
do, 6 thi truong so cap (giao dat, cho thué, chuyén muc dich s dung...), gia dat
can do Nha nuéc quyét dinh, khong phu thudc tu van. Con & thi truong thi cap
(chuyén nhugng, thé chap...), gid dat do cac bén thda thuan, Nha nudc diéu tiét
gian ti€p théng qua quy hoach, ha tang, céng cu tai chinh.

Tuy nhién, hién co ché dinh gid dat so cap van phu thudc két qua tu van va gia
thr cap, trong khi viéc xac dinh giad cu thé con nhiéu bat cap, thi€u nhat quan,
khéng phdn anh didng ban chat thi truong. Diéu nay lam suy yéu vai tro diéu
ti€t cia Nha nudc va dnh hudng dén tién d6 trién khai du an.

V&i nguoi dan, diéu nay cling khién gia boi thuong dat khi thu hoi khéng sat gia
thi truong, dan tdi khi€u nai kéo dai. Nhiéu trudng hgp ngudi dan bi thu hoi dat
vGi muc gid thap, khéng da dé tai dinh cu hoac phuc hoéi sinh k€. BO NN&MT
cling chi ra cac han ché trong ap dung phuong phéap thang du (von phu thudc
vao dir liéu thi trudong, loai hinh dau tu, muc gia cho thué...).

Thi trudng quyén s dung dat lai bién dong that thuong, dr liéu thudng dua trén
gid qua khi, khong phan anh didng gia tri tuong lai. Diéu nay anh hudéng truc
ti€p dén cd ngudi mua ban (chuyén nhugng) dat, dac biét & ndéng thon, khi
ngudi dan thudng bi thiét vi gid tri that cla dat khéng dugc phdn anh trong ho
so giao dich.
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