TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

“Lease home” duoc du bao sé lam mua lam gié
thi truong BDS 2025

09:54 07/01/2025

Nguon cung nhd giot trong khi nguén cau tang dén dap, phan khuc can hé cho
thué - Lease home da tao siic ndng trén thi truong bat déng san tu cudi nam
2024 va dugc cac chuyén gia du doan sé la luc kéo toan bd thi trudng.

Can ho dich vu “téa sang” sau dai dich

Dich Covid-19 da lam thay déi cuc dién thi truong bat ddong san. Nhiéu phan
khdc tram lang, tham chi gidm han cac giao dich nhu khach san, nghi dudng.
Thé& nhung, trong bdi canh dé, can hé dich vu lai néi Ién nhu mét diém sang nho
khd nang van hanh 6n dinh, khéng bi gidn doan nhu khach san. Cau chuyén ba
Dinh Thi Nga, Gidm doc van hanh khach san tai T&T Hospitality chia sé tai hoi
thdo “Tiém nang can hd cho thué - Lease Home” do Hoi Moi gidi Bat dong san
Viét Nam t6 chirc ngay 23/12/2024 la minh chidng ro nét.

Theo ba Nga, trudc dai dich, khai niém “can hd dich vu” tai cadc dé thi van con
ma&i mé. Tuy nhién, sau Covid-19, loai hinh nay tré thanh lua chon hap dan nho
uu diém vugt troi: khong chiu rdi ro tam ding hoat doéng va kha nang duy tri
van hanh ngay ca trong thoi di€m khé khan.




Can ho dich vu véi cac uu diém c6 thé nau nudng, van hanh én dinh
dugc nhiéu chuyén gia nuéc ngoai yéu thich khi dén sinh séng va lam
viéc tai Viét Nam

Con hién tai, can hd dich vu tai cadc thanh phé Ién nhu: Ha Noi va TP. HCM dang
ching kién ty & 1ap day vuot troi so véi khach san. Ty |é [ap day can ho dich vu
tai Ha NoOi dat tir 80-89%.

“Ngudn cau cdn hé dich vu sé duy tri 6n dinh, nho nguén vén dau tu truc tiép
nuéc ngoai déi dao va su md réng cda cac khu céng nghiép” - Ong Matthew
Powell, Giam Déc, Savills Ha Nbi nhén dinh.

Ciling bai vay, can ho dich vu cling dang dugc nhiéu nha dau tu lua chon nhao chi
phi dau tu thap hon can hd thong thudng, nhung gid cho thué lai cao hon nho vi
tri dac dja va tién ich vuot troi. Vi du, mot can studio 45m?2 c6 gid hon 3 ty dong
c6 thé cho thué véi gid trén dudi 30 triéu dong/thang. Diéu nay phan 1én nho
vao su hoan thién tiéu chuan dich vu tir 4-5 sao, cung cac tién ich cao cap, ddm
bdo an ninh va an toan. Pay la mic Igi nhuan hap dan, dac biét khi nha dau tu
con dugc huéng loi tur sy tang gid bat déng san trong dai han.

Pon c can ho 45m2 tai du an Grandeur Place cho thué 32 triéu dong/thang;
can tuong tu tai du an Lancaster Luminaire cho thué 36 triéu dong/thang.



Gia thué
Loai can CH KS sau trir 20%

Gia thué

CH lau dai CH khach san . Can ho KS » Can hé LH
phi VH

1 Studio 32,500,000 26,000,000

2 1PN 19,000,000 37,500,000 30,000,000 158%
Grandeur Palace

3 2PN 25,000,000 45,000,000 36,000,000 144%
4 3PN 44,000,000 72,000,000 57,600,000 131%

5 Studio 36,000,000 28,800,000
6 1PN 15,000,000 40,000,000 32,000,000 213%

Lancaster Luminaire

7 2PN 23,000,000 58,000,000 46,400,000 202%
8 3PN 33,000,000 68,000,000 54,400,000 165%
9 1PN 19,000,000 30,000,000 24,000,000 126%
10 The Terra Hao Nam 2PN 23,000,000 38,000,000 30,400,000 132%
n 3PN 30,000,000 50,000,000 40,000,000 133%

Bang so sanh ti suat sinh 16i dugc mot san giao dich BDS téng hop
Ha Néi van la di€ém dén hap dan cua phia Bac

Phan khuc can hd cho thué cao cdp cang hap dan khi Viét Nam dang tré thanh
diém dén thu hut cac “dai bang” vé lam té (dong vén dau tu nudc ngoai tur cac
tap doan da quoc gia), kéo theo do la su gia tang so lugng chuyén gia quéc té
dén Viét Nam sinh song va lam viéc. Theo Savills, tinh dén thang 8/2024, téng
nguon von dau tu truc ti€p nudc ngoai tai Viét Nam dat 20,5 ty USD, tang 7%
theo nam. Nguén von FDI thuc hién dat 14,2 ty USD, tang 8% theo nam va dat
muc cao nhat trong vong 5 nam gan day. Trong do, riéng Ha NOi thu hut
1.476,3 triéu USD von dau tu truc ti€p nudc ngoai, tang 71% theo nam véi 178
du an dang ky méi.

FDI khéng chi gidi han & Ha Noi, cac tinh phia Bac nhu: Phd Tho, Bac Giang va
Thai Nguyén cling c6 dong vén dang k&, gia tang nhu cau vé nha & nho thu hut
ngay cang nhiéu chuyén gia nudc ngoai.Tuy nhién, cadc khu vuc nay van gap
khé khan véi nguon cung han ché va chat lugng can hé dich vu kém. Do dé, nhu
cau Vvé cac lua chon nha & cho chuyén gia nuéc ngoai van chl yéu tap trung &
Ha Noi.

“Cdc can ho dich vu véi tién ich dap Ung tét nhu cau luu trd dai han cuda déi ngi
chuyén gia nuéc ngoai. Ho thuong dua ca gia dinh theo, khién nhu cau vé can
hé tién nghi nhu khach san, cé nhiéu tién ich di kém va cé thé ndu an ngay
cang tang cao”, 6ng Lé Pinh Chung, Téng Gidm déc SGO Homes nhan dinh.

Ghi nhén thuc té cho thay, tai cac tinh cong nghiép nhu Bac Ninh, Bac Giang,
Hai Duong hay Hai Phong, san phdm can hd chua dap ng dugc tiéu chuén cao
cla nhom khach “c6 coén trang” nay. Bdi vay, cac toa can hd dich vu cé vi tri
thuan tién cho viéc két nodi téi cac khu vuc trung tam, khu céng nghiép, san
bay, cac tién ich xung quanh nhu du éan The Ninety Complex tai 90 dudng Lang




ngay khu vuc Nga Tu S& (P6ng Da, Ha Noi) sé dé “lot tdm ngam” cla nhém
chuyén gia.

Cac du an thuéan tién két noi thuong dugc nhiéu khach hang lua chon

Bén canh do, thé hé Gen Z cling dang tao ra mét ngudn cau dang ké cho phan
khic can ho dich vu. L6i s6ng trai nghiém, ua thich khong gian séng tién nghi,
thodi mai khi€n ho luén dé€ mat san tim nhiing du an cao cap nhu The Ninety
Complex vdi céc tién ich dang cdp nhu: bé boi 4 mua nuéc man, phong tap
gym-yoga, khu vuc co-working, vuon thu gidn trén mai... va san sang chi tra dé
tan hudng cac san pham chat lugng cao. Thué can ho dé tadn hudng tién ich va
nang cao chat lugng cubc séng da va dang tré thanh Iua chon phé bién cho
nhém déi tugng nay.

Cac tham luan tai héi thdo “Tiém nang can hd cho thué - Lease Home” cho
thay, thi trudng can ho cho thué sé con sb6i dong han nhd nhém khach hang tré
va cac doanh nhan. Nhiéu nha dau tu dd manh dan thué dai han, dau tu ndi
that cao cap dé cho thué lai, vi ty suat Igi nhuédn cao van dap (ng dugc ky vong.

Trong béi canh, t&r ngay 01/01/2025, Luat Nha & 2023 nghiém cam hanh vi st
dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé€ &, nhu kinh doanh cho thué
theo gig, theo ngay (theo diém c khoan 8 diéu 3), diéu nay lai cang tao cu hich
cho thij truong can ho dich vu cé nhiéu khéi sac trong nam 2025.

Hoang Bach (t/h)



