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Long An: Chua du diéu kién, chu dau tu du an
Iris Residence van thu tién ti khach hang?

11:57 17/11/2021

DU du &n Khu dan cu xa Trudng Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An (Khu dan
cu Iris Residence) chua hoan thién cac tha tuc phap ly, co sé ha tang, chua dua
diéu kién dua vao kinh doanh theo dung quy dinh. Tuy nhién, Cong ty TNHH
Pau tu - Kinh doanh Bat dong san Long Thugng Loc (chu dau tu) da “bat tay”
véi nha phan phoi dé ram ré chao ban va thu tién dat coc, gilt cho tir khach
hang théng qua “phiéu dang ky tu van san pham”...




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Bée Lip - Ty do - Hanh phic

S6:- 2094 /QD-UBND Long An, ngay 21 thdng 6 ndm 2018

QUYET DINH CHU TRUONG DAU TU

Can cir Ludt T6 chiic chinh quyén dia phuong ngity 19/6/2015;

Cén cir Luft Diu nr 58 67/2014/0QH13 ngiy 26/11/2014;

Can cir Nghi dinh s& 118:2015/ND-CP ngiy 12/11/2015 caa Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mdt 56 dicu cua Ludt Diu tr ndm 2014;

Can cir Thong tw 0 162015/ TT-BKHDT ngiy 18/11/2015 cua By Ke
hoach v Diu tw quy dinh biéu méau thuc hién thi tue dilu tr va bio cdo hoat dong
diu ur;

Ciin cir Quyet dinh s6 2074/QD-UBND ngiy 17/6/2013 caa UBND tinh
Long An ve¢ vigc x¢ét duyet quy hogch su dung dat den ndm 2020, ke hoach su
dung dit 5 ndm (2011-2015) huyén Cin Giude; Quyét dinh sd 4844/0D-UBND
ngiy 29/12/2017 cia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét ké hogch sir dung
dat nam 2018 cia buyén Cin Giudg;

Xét d¢ nghi cia S6 Ké hoach vi Diu tu tai Bdo céo thim dinh 50 185/BC-
SKHBDT ngiy 1962018,

QUYET DINH:

Chap thugn nha diu nr

CONG TY TNHH PAU TU-KINH DOANH BAT DONG SAN LONG
THUGNG LOC.

- Giidy chimg nhin ding ky doanh nghigp s0 03 15017751 do Phong Ding
ky kinh doanh thude S0 K& hoach va Ddu tr Thanh phd Ho Chi Minh ciip, dang
ky lin ddu ngiy 27/4/2018.

- Dia chi try s& chinh: 46 Dudmg 18 Khu din cwr Him Lam 6A, dp 4, xd
Binh Hung, huy¢n Binh Chinh, Thianh phé HO Chi Minh, Vi¢t Nam.

- Pai dién theo phap luit: Trwong Ngge Hién Khanh,

Sinh ngay: 0601/1972  Gidi tinh: N&  Qudbce tich: Viét Nam

Chimg minh nhin din sd 0024305483 do Cdng an Thinh phd HO Chi
Minh cap ngay 23/10/2013

Dia chi thudmg tri va chd & hién tai: 697 Nguyén Dinh Chinh, phudmg 15,
qudn Phii Nhuin, Thanh phd H6 Chi Minh

Chire danh: Cha tich hd dﬁng quan .

Thue haén dir dn diu tu vin ede ni dung sau

Ditu 1. Nii dung dv dn diu e

1. Tén dw in diu tw: KHU DAN CU

Quyét dinh chu truong dau tu cua tinh Long An.




Theo nhitng thong tin quang cdo, du an Khu dan cu Iris Residence, cé dia chi tai
Quéc 16 50, xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An, do Cong ty TNHH
Pau tu - Kinh doanh Bat dong san Long Thuong Loc lam chu dau tu; Don vi phat
trién la Cong ty c6 phan Iris Land, Cong ty C6 phan Bat ddng san GM Holdings la
daon vi phan phoi ddc quyén. Du an cé quy mo 3.8 ha, cung Ung cho thj truong
263 can nha pho lién k&, 19 can nha shophouse.

Hién, du &n Iris Residence dang dugc quang cdo vo cung hoa my, nhu: La khu
Compound an ninh bac nhat hién nay tai Can Giudc, Long An, do Cong ty lIris
Land lam cha dau tu, dugc quy hoach thanh khu dé thi xanh va hién dai mang
dén diém nhan vé kién tridc, khéng gian séng ly tudng tai Nam Sai Gon. S& hitu
vi tri trung tdm dac dia, phat trién dong san phdm shophouse, nha phd dang
cap véi nhiéu tién ich..., da nhanh chéng thu hit dugc su quan tdm tir khach
hang, nha dau tu.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV
HUYEN CAN GIUQC Dic liip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 5327/Qb-UBND Cdn Giuge, ngay 2, thang¥ ndm 2018

QUYET DPINH
Vé vige phé duyét nhi¢m vu quy hoach chi tiét xiy dung ty 1§ 1/500
Khu din cir xi Trudmg Binh, huyén Ciin Giude, tinh Long An
Chii déiu tuw: Céng ty TNHH Diu tu-Kinh doanh Biit djng sin Long Thuong Lic

UY BAN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/06/2015;

Cin cir Luft Quy hoach d6 thj ngay 17/6/2009;

Cain cir Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngdy 07/04/2010 cia Chinh phi vé
vigc lip, tham djnh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin t.:u Thong, tr sb ]2;’2{]16;’IT -BXD ngay 29/06/2016 clia B xidy dung
quy dinh v& h so cia nhiém vu va db dn quy hoach xdy dymg viing, quy hoach
d6 thi va quy hoach xdy dimg khu chirc ning diic thu;

Ciin cir Quy chuén xdy dyng Viét Nam 01:2008/BXD;

Ciin cir Quyét djnh chi truong diu tu sb6 2094/QD- UBND ngay 21/6/2018
ciia UBND tinh Long An chép thuin cho Céng ty TNHH Pau tr - Kinh doanh
Bit dong san Long Thugng Ljc thyc hién dy dn Khu Dén cu tgi xa Trudng
Binh, huyén Can Giudc.

Xét dé nghj cua Cong by TNHH Béu tu - Kinh doanh Hat d{png sdn Long
Thugng Lic tai To trinh so 01/2018/TTr-LTL ngay DUBIZHIE va T trinh
1077/TTr-KTHT ngay 23/8/2018 cua phong Kinh té va Ha ting vé viéc phé
duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dymg ty 1& 1/500 Khu dén cu xa Trudng
Binh, huyén Cén Giudc, tinh Long An,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu
din cu xi Truomg Binh, huyén Cin Giude, tinh Long An véi cdc ndi dung sau:

- Dia diém quy hogch xdy dwng: xi Trudng Binh, huyén Céin Giude, tinh
Long An.

- Quy mé, dign tich: 38.067m’.

- Chii ddu ne: Cong ty TNHH Piu tr - Kinh doanh Bét ddng sin Long
Thugng Lic.

- Pon vj tur vidn: Cong ty TNHH Thiét ké Xdy dyng Loc Thanh Long An.

I. Ly do va sir ciin thiét lip quy hoach

Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung ty 1€ 1/500 cliia UBND
huyén Can Giudc, tinh Long An.

Trong vai khach hang c6 nhu cau dau tu, phdéng vién da lién hé véi nhan vién
kinh doanh clia san phan phoi GM Holdings, theo nhan vién nay gidi thiéu:




“Hién, du én bén em dang trién khai co sd ha tang, du kién quy 1 nam 2022 sé
hoan thanh. Bén Em dang nhdn booking 50 triéu déng/san phdm, dén thoi diém
hién tai d& hon mét nia sé luong san pham dé duoc khach hang giir ché.

Néu Anh dat giir ché ngay, thi sé duoc chiét khdu 1%, dén ngay md ban Anh sé
duoc chiét khau thém nira, con Anh dau tu tlr 2 san phdm trd 1én va két hop vaéi
phuong thic thanh todan nhanh, thi sé duoc chiét khau 1én dén 12%/sdn
phém,...”.

DE tao niém tin vdi khach hang, nhan vién nay con gui cho phéng vién xem rat
nhiéu phiéu thu, phi€u dang ky tu van san pham, thé hién khach hang da
chuyén tién cho Cong ty C6 phan Bat dong san GM Holdings.
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Theo nhan vién kinh doanh clia san phan phéi GM Holdings cho hay:
Hon 1 nra s6 sdn phdm cda du an Iris Residence da dugc khach hang
dat coc qgilr cho.

Quang cdo, tu van va ban hang la vay, tuy nhién, theo ghi nhan thuc té cta
phdng vién, thi hién nay du an van chi la moét khu dat dugc quay ton kin. Phia
bén trong, khu dat dang ti€n hanh san lap mat bang, may maéc, vat liéu nam
ngdn ngang...

Pac biét, theo nhitng hé s6 ma nhan vién kinh doanh clia san GM Holdings cung
cap cho phéng vién, thi cht dau tu cda du an Iris Residence la Cong ty TNHH




Pau tu- Kinh doanh Bat dong sdn Long Thugng Loc. Tuy nhién, théng tin trén
nhiéu website lai quang ba chd dau tu la Cong ty C6 phan Iris Land. Bén canh
dé, Giay ching nhan quyén st dung dat cda khu dat thuc hién du an lIris
Residence lai mang tén ca nhan Phan Tan Dat.

Giai dap thac mac vé van dé nay, nhan vién tu van cho hay: “Céng ty Long
Thuong Léc la chd dau tu cl va d& ban du an cho lIris Land...”.

Tuy nhién, khi dugc hoi: Céng ty C6 phan Iris Land da hoan thanh cac tha tuc
phap ly dé ti€p nhan va dau tu du an day du theo quy dinh cla phéap luat hay
chua? Thi nhan vién nay khong tra 1&i.

Doi vai viéc, Gidy chiing nhan quyén st dung dat diing tén cé nhan 6ng Phan
Tan Dat, nhan vién nay cho rang: “Do 6ng Pat la thanh vién cda Céng ty TNHH
Dau tu- Kinh doanh B&t déng san Long Thuong Lic”.

Theo ghi nhén, du an Iris Residence mdéi dang trong giai doan dau
trién khai co sd ha tang, chua dud diéu kién kinh doanh.

Chiéu theo quy dinh cla Luat Kinh doanh Bat dong sdn 2014, thi viéc Cong ty
TNHH Dau tu - Kinh doanh Bat dong san Long Thugng Loc (chu dau tu du an lIris
Residence) “bat tay” vdi nha phan phéi dé chao ban va thu tién coc tur khach
hang théng qua “Phiéu dang ky tu van san pham” la cé dau hiéu vi pham quy
dinh cua phap luat.




Cu thé, khodn 1, Diéu 55: Diéu kién cla bat déng san hinh thanh trong tuong lai
dugc dua vao kinh doanh (Luat Kinh doanh Bat dong san 2014), quy dinh: "Cé
gidy to vé quyén su dung dat, hé so du an, thiét ké ban vé thi céng da duoc cép
c6 tham quyén phé duyét, Gidy phép xay dung déi véi truong hop phai cé Gidy
phép xdy dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co sd ha tang
ky thuat tuong Ung theo tién dé du an; truong hop la nha chung cu, toa nha hén
hop cé muc dich dé @ hinh thanh trong tuong lai thi phdi cé bién ban nghiém
thu da hoan thanh xong phan mdéng cua toa nha dé...".

Trudc thuc trang trén, d€ bdo ddm su nghiém minh cda luat phap, 1én an, bai
trir nhiing hanh vi phan 16, ban nén, huy dong von... trai phép, bdo vé quyén va
lgi ich ctia khach hang; han ché nhiing rui ro, hé luy khéng dang cé cho ngudai
dan dia phuong va xa hoi..., dé nghi cadc co quan chiric nang tinh Long An can
nhanh vao cudc kiém tra, xr ly nghiém viéc Céng ty TNHH Dau tu - Kinh doanh
Bat dong sdn Long Thugng LOc ngang nhién chao ban va thu tién dat coc, gilr
chd tir khach hang théng qua “phiéu dang ky tu van san pham” khi chua du
diéu kién theo quy dinh, tai du an Iris Residence.

Phong Van




