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Khach hang can can trong khi duoc moi mua
dat nén cua du an Dragon Pearl Long An
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Huy dong von bang "Gidy xac nhan tién thanh y" hay "Phi€u dang ky tim hiéu
thong tin", du an Dragon Pearl thu méi nén la 50 triéu déng. Day dugc coi la
hinh thirc “lach luat”, cé dau hiéu huy dong von trai phép cla chu dau tu va don
vi phan phoi tai du 4n Dragon Pearl.

Méi c6 Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu...

Du &n Dragon Pearl cé dia chi tai xa Dic Hoa BOong, huyén Dic Hoa, tinh Long An. Du én
dugc quang ba nhu "siéu phdm" bat dong san tai phia Tay Sai Gon. Quy mé gan 49 ha vdi
hon 1.700 san pham dat nén, dugc gidi thiéu la khu do thi méi thong minh véi vi tri chién
lugc, dugc bao boc bédi cac con séng, kénh, rach tu nhién va lién ké véi cac khu dbé thi sinh
thai nhu: Tan D6, Tan Tao, Tan Buc, Lang Sen Viét Nam, An Ha Lotus...

Theo hé so, ngay 29/01/2019, UBND tinh Long An ban hanh Quyét dinh chap
thuan cha truong dau tu cho Céng ty C6 phan BDS Blc Hoa Dong (ma s6 doanh
nghiép: 0309350088, dia chi: Ap 4, xa Dc Hoa Dong, huyén Dlc Hoa, tinh Long
An); ngudi dai dién phap luat: Nguyén Van Thanh; Chic danh: Chu tich H6i dong
quan tri kiém Gidm doc thuc hién du dn Khu dan cu Bldc Hoa Bong (tén thuong
mai: Dragon Pearl).

Ngay 15/11 vura qua, chu dau tu du an la Céng ty C6 phan BBS Dic Hoa BDong
da té chirc budbi |& ky két hgp tac phat trién va phan phdi ddc quyén du én véi
Cong ty CP & Dau tu BEn Thanh Invest va Cong ty C6 phan BDS Phic Thinh.
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Cong ty BDS Bic Hoa Dong ky két hop tac phat trién va phan ph0|
doc quyén du an KDT Dragon Pearl véi BEn Thanh Invest va Cong ty
Phudc Thinh. Anh: KT.

Thuc té, theo tim hi€u cla phéng vién, thi 02 cong ty trén da quang céo va rao
ban ram ro du an Dragon Pearl tu trudc dé rat lau.

...Da ban dat nén

Trong vai ngudi c6 nhu cau mua dat tai du an Dragon Pearl, ching t6i lién hé
vGi 02 nhan vién ban hang dugc cho la ctia Céng ty C6 phan Bat dong san Phlc
Thinh va Cong ty CP & Dau tu Bén Thanh Invest.

Theo gidi thiéu clia nhan vién tu van ctia Céng ty C6 phan BDS Phic Thinh: “Du
an Dragon Pearl la “siéu pham” bat ddng san khu Tay cla chd dau tu Cong ty
BDS Duc Hoa Dbng tung ra thi truong vao cubi thang 11/2021, du an dang cé
gid du kién khodng 16 triéu déng/m2, véi dién tich da dang tur 70-75-80-90-100
(chua tinh dat biét thy). Hién, du 4n dang cho khach hang than thiét va khach
hang quan tam dat gilt cho la 50 triéu dong/nén théng qua phi€u dang ky tim
hi€u thong tin du an, phuong thiic thanh toédn la 12 thang va tra nhanh”.




Phéi cdnh du an dang dugc rao ban tran lan trén céc dién dan, mang
x& hoi. Anh: KT.

Tuong tu, nhan vién tu van cla Cong ty CP & Dau tu BEn Thanh Invest ciing tu
van: “Dot nay bén em du kién la ban 350 san pham, gid vao khoang 16,5 triéu
dén 17 triéu déng/m?2 tuy vi tri, bén em la don vi phat trién du an, nén cling sé
c6 mot vai suat n6i bd nén gia sé tét hon”.

Khi phdng vién dat van dé vé viéc muon mua “ludt séng” nhiéu 16 cung mét Iuc,
thi nhan vién nay ngay lap tirc mudén mang phi€u dat ché qua ky két. Nhan vién
nay cling cho biét thém: “Dy an bon em mdéi cho nhan dat ché tir ngay 21/11, vi
bén em con dang tim khoang 10 san F1 n{ra, cong véi 02 bén phan phoi chinh la
bén em va bén Phuc Thinh”.

Thuc té la bai dat trong, cay céi um tum

Ghi nhan thuc té cla phdéng vién, tai du an Dragon Pearl dang dugc rao ban ram
ré, thi tai day hoan toan dang la mot bai dat tréng, co sé ha tang, cac hang muc
cla dy an van ngén ngang chua dugc hoan thién. Nhiéu vi tri tai du an con chua
dugc san |[ap mat bang, cay c6i um tum.
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Hién trang du an Dragon Pearl van chua hoan thién co sé ha tang,
nhung chd dau tu da ky két véi don vi phan phdi ti€n hanh rao ban,
giao dich véi khach hang. Anh: Trung Nguyén.

Mac du, con ngén ngang, nhéch nhac, ha tang chua hoan thién, tham chi chua
dugc cap phép mé ban. Thé nhung, chd dau tu va cac don vi phan phéi da
quang ba ram ro va rao ban, thu tién cla khach hang qua "Gidy xac nhan tién
thanh y" hay "Phi€u dang ky tim hi€u théng tin" du 4n Dragon Pearl véi moi nén
la 50 triéu dong.

Day dugc coi la hinh thic “lach luat”, cé dau hiéu huy doéng von trai phép cla
chu dau tu va don vi phan phoi tai du &n Dragon Pearl, chua day da diéu kién
m& ban.

Chiéu theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 55: Diéu kién cla bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh (Luat Kinh doanh Bat ddéng san
2014), quy dinh: "Cé gidy to vé quyén sir dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé
thi cong da duogc cap c6 tham quyén phé duyét, Gidy phép xay dung déi vai
truong hop phai cé Giay phép xay dung, gidy td vé nghiém thu viéc hoan thanh
xay dung co sd ha tang ky thuat tuong Ung theo tién do du én; truong hop la
nha chung cu, tda nha hén hgp cé muc dich dé & hinh thanh trong tuong lai thi
phai c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng cla toa nha dé...".




Theo ghi nhan thuc té, du an Dragon Pearl dang la khoang dat trong,
vGi nhitng bai bun 18y, cdy c6i um tum,... Anh: Trung Nguyén.

Ngoai ra, dé dugc mad ban chd dau tu phai ndp ho so dé nghi Sé Xay dung chap
thuan dugc phép ban va nhan dugc théng bdo du dn dé du diéu kién ban cla Sé
Xay dung, thi mai dugc phép ban.

Phap luat khong cho phép ky thda thuén dat tién dé€ gilr chd mua bat dong san
vGi khach hang. Diém a, khodn 2, Diéu 19 cta Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cla
Chinh phu ciling c6 quy dinh vé viéc cdm chu dau tu dp dung hinh thic huy
dong von dé uu tién dang ky, dat coc, huédng quyén mua nha & hoac dé€ phan
chia quyén st dung dat trong du an.

Viéc cac doanh nghiép bat ddng sdn dung cac phuong thiic ké trén dé lach luat,
huy dong von dang tao ra mét thi truong bat déng san thi€u minh bach, day
khach hang, nha dau tu doi mat véi nhiing rui ro; khién nhiéu doanh nghiép lam
an chan chinh vo6 tinh bi mat di nhitng khach hang tiém nang.




Co s& ha tang tai du &n con ngdn ngang, chua dugc hoan thién... Anh:
Trung Nguyén.

Ciling can phai nhac lai, thoi gian gan day trén dia ban tinh Long An xuat hién
rat nhiéu doanh nghiép bat dong san da ngang nhién "vé" du an do dé phan 16,
ban nén, vi pham nghiém trong cac quy dinh cta phap luat. Nhiéu khach hang,
nha dau tu ca tin, xuéng tién da vo tinh "sap bay", mat tién oan, phat sinh
nhing tranh chap, gay mat an ninh trat tu dia phuong.

C6 thé thay, tinh trang huy ddong von trai phép tai cac du an bat ddng san da
khéng con la chuyén méi. Bén canh su vao cudc quyét liét ctia cac co quan chuirc
nang, thi khach hang, nha dau tu can phai hét sic tinh tdo, tim hiéu ky, trudc
khi tham gia dau tu tai cac du an chua du diéu kién phap ly theo quy dinh.

Chung toi sé tiép tuc thong tin vé vu viéc khi c6 phdn héi tr phia cac co quan
chic nang cua tinh Long An.

Trung Nguyén - Thudn Yén




