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Lotte bat ngo xin cham dut du an Thu Thiém
Eco Smart City, hé 16 noi lo chung cua doanh
nghiép bat dong san
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Chi hon mot thang sau khi nhan théng bao nghia vu tai chinh vé dat dai, Cong
ty TNHH Lotte Properties HCMC - chd dau tu du an Tha Thiém Eco Smart City -
da gui van ban dé nghi cham dut hop dong véi TP.HCM, khién gidi dau tu khbéng
khai bat ngo.

Du an khu phtc hgp thong minh Thd Thiém Eco Smart City ting dugc xem la
diém nhan mdi cla khu d6 thi Thd Thiém, véi téng von dau tu 1én dén 20.100 ty
dong. Nam 2017, UBND TP.HCM va Tap doan Lotte ky hop dong thuc hién du an
trén khu dat hon 74.000 m2, trong dé dién tich phat trién khodng 50.000 m2.

Cong ty TNHH Lotte Properties HCMC dugc thanh lap cung nam véi von diéu |é
4.020 ty dong, do bon céng ty con cla Tap doan Lotte gép von. Du an khéi cong
nam 2022 va du kién hoan thanh nam 2028, nhung dén nay van chi la khu dat
tréng quay ton, do vuéng mac phap ly va nghia vu tai chinh.

Theo van ban do Téng gidm déc Jun Sung Ho ky, Lotte Properties HCMC khang
dinh khong thé tiép tuc trién khai dyu an, bao gom viéc ndp tién st dung dat.
Doanh nghiép dé nghi cham ddt hgp dong sé 4647/HD-UBND da ky véi TP.HCM
va hoan tra quyét dinh giao dat s6 2862/QDb-UBND. Ly do dugc néu la qua trinh
thanh tra kéo dai lam cham tré tién do, khién chi phi s&r dung dat, tién thué dat
va téng von dau tu doi 1én dang k&, anh hudng nghiém trong dén tinh hiéu qua
cla du an.

Trong nhiéu cudc lam viéc trudc doé, Lotte da kién nghi diéu chinh co cau goép
von, cho phép thu hit nha dau tu bén ngoai, dong thoi dé xuat lam ré tinh phéap
ly doi v6i khoan thu bé sung 5,4%/nam theo Nghi dinh 103/2024/ND-CP vé tién
st dung dat. UBND TP.HCM khang dinh, nha dau tu phai chdp hanh day du
nghia vu tai chinh. Dén ngay 8/7/2025, thanh phé céng bo gid dat du én la
16.190 ty dong. Chi han mét thang sau, Lotte chinh thlc gui van ban xin cham
dat du an.




Céac chuyén gia nhan dinh, déng thai “quay xe” nay phan anh thuc té khé khan
ma nhiéu doanh nghiép bat dong san dang doéi mat. Khéng chi Lotte, hang tram
du an tai TP.HCM cling dang bi dinh tré do vudng mac trong khau xac dinh tién
st dung dat. UBND TP.HCM bdo cdo hién cé khoang 100 du an bi “déng bang”
vi chua dugc phé duyét gid dat, trong khi nhiéu du an da xay xong nhung khéng
thé ban hang do chua hoan tat nghia vu tai chinh.

Dy an Tha Thiém Eco Smart City ting dugc ky vong sé tao ra mot
dién mao mdi n6i bat cho khu vuc Tha Thiém.

Mot s6 doanh nghiép cho biét, viéc cham xac dinh gid dat kéo dai nhiéu nam
lam tang thém chi phi 1ai vay va co hoi, day rui ro tai chinh 1én cao. Dac biét,
quy dinh b6 sung khoan 5,4%/nam déi véi tién sir dung dat chua nép dang
khi€n nhiéu chu dau tu lo ngai “gadnh nang kép”. Ong Tran Bdc Vinh, Chu tich
HDQT Tran Anh Group, cho rang, viéc ap dung muc thu nay cé thé khién doanh
nghiép “chét oan” khi cham ndp khéng phai do 16i ctia ho. Novaland cling cho
biét, 13 du an dugc giao dat tir nam 2015 dén nay van chua dugc thong béo
nghia vu tai chinh, néu tinh thém khoan b6 sung, c6 thé doi chi phi hang tram
ty dong. Hung Thinh Land udc tinh, khoang 20 du an ctia minh cling sé bi anh
hudng nang né.

Theo gi6i phan tich, cau chuyén Lotte rdt khéi Thu Thiém Eco Smart City khéng
chi dung lai 8 mét du an cu thé, ma con phan anh thach thic chung cuda thi
truong bat déng san Viét Nam. Néu nhiing vudng mac phép ly va co ché tai
chinh lién quan dén dat dai khong sém duoc thdo gd, nhiéu du an Ién khéac ciing
c6 nguy co roi vao bé tac, lam gidm niém tin cGia nha dau tu trong va ngoai
nuéc.
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