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Luật Đất đai số 31/2024/QH15 quy định điều kiện chuyển đổi quyền sử dụng đất
nông nghiệp.

Cụ thể, cá nhân sử dụng đất nông nghiệp do được Nhà nước giao đất, do
chuyển đổi, nhận chuyển nhượng, nhận thừa kế, nhận tặng cho quyền sử dụng
đất hợp pháp từ người khác thì chỉ được chuyển đổi quyền sử dụng đất nông
nghiệp trong cùng đơn vị hành chính cấp tỉnh cho cá nhân khác và không phải
nộp thuế thu nhập từ việc chuyển đổi quyền sử dụng đất và lệ phí trước bạ.

 Trường hợp thực hiện quyền sử dụng đất có điều kiện

Cá nhân là người dân tộc thiểu số được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo
quy định tại khoản 3, Điều 16 của Luật này được để thừa kế, tặng cho, chuyển
nhượng quyền sử dụng đất cho người thuộc hàng thừa kế là đối tượng quy định
tại khoản 2 Điều 16 của Luật này.
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1- Trường hợp người sử dụng đất chết mà không có người thừa kế thuộc hàng
thừa kế là đối tượng quy định tại khoản 2 Điều 16 của Luật này thì Nhà nước thu
hồi đất và bồi thường tài sản gắn liền với đất cho người thừa kế theo quy định
của pháp luật; trường hợp người sử dụng đất chuyển khỏi địa bàn cấp tỉnh nơi
có đất đến nơi khác sinh sống hoặc không còn nhu cầu sử dụng mà không tặng
cho, chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho người thuộc hàng thừa kế là đối
tượng quy định tại khoản 2, Điều 16 của Luật này thì Nhà nước thu hồi đất và
bồi thường tài sản gắn liền với đất theo quy định của pháp luật cho người có đất
thu hồi. Diện tích đất đã thu hồi được dùng để tiếp tục giao đất, cho thuê đất
cho cá nhân khác là người dân tộc thiểu số theo chính sách quy định tại Điều 16
của Luật này.

2- Cá nhân là người dân tộc thiểu số được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo
quy định tại khoản 3 Điều 16 của Luật này thì được thế chấp quyền sử dụng đất
tại ngân hàng chính sách.

3- Cá nhân là người dân tộc thiểu số được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo
quy định tại khoản 3 Điều 16 của Luật này không được chuyển nhượng, góp
vốn, tặng cho, thừa kế, thế chấp quyền sử dụng đất, trừ trường hợp quy định tại
(1) và (2) nêu trên.

4- Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm quản lý diện tích đất thu hồi theo
quy định tại (1) nêu trên.

Khoản 2, khoản 3 Điều 16, trách nhiệm của Nhà nước về đất đai đối với
đồng bào dân tộc thiểu số:

Có chính sách hỗ trợ đất đai lần đầu cho cá nhân là người dân tộc thiểu số
thuộc diện hộ nghèo, hộ cận nghèo tại vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền
núi, phù hợp với phong tục, tập quán, tín ngưỡng, bản sắc văn hóa và điều kiện
thực tế của từng vùng để bảo đảm ổn định cuộc sống như sau:

a) Giao đất ở trong hạn mức và được miễn, giảm tiền sử dụng đất;

b) Cho phép chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở trong hạn mức giao đất ở
và được miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với đất có nguồn gốc được Nhà nước
giao, cho thuê, công nhận hoặc được thừa kế, tặng cho, nhận chuyển nhượng
quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật;

c) Giao đất nông nghiệp trong hạn mức không thu tiền sử dụng đất;

d) Cho thuê đất phi nông nghiệp không phải là đất ở để sản xuất, kinh doanh và
được miễn, giảm tiền thuê đất;
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đ) Diện tích giao đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại điểm
a và điểm b khoản này được tính cho tổng diện tích đất được Nhà nước giao,
cho phép chuyển mục đích sử dụng đất trong quá trình thực hiện các chính sách
về đất đai đối với đồng bào dân tộc thiểu số.

Có chính sách hỗ trợ đất đai để bảo đảm ổn định cuộc sống cho cá nhân là
người dân tộc thiểu số đã được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại
khoản 2 Điều này nhưng nay không còn đất hoặc thiếu đất so với hạn mức mà
thuộc diện hộ nghèo, hộ cận nghèo tại vùng đồng bào dân tộc thiểu số và miền
núi như sau:

a) Trường hợp không còn đất ở thì được giao tiếp đất ở, cho phép chuyển mục
đích sử dụng đất sang đất ở trong hạn mức giao đất ở và được miễn, giảm tiền
sử dụng đất. Trường hợp thiếu đất ở thì cho phép chuyển mục đích sử dụng đất
sang đất ở trong hạn mức giao đất ở và được miễn, giảm tiền sử dụng đất;

b) Trường hợp không còn hoặc thiếu đất nông nghiệp thì được giao tiếp đất
nông nghiệp trong hạn mức không thu tiền hoặc cho thuê đất phi nông nghiệp
không phải là đất ở để sản xuất, kinh doanh và được miễn, giảm tiền thuê đất.
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