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hd gia dinh dang st dung dat khéng cé giay to
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Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 quy dinh cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén sé h{tu tai sdn gan lién vai dat déi véi truong hop hé gia dinh, ca
nhan dang s dung dat khong c6 giay to vé quyén st dung dat ma khéng vi
pham phap luat vé dat dai, khong thudc truong hop dat dugc giao khéng dung
tham quyén (Diéu 138).

Gl

no so

Viéc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién vai
dat déi véi truong hop hd gia dinh, cd nhan dang st dung dat 6n dinh ma khéng
cd mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 cla
Luat nay, khéng thudc truong hgp quy dinh tai Diéu 139 (Gidi quyét doi véi
truong hgp hd gia dinh, cd nhan s dung dat cé vi pham phap luat dat dai trudce
ngay 1/7/2014) va Diéu 140 (Cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
sd hitu tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat dugc
giao khong dang thdm quyén) cla Luat nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu
sau:




e HO gia dinh, ca nhan s dung dat truéc ngay 18/12/1980, nay duoc
Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat xac nhan khéng cé tranh chap
thi duoc cap Giay ching nhéan quyén su dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat nhu sau:

Khodn 5 Diéu 141 quy dinh: Uy ban nh&n dan cép tinh can c& diéu kién, tap
quan tai dia phuong quy dinh cu thé han muic céng nhan dat & quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Diéu nay déi vdi truong hgp st dung dat truéc ngay 18
thang 12 nam 1980 va tu ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang
10 nam 1993;

Doi véi thira dat cé nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich
thira dat bang hoac 16n hon han mdc céng nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 141 cla Luat nay thi dién tich dat & dugc céng nhan bang han muc céng
nhan dat & va khong phai nop tién sir dung dat.

Trudng hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 16n han han mc cong nhan dat & quy dinh tai di€ém nay thi dién tich dat &
dugc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi s6ng do; ngudi sir dung dat phai ndp tién st dung dat doi véi dién
tich vugt han muic céng nhan dat & tai diém nay;

Doi vé6i thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich
thira dat nhé hon han muic céng nhan dat & quy dinh tai khodn 5 Diéu 141 cua
Luat nay thi dién tich dat & dugc xac dinh la toan bd dién tich thira dat dé va
khong phai ndp tién s dung dat;

DPoi véi thira dat cé st dung vao muc dich sdn xuat, kinh doanh phi néng
nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dat co sé san xuéat phi néng nghiép,
dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da s dung; hinh thic si dung
dat dugc céng nhan nhu hinh thic giao dat cé thu tién st dung dat, thoi han su
dung dat la 6n dinh 1au dai;

Doi véi phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém a va diém c khodn nay thi dugc xac dinh theo hién trang s dung dat.

Truong hop hién trang st dung la dat phi néng nghiép khong phai la dat & thi
dugc cong nhan theo quy dinh tai diém c khodn nay.

Truong hogp hién trang st dung la dat néng nghiép thi dugc cong nhan theo hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu ngudi st dung dat cé




nhu cau céng nhan vao muc dich dat phi ndong nghiép ma phu hgp véi quy
hoach s dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hodac quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi dugc cong nhan vao
muc dich dé va phai nép tién s dung dat theo quy dinh cla phép luat;

2. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat tir ngay 18/12/1980 dén trudc
ngay 15/10/1993, nay duoc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xac
nhéan khdéng cé tranh chap thi duoc cap Giay chitng nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat nhu sau:

3. DaGi véi thira dat cé nha 6, nha & va cong trinh phuc vu doi song néu dién
tich thira dat bang hoac 16n hon han mdc céng nhan dat ¢ quy dinh tai
khoan 5 Diéu 141 cla Luat nay thi dién tich dat ¢ dugc cong nhan bang
han mdc cong nhan dat & va khong phai ndp tién sir dung dat.

Truong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 16n han han mc cong nhan dat & quy dinh tai di€m nay thi dién tich dat &
dugc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh
phuc vu dgi séng dé; nguoi sir dung dat phai nop tién sir dung dat doéi véi dién
tich vuot han mdc cong nhan dat & tai diém nay;

Doi véi thira dat cd nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich
thira dat nhé hon han muic céng nhan dat & quy dinh tai khodn 5 Diéu 141 cua
Luat nay thi dién tich dat & dugc xac dinh la toan bd dién tich thira dat dé va
khong phai nép tién sir dung dat;

Doi véi thira dat cé st dung vao muc dich sdn xuat, kinh doanh phi néng
nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dat co sé san xuéat phi néng nghiép,
dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai di€m c khodn 1 Diéu nay;

Doi véi phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém a va diém c khodn nay thi dugc xac dinh theo hién trang s dung dat.

Trudng hop hién trang st dung la dat phi ndng nghiép khéng phai la dat & thi
dugc co6ng nhan theo quy dinh tai di€ém c khodn nay.

Truong hop hién trang s dung la dat ndng nghiép thi dugc cong nhan theo hinh
thirc Nha nudéc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi st dung dat cé
nhu cau céng nhan vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop véi quy
hoach st dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thon thi dugc cong nhan vao




muc dich dé va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cta phéap luat;

3. HO6 gia dinh, ca nhan s dung dat ti ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 1/7/2014, nay duoc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xac
nhén khéng cé tranh chap thi duoc cap Giay ching nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

4. Doi vbi thira dat c6é nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dat nhdé hon han mic giao dat ¢ quy dinh tai khodn 2 Diéu 195 va
khodn 2 Diéu 196 cla Luat nay thi toan bo dién tich thira dat dugc cong
nhan la dat g;

Doi véi thira dat cé st dung vao muc dich sdn xuat, kinh doanh phi néng
nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dat co sé san xuéat phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai di€m c khoan 1 Diéu
nay;

Doi véi phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo quy dinh
tai di€ém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang s dung
dat.

Doi véi thira dat cd nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dat bang hoac I16n hon han mdc giao dat ¢ quy dinh tai khodn 2
Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cla Luat nay thi dién tich dat ¢ duoc céng
nhéan bang han muc giao dat &; truong hop dién tich dat da xay dung nha
@, nha & va cong trinh phuc vu doi song I6n hon han muc giao dat & thi
cong nhan dién tich dat & theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha &
va cbng trinh phuc vu dgi séng do;

Truong hop hién trang st dung la dat phi néng nghiép khong phai la dat & thi
dugc cong nhan theo quy dinh tai diém c khodn nay.

Truong hop hién trang st dung la dat néng nghiép thi dugc cong nhan theo hinh
thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu ngudi st dung dat cé
nhu cau céng nhan vao muc dich dat phi ndng nghiép ma phu hgp véi quy
hoach s dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach phan khu
hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi dugc cong nhan vao
muc dich dé va phai nép tién st dung dat theo quy dinh cta phéap luat;

Nguoi sir dung dat dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai sdn gan lién véi dat quy dinh tai khodn nay thi phai thuc hién nghia vu tai




chinh theo quy dinh cta phap luat;

4. Truong hop thira dat cé nhiéu ho gia dinh, cd nhan s dung chung thi han
muc dat ¢ quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dugc tinh bang téng
han muc dat & cta cac ho gia dinh, cd nhan do.

Truong hop moét hod gia dinh, cd nhan s& dung nhiéu thia dat cé nha &, nha & va
cdng trinh phuc vu ddi séng dugc Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat xac nhan
da s dung dat 6n dinh tir trudc ngay 15/10/1993 thi han mic dat ¢ dugc xac
dinh theo quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu nay déi v4i tirng thira dat dé;

H6 gia dinh, cd nhan thubc doi tugng dugc giao dat néng nghiép theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 118 cla Luat nay da st dung dat &, dat phi ndng nghiép trudc
ngay 1 thang 7 nam 2014 ma khdéng c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 137 cua
Luat nay, c6 dang ky thuong trd tai dia phuong thubc vung cé diéu kién kinh té
- xa hoi khé khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan, nay
duoc Uy ban nh&n dan cap xa noi cé dat xac nhan khdng cé tranh chap thi dugc
cap Giay chdng nhan quyén st dung dat, quyén saé hitu tai san gan lién véi dat
va khong phai ndp tién sir dung dat. Dién tich dat dugc xac dinh khi cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai sdn gan lién véi dat thuc hién
theo quy dinh tai cadc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay;

HO gia dinh, cd nhan dang st dung dat n dinh vao muc dich thuéc nhém dat
ndng nghiép, nay dugc Uy ban nhan dan c&p x& noi cé dat xadc nhan khéng cé
tranh chap thi dugc cap Giday ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{tu tai
san gan lién véi dat theo hinh thdc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung
dat déi vai dién tich dat dang s dung nhung khong vuot qua han muc giao dat
nong nghiép cho cd nhan quy dinh tai Diéu 176 cla Luat nay; thai han s dung
dat tinh tUr ngay duogc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat; dién tich dat néng nghiép con lai (néu cd) phai chuyén
sang thué dat cla Nha nudc;

Viéc ap dung quy dinh vé han mic dat é cda dia phuong dé xac dinh dién tich
dat & trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay dugc
thuc hién theo quy dinh cla phéap luat tai thoi diém nguoi si dung dat ndp ho so
dé cap Giay chdng nhan quyén st dung dat, quyén saé hiru tai san gan lién vai
dat;

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat trong cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma khong du diéu kién dugc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vai dat thi dugc tam thoi




st dung dat theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hoi dat va phai ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh;

Nha nudc cé trach nhiém cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién véi dat cho cac truong hop da dang ky va du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu nay;

Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.
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