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GOp y cho Du thao Luat Dat dai stira dGi theo NQ s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022
cla Ban Chap hanh Trung uong Bang Khéa XlIl, GS. TSKH. Dang Hung V0 néu:
“Luat - can phai dinh nghia lai cong déng dan cu. Nhém hé gia dinh c6 thé dugc
xac lap mét cdng dong dan cu, mién la cé luat tuc, khé udc véi nhau vé viéc st
dung dat”.
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Anh minh hoa (Nguén: Thdai bao tai chinh)

Cong dong dan cu thuan nhat

Theo GS. Pang Hung Vo6, diéu can lam trong Luat Dat dai stra d6i doi véi dat
khong st dung hét céng suat, sir dung khdng hiéu qua, dé hoang hdéa ma cé
nguon goc tir cadc ndng 1am truong quéc doanh, thi cé thé giao cho cong dong
dan cu. Giao nhu vay, cong dong dan cu khong cé quyén ban. Tuc la - trdnh
dugc truong hop ngudi dan dugc giao lan th& hai, sau dé6 mang di ban. Day la
cach thic rat tot, dung ra ching ta phai lam.

Tuy nhién, GS. Dang Hung V6 danh gid, nudc ta cé phan “ky” vé cong dong dan
cu. Nhung thuc té€, viéc “ky” nay cling cé ly, vi nhiéu cong dong dan cu theo



thon, lang, ban “vuéng” phai cau chuyén di cu, cong déong dan cu dé khong
thuan nhat theo moét dan tdc nao dé, ma bi dan xen béi nhitng nguai di cu dén.
Va chinh ho la ngugi pha luat tuc.

Do do, GS. bang Hung V6 dé nghi, can tao ra nhitng cdng dong dan cu thuan
nhat theo clng luat tuc. Day la diéu quan trong dé€ da diéu kién giao dat lan tha
hai. “T6i tin rang, ho sé khéng ban duogc, béi dat thudéc quyén quan cla cdng
dong thi dugc quan rat tot, mién sao cong dong dé co luat tuc”, GS. Dang Hung
Vo bay to.

Tu kién nghi dé, c6 dugc 02 gidi phap dugc dua ra: Mot 1a, giao dat lan th hai,
khoéng giao cho gia dinh, ma giao cho cong dong dan cu tai cac dan toc thi€u sé
theo nghia cé clng luat tuc, nhu vay, ho sé la nguodi bdo vé dat dé va ciing
khéng thé chuyén nhugng, tic la ho gilr va khdong ai dem ban. Hai la, l1an th(
nhat, cé thé giao cho hd dan, nhung néu hét thi 1an th( hai chi nén giao cho
cbng dong dan cu, khéng giao cho ho dan.

"Dac biét, can cé dinh nghia cu thé hon, hgp ly hon, sat véi thuc té€ hon vé cong
dong dan cu. Bai day la diéu rat quan trong doi véi dong bao dan tdc thiéu so.
Cong doéng dan cu - dong bao dan toc thi€éu so hién nay dang bi “tra tron” bdi
tinh trang di cu thiéu kiém soat. Vi vay, viéc ton trong céng déng dan cu thuan
nhat rat cé y nghia, dac biét trong bao vé va phéat trién ring.

O mién xubi, van dé ndng nghiép cé thé it hon. Nhung ¢ mién ndi ma cu thé 13
vé rung, thi viéc xac lap cong dong dan cu mang tinh luat tuc, dua trén luat tuc
la diéu rat quan trong. Ching ta cé thé giao dat cho cong dong dan cu va cling
c6 thé “phanh” dugc viéc giao dat lan thi hai sau dé ban", GS. bang Hung Vo
phan tich.

Vé van dé giao dat 1an thd hai, GS. Pang Hung V6 nhac lai, truéc do, Chinh pha
da quyét dinh lam nam 2005, khi dong bao Tay Nguyén phan anh la khong c6
dat. Khi ay, Chinh phd da dua ra géi 500 ty dong, vira ho trg, vira mua lai dat dé
giao cho dong bao dan tdc thiu so.

Tuy nhién, chi sau 02 nam, da c6 nhiéu gia dinh dong bao dan tdc thi€u sé ban
dat giao lan th hai. Khi d6, tai Luat Bat dai 2013, nhitng ngudi dugc giao dat
lan th hai khong dugc ban dat trong vong 10 nam. Nghia la, trong vong 10
nam phai gilr dat do Nha nudc giao, khéng dugc ban. “Quy dinh nay, thé hién
viéc chuing ta lai dung moét ca ché hanh chinh d€ quan ly. Nhung téi khang dinh,
khong thé quan ly néi”, GS. Dang Hung V06 dé cap.

Hai hoa lgi ich cac bén



TU thuc té néu trén, GS. Dang Hung Vo kién nghi, Luat Dat dai stra d6i can phai
déi mdéi, khong thé quy dinh “cdm déng bao dugc giao dat nhung khong duoc
ban”. BGi vi, mot khi ho ban trén thi truong phi chinh thic, thi trudng ngam, thi
ching ta cling khong thé kiém soat. Can dua ra moét co ché nao dé sat thj
truong hon la mét co ché mang tinh hanh chinh. Dac biét, véi dat dai thi cang
khé lam.

O g6c dd khac, lién quan dén Luat D4t dai stra ddi, GS. BPang Hung V46 néi:

“Cac du an cé muc tiéu lgi nhuan, thi day chinh la van dé nhay cam. Nguai dan
khi€u kién, vi cho rang minh dugc béi thudng it, trong khi nha dau tu ban dat
sinh 10i nhiéu lan. Chang ta can quy dinh trong luat trong diém vé ndi dung nay.
Chi khi lgi nhuan cta du an c6 Igi nhuan quéc gia, gan vdi Igi nhuan cda chu dau
tu bd tién ra, thi dé la du an vi lgi ich quéc gia.

Thém vao dd, nén tap trung vao dau thau du an cé st dung dat. Hinh thdc dau
gid dat hién nay, chi lya chon nha dau tu c6 von 16n, sau dé cham trién khai,
hiéu qua thap. Bén canh dé, du thdo luat can xac dinh ré thé nao la du an phat
trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quoc gia cong cong, khdng nén liét ké danh sach
cac du an, ma can dua ra khai niém mang tinh khai quat.

Truong hgp chua tim ra cach triét tiéu tham nhiing cla co ché giao dat truc
ti€p, thi nén xem xét cach thic giao dat thong qua dau thau du an. V4Gi phuong
thirc dau thau du an, c6 thé phan tich dugc tinh toan dién Igi ich cda kinh té, xa
héi, moi trudng... phan anh yéu cau clia phat trién dat nudc.

Trong phat trién, khong nén chi cham cham chi trong thu dugc lgi ich tur viéc
dau gid dat, ma can thiét két hgp hai hoa lgi ich gilra kinh t&, xa hoi va moi
truong trén co s giadi bai todn chi phi lgi ich kinh té. M6t du &n, phai cé téng chi
phi thap hon téng lgi ich. N6i cach khéc, lgi ich cang cao, du &n cang hiéu qua.
Ching ta nén di theo cach dé. Truong hop dau gid quyén st dung dat, chinh la
ai tra cao thi nguoi ay thang. Ngoai chuyén tang chi phi san xuat, gidm nang luc
canh tranh cta nén kinh té&, con tiém an viéc thao ting thi truong dat dai, dau
co théng qua dau gid, lam hdng ca thi truong”.

GS. Pang Hung V6 cho biét thém, néu ddy manh giao dat qua dau gia dat, sé co
nha dau co giad dat thong qua dau gid. Co ché dau gia la khong phu hop, it quéc
gia s&r dung dé€ giao dat, ma thuong chi ban quyén phat trién theo quy hoach,
ké hoach s dung dat. Nha dau tu mua roéi, con dau tu du an gi thi theo cung -
cau cla thi truong. Vi du, khi mua dugc quyén phat trién, nha dau tu cé thé
trién khai du an rap chiéu phim thay vi trung tdm tiéc cudi, do thay hiéu qua
hon...
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