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Luat Pat dai sira doi duoc ra soat, chinh sua,
b6 sung nhiéu ndéi dung dé hoan thién thé ché,
chinh sach
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Hién, du thao Luat D&t dai stra ddi tiép thu, chinh ly bdo cdo Uy ban Thudng vu
Québc hoi gom 15 chuong va 264 diéu (bo 06 diéu, b6 sung 07 diéu so véi du
thdo Luat da trinh Quéc héi tai ky hop thi nam).

Budi lam viéc cudi cla phién hop th& 26, chiéu 28/09, Uy ban Thudng vu Quéc
hdi nghe bao cdo vé viéc ti€ép thu, gidi trinh, chinh ly du an Luat Dat dai stra déi.
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Uy ban Thuong vu Quéc hdi nghe bdo cdo vé viéc tiép thu, gidi trinh,
chinh Iy du &n Luat D&t dai stra di. Anh VGP/DH.

Bdo cdo moét sé van dé I6n tiép thu, gidi trinh, chinh ly du thdo Luat Dat dai stra
dSi do Cha nhiém Uy ban Kinh té& Vi Héng Thanh trinh bay tai phién hop cho
biét, ti€p thu y kién DBQH, du thdo Luat da dugc ra soat, chinh stra, b6 sung
nhiéu ndi dung nham thé ché& héa Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 vé




"ti€p tuc d6i mai, hoan thién thé ché&, chinh sach, nadng cao hiéu luc, hiéu qua
quan ly va stir dung dat, tao déng luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién co
thu nhap cao" (Nghi quyét s6 18-NQ/TW).

DPoi véi nhitng ndi dung chua dugc thé ché trong du thdo Luat Dat dai stra doi vi
khéng thudc pham vi diéu chinh cta Luat, Thuong truc Uy ban Kinh té cho rang,
mot s6 ndi dung da dugc Chinh phd nghién clu, thé ché héa tai du thdo Luat
Kinh doanh bat déng san sra d6i trinh Quéc hoi tai ky hop th&r nam va dang
duoc Quéc hoi, Uy ban Thudng vu Quéc hoi xem xét theo quy dinh cla Luat Ban
hanh van ban quy pham phap luat.

Mot s6 n6i dung khac vé quy dinh mic thué cao hon doi véi ngudi sir dung
nhiéu dién tich dat, nhiéu nha &, dau co dat, cham s dung dat, bo dat hoang
trong phap luat vé thué; cé co ché diéu tiét hop ly, hiéu qua nguodn thu ti tién
st dung dat, tién thué dat gilra Trung uong va dia phuong trong phéap luat vé
ngan sach Nha nudc; ra soat chinh sach, phap luat vé thué sir dung dat néng
nghiép va dat phi néng nghiép, xay dung chinh sach, phap luat vé thué sir dung
dat theo théng 1&é quédc té, phu hgp véi trinh dd phéat trién, diéu kién cu thé va 1o
trinh thich hgp: Chinh pha da ban hanh Nghi quyét s6 37/NQ-CP ngay
17/03/2023 vé Chuong trinh hanh déng thuc hién Nghi quyét s6 18-NQ/TW,
trong dé da néu ndi dung ra soat, stra d6i Luat Ngan sach Nha nudc, cac luat
thué c6 lién quan dén dat dai.

Vé quyén va nghia vu cula t6 chic kinh té€, don vi su nghiép céng lap s dung
dat thué tra tién hang ndm (DPiéu 34), Chu nhiém Uy ban Kinh té V{i Hong Thanh
cho biét, tai B4o céo s6 2128/BC-UBKT15 bdo cdo Uy ban Thuong vu Quéc hoi
tai phién hop th( 25, Thuong truc Uy ban Kinh té& d& b&o cdo vé ndi dung nay.
Trén co sd ra soat cla cac co quan du thao Luat thiét ké 02 phuong an:

Phuong an 1: Ti€p thu y kién BDBQH, khéng quy dinh don vi su nghiép cong lap
sir dung dat thué tra tién hang nam cd quyén ban, quyén thé chap va quyén
gop vbn bang tai sdn gan lién véi dat thué va quyén thué trong hop déng thué.




Chud nhiém Uy ban Kinh té Vi Hong Thanh cho biét, ti€p thu y kién dai
bi€u Quéc hoi, du thdo Luat da dugc ra soat, chinh stra, bé sung nhiéu
ndi dung. Anh VGP/PH.

Phuong an 2: Gilr quy dinh nhu tai du thao Luat trinh Quéc hoi tai ky hop thi&
nam, don vi sy nghiép cong lap thué dat tra tién hang nam c6 day du quyén
nhu té chirc kinh té thué dat tra tién hang nam, bao gom ca quyén ban, quyén
thé chap va quyén gép vén bang tai sdn gan lién véi dat thué va quyén thué
trong hgp déng thué.

Thuong truc Uy ban Kinh té tiép tuc béo cdo Uy ban Thudng vu Quéc hdi xem
xét, lua chon phuong an 1.

Vé quyén va nghia vu vé st dung dat & clia nguai Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dugc nhan quyén s dung dat & (diém e khoan 1, Piéu 28 va khoan 1,
Diéu 44), theo Chu nhiém Uy ban Kinh té Vi H6ng Thanh, du thao Luat trinh
Quoc hoi tai ky hop thi tu quy dinh theo huéng mé rong so véi quy dinh cla
Luat Bat dai nam 2013, khong gidi han vé nhan chuyén quyén st dung dat
trong cac du an phat trién nha & déi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thudc dién dugc sé h(tu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phéap luat vé nha
3; tuy nhién, tai cac tai liéu ho so du an Luat chua ré ndi dung danh gia tac
dong cu thé.

Du thdo Luat trinh Quéc héi tai ky hop th&r nam chinh stra theo huéng gilr quy
dinh nhu Luat Dat dai nam 2014; tuy nhién, chua cé ndi dung giai trinh cu thé
vé viéc bd sung lai quy dinh nay. Nghi quyét s6 18-NQ/TW khéng c6 ndi dung vé




quyén cta ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan chuyén quyén s dung
dat.

Day la n6i dung chinh sach quan trong ctia BPang va Nha nudc, can nghién ctu
ky ludng, c6 danh gid tdc dong day du, c6é nbi dung phan héi y kién nhan dan
thau dao, hop ly, hop tinh va truyén thong théng tin day dua. Vi vay, Thuong truc
Uy ban Kinh té tiép tuc bdo cdo Uy ban Thuong vu Quéc hoi dé nghi Chinh phu
béo cdo ré rang quan diém cula Chinh phd vé ndi dung nay; dong thai, bdo cédo
cap cé thdm quyén xem xét, cho y kién chi dao.

Vé thu hoi dat dé phat trién kinh té-xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong cdng (Diéu
79), Chu nhiém Uy ban Kinh té& Vi Hong Thanh cho biét, Diéu 79 du thao Luat
trinh Qudc hoi tai ky hop thr nam quy dinh 03 nhém truong hgp thu hoi dat: (1)
Xay dung cong trinh cdng cdng; (2) Xay dung tru s& co quan Nha nudc, cdng
trinh sy nghiép; (3) Xay dung du an, céng trinh khac. Tuy nhién, qua ra soat cho
thay, mot so du an, cong trinh dugc phan loai vao tiing nhém chua tuong thich
véi tinh chat cda nhém, dan dén nhiéu cach hiéu khac nhau. Vi vay, du thao
Luat da dugc chinh ly theo huéng khéng phan nhém céc du an, céng trinh ma
quy dinh truc ti€p cac truong hop thu hoi dat dé thuc hién cac du an, cong trinh
cu thé.

Thuong truc Uy ban Kinh té& nhan thay, du thdo Luat trinh Quéc hoi tai ky hop
th& nam quy dinh theo hudng vira c6 tinh khai quat, gan vdi tinh chat "nham
phat huy nguon luc dat dai, nang cao hiéu qua s dung dat, phat trién ha tang
kinh té-xa hoi theo hudng hién dai, thuc hién chinh sach an sinh xa hoi, bdo vé
moOi trudng va bao ton di sdn van hda", vira cu thé vé cac truong hop thu hoi dat
dé xay dung céc du an, cong trinh dé€ phat trién kinh té-xa hoi vi lgi ich quéc
gia, cdng cong, khéng phan biét vé ngudn von, ma khi xem xét tong thé du an
thi lgi ich quéc gia, cdng cong la lgi ich chi phoi can cho su phat trién cla dat
nudc, cla dia phuong, dong thoi, phuc vu Igi ich chung cla céng dong.




Anh chi cé tinh chat minh hoa, anh internet

Quy dinh theo hudng liét ké cac truong hop thu héi dat cé uu diém ré rang cho
viéc ap dung thuc hién, dong thai, khong ché cac truong hop thu hoi dat, bao
dam chi thu hoi dat trong cac truong hop luat dinh, khéng thu hoi dat tran lan.
Bén canh do, du an, cong trinh thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 79 khong
dong nghia véi viéc duong nhién Nha nudc duge thu hoi, ma phai dap Ung diéu
kién can va du quy dinh tai Diéu 80 du thao Luat. Cung vdéi co ché chuyén dich
dat dai thong qua viéc Nha nudc thu hoi dat, du thdo Luat tiép tuc quy dinh tai
Diéu 127 vé ca ché chuyén dich dat dai théng qua viéc thda thuan gilta nhiing
nguai st dung dat vé nhan quyén s dung dat.

Vé cac truong hgp cu thé thu hoi dat dé phat trién kinh té-xa hoi vi lgi ich quoc
gia, cong cdng, tiép thu y ki€n BDBQH, du thao Luat da chinh stra: Bo quy dinh
tai di€m i, khodn 3, Diéu 79 du thao Luat trinh Quéc hoi tai ky hop thr nam. B6
sung truong hop du an bé tri dat &, dat san xuat cho déng bao dan toc thi€u s6
dé thuc hién chinh sach theo quy dinh tai Diéu 16 cla Luat nay.

Chinh s(ra n6i dung vé thu hoéi dat dé xay dung co sd gido duc, dao tao dugc
Nha nudc thanh [ap hoac cho phép hoat dong, bao gém: Nha tré, trudng mau
gido, truong mam non, trudng ti€u hoc, co sé gido duc phé théng, co sa gido
duc thudng xuyén, truong chuyén biét, co sé gido duc dai hoc, co sé gido duc
nghé nghiép dé bao dam thong nhat véi quy dinh cla Luat Gido duc, Luat Gido
duc dai hoc va Luat Gido duc nghé nghiép.

BG6 sung quy dinh thu hoi dat dé xay dung trung tdm cung cép dich vu céng tac
xa hoi, co sé bao trg xa hoi; trung tdm chira bénh, gido duc, lao dong xa hoi;
trung tam diéu dudng nguoi c6 cdng; co s trg giup tré em; co sé tham van, tu
van cham séc nguoi cao tudi, nguoi khuyét tat, tré em c6 hoan cadnh dat biét,
nguoi nhiém HIV/AIDS, ngudi tdm than, nguoi nghién ma tdy va ca sd tro gilp




xa hoi khac...

Vé cép giay chiing nhan cho ho6 gia dinh, cd nhan dang st dung dat khéng cé
gidy to vé quyén sir dung dat khéng vi pham phéap luat vé dat dai, khéng thudc
trudng hop giao dat trai thdm quyén (Piéu 139), Cha nhiém Uy ban Kinh té Vi
Hong Thanh cho hay, vé ndi dung nay, du thao Luat thiét ké 02 phuong an.

Phuong én 1: Chinh stra thoi diém cong nhan dén thoi di€ém ndp ho so cap gidy
chiing nhan. D& nang cao hiéu qua cua chinh sach nay, du thdo Luat da bé sung
quy dinh: "Nha nudc c6 trach nhiém cap gidy chirng nhan cho cac truong hop
quy dinh tai Biéu nay. Trudng hgp ngudi si dung dat chua thuc hién nghia vu
tai chinh khi cap gidy chiing nhan thi trudc khi thuc hién quyén clia nguoi st
dung dat phai hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh. Viéc thuc hién
nghia vu tai chinh dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat" tai khoan 10,
Diéu 139.

Phuong an 2: Chinh stra thoi di€ém cong nhan dén trudc ngay Luat nay cé hiéu
luc thi hanh. Viéc ti€p tuc néi thoi han nay moi lan stra d6i Luat Dat dai cho thay
quy dinh vé thoi han la chua phu hop véi thuc tién cudc séng, cd thé co tac
dung ngugc, dan téi giam tinh nghiém minh cta quy dinh phap luat, vi vay, viéc
quy dinh han ché vé thoi han la khong can thiét.

Chu nhiém Uy ban Kinh té Vii Hong Thanh nhan manh, véi tinh chat
quan trong va phuc tap cua du thao Luat, qua trinh ti€p thu, chinh ly
du thdo Luat tiép tuc nhan duoc nhiéu y kién khac nhau.Cac ndi dung
tai du thdo Luat mai chi la du kién budc dau, can tiép tuc duoc ra soat
ky ludng, can trong. Chinh phu ciing can chi dao khan truong stra doi
dong bd du thao Nghi dinh va cdc van ban huéng dan Luét.

Ngoc Thach (t/h)




