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Luit Pat dai sua doi tao diéu kién cho Viét kiéu
truc tiép tham gia giao dich, dau tu bat dong
san nhu thé nao?
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Theo chuyén gia phép ly bat ddng san Nguyén Van Dinh, Luat Dat dai stra doi
gilp nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dé dang hon trong viéc sd hitu bat
dong san trong nudc, gép phan gilp thi truong bat dong san phat trién; thém
von dau tu vao cac du an bat dong san...

& 2 I
Luat Dat dai stra doi tao diéu kién cho Viét kiéu truc ti€p tham gia
giao dich, dau tu bat ddng sdn nhu thé ndo? Anh internet.

Luat Bat dai 2013 cé phan biét quyén tiép can dat dai gilta "ca nhan trong
nudc" vai "ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai". Tuy nhién, khoan 3, Diéu 4
cUa Luat bat dai stra doi da quy dinh, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la
cbng dan Viét Nam thi cé day du cac quyén lién quan dén dat dai nhu cbéng dan
Viét Nam & trong nuéc.




Theo cac chuyén gia, viéc mad rong quyén st dung dat véi nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai la cong dan Viét Nam, trong dé quy dinh vé nhan quyén s
dung dat, tao diéu kién cho ho truc ti€p tham gia vao giao dich bat dong san
trong nudc...trdnh dugc bat cap nhu trudc day khi muén st dung dat trong
nuéc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai nho ngudi than trong nudéc
diing tén thuc hién giao dich chuyén nhugng, da khéng it tranh chap phat sinh
tlr viéc nho nguoi ding tén nhan chuyén nhugng, quan ly quyén s dung dat dai
nay.

Trudc dé, Viét kiéu Peter Hong, Phé Cha tich thudng truc Hiép hdi Doanh nhan
Viét Nam & nudc ngoai cho biét, rat nhiéu kiéu bao muoén vé nudc dinh cu, dau
tu nhung khéng biét dugc sé hiru bat dong sdn thé nao?

Thuc té, hién cé khodng 5,5 triéu ngudi Viét & nudc ngoai va hon 1 triéu thé hé
F2, F3 c6 b6, me hodc 6ng, ba la nguai Viét Nam. Trong sé nay hon 20% dén
tudi nghi huu, da s6 muén trd vé qué huang sinh séng, dau tu, gan bé véi nguén
cOi trong nhirng nam cudi doi.

Mot khdo sat clia Cau lac bo Bat dong san TP. HCM (HREC) clingcho thay
khodng 3 triéu Viét kiéu cé nhu cau sé hitu bat dong san khi trd vé Viét Nam
sinh séng, trong d6 da s6 chon TP. HCM.

Luat Dat dai stra dGi tao diéu kién cho Viét kiéu truc ti€p tham gia

giao dich, dau tu bat dong sdn nhu thé ndo? Anh internet.

Con theo Hiép hoi Doanh nhan Viét Nam & nuéc ngoai, hién c6 600.000 -
700.000 Viét kiéu la doanh nhan, tri thirc cé trinh do cao (chi€ém 10 - 12% cbng
dong nguoi Viét Nam & nudc ngoai).




Trong dé, nhiéu ngudi muén tré vé qué huong dé€ dau tu, kinh doanh hoac sinh
song, nén nhu cau mua nha & tai Viét Nam la rat 16n. Khi chinh sdch mé réng
clra hon, nguon kiéu hoi cé thé dugc st dung nhiéu hon vao thi truong bat déng
san. Hién tai, nhiéu Viét kiéu mong muoén dinh cu tai Viét Nam, nhung ho gap
khé khan trong viéc mua nha, khéng nam ré noi mua, gia ca va quyén sa hitu.

Chuyén gia phap ly bat dong san Nguyén Van Dinh cho rang, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai con gilt quéc tich cd quyén kinh doanh bat dong san, duoc
mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung nhu céng dan Viét Nam &
trong nudc theo Luat Dat dai stra dGi sé gilp nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai dé dang han trong viéc sé hiru bat dong san trong nudc, gép phan gilp
thi truong bat dong san phat trién, cé thém ngudn cau.

Trudc day, dé€ mua dugc bat dong san trong nudc, nhiéu Viét kiéu phai nho
nguoi than ddng tén, dan dén nhirng hé luy nhu kién cdo, tranh chap vi phap ly
thi€u minh bach. Stra d6i lan nay & Luat Kinh doanh bat dong san da tao su binh
dang gilra ngudi dan trong nuéc va kiéu bao trong viéc mua bat déng san.

Danh gid nhu cau mua nha & Viét Nam cula ba con Viét kiéu, 6ng V6 Huynh
Tuén Kiét, Gidm déc Kinh doanh CBRE Viét Nam théng tin, nhu cau mua nha
cua luogng kiéu héi rat cao. Trong gan 10 nam qua, véi gan 5.000 giao dich da
dugc CBRE thuc hién, cé téi 45% thudc vé khach hang nudc ngoai va Viét kiéu.

Luat Dat dai stra doi tao diéu kién cho Viét kiéu truc ti€p tham gia
giao dich, dau tu bat ddng sdn nhu thé nao? Anh internet.

“Thaoi gian qua, ngudn cung nha & cao cap chiém ty trong Ién, néu ndi diéu kién
cho phép nguoi nudc ngoai dugc sé hiru sé kich cau manh mé phan khic nay.
Chua ké, day cling la mét gidi phap thu hat lao déng gidi, thu hit nhan tai. Khi




nhirng nguoi gidi vao Viét Nam lam viéc, gan a
chan ho sé c6 nhu cau vé chd an, chd a, tir dé kich thich dau tu bat déng san”,
o6ng Kiét nhan dinh.

Q)

Chuyén gia kinh t&, TS. Dinh Thé Hién cling danh gia, truéc day véi nhirng nguoi
Viét & nudc ngoai nhung khbéng c6 qudc tich Viét Nam sé khong dugc quyén nhu
ngudi cé quoc tich Viét Nam. Song quy dinh méi trong Luat Dat dai stra doi da
tao diéu kién cho nhédm nguai Viét kiéu dau tu, mua nha a.

Con theo 6ng Nguyén Anh Qué, Cha tich HDQT Tap doan G6, viéc md rong quy dinh sé tao
su binh dang gilra ngudi dan trong nudc va kiéu bao trong viéc sd hitu dat dai. Khi ho dugc
mua nha, cé quyén sd& hitru nha & va quyén s dung dat nhu cong dan trong nudc thi ho sé
chuyén tién vé dau tu, mua nha & Viét Nam.

Nhu vay, thi truong bat déng san sé cé thém nhu cau Ién tu ba con Viét kiéu,
thém dau ra cho nguén cung nha & cao cap dang vugt cau. Nhirng doi tugng
nay sé dugc dau tu xay dung nha &, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho
thué mua; dau tu xay dung ha tang ky thuat trong du éan bat dong san dé
chuyén nhuong, cho thué.
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