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Luat bat dai 2024 “cdi tréi” cho dat néng
nghiép?
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Luat Dat dai sé c6 quy dinh nhiéu diém mdi lién quan dén dat néng nghiép.
Diéu nay dugc chuyén gia va co quan quan ly danh gia cao.

Ong Lé Van Binh, Phé vu trudng Vu D&t dai, Bd Tai nguyén Méi trudng cho biét,
trudc day, khi ban dén bat dong san, chidng ta chd yéu ban nha &, bat dong san
cbng nghiép, dat dich vu thuong mai. Tuy nhién, qua Luat Dat dai l1an nay,
quyén s dung dat ndng nghiép sé dugc quan tam hon.

Ching ta quy dinh doanh nghiép dugc st dung quyén st dung dat ndong nghiép
dé€ lam du an ndng nghiép, véi diéu kién ho cé phuong an st dung dat duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén chap thuan. Nhu vay, doanh nghiép nhu trudc
day, muon dau tu vao néng nghiép, thi Luat hudng ti€p can ho tot hon trong
Luat Bat dai lan nay.
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Chuyén gia ky vong luat méi sé cdi tréi cho dat nong nghiép

“Pat IGa, trudc day chidng ta chi cho nguoi truc ti€p san xuat dat nong nghiép
mG&i dugc nhan quyén s dung dat lGa. Nay cho cd ca nhan khong truc tiép san
xuat néng nghiép néu co diéu kién, c6 kha nang trong lda, cling dugc nhan



quyén chuyén nhugng, dau tu san xuat lGa. V4i diéu kién néu nhan han muc
giao dat cla dia phuong, néu vugt qua han muc, thi chuyén co quan nha nudc
c6 tham quyén chap nhan.

Nhu vay, dat ndng nghiép sé cé gia tri. T6i nghi c6 su sbéi déng phat trién thi
truong. va toi danh giad do la tot, cé giéd tri, ngudi dan tran trong hon, dau tu dat
dai, nam gir, chuyén nhugng va toén trong quyén s dung dat hon, cai tién khoa
hoc ky thuat, gia tang gia tri cho san xuat”, 6ng Binh cho hay.

Thac sy Nguyén Van Dinh, Chuyén gia phap ly bat déng san cho rang, dat nong
nghiép la van dé van con tran tré véi cac co quan quan ly. Hién nay, ngudi dan
khong thé ngdi yén st dung dat ruéng chi dé€ trong lda khi thi truong bat déng
san sbi ddng nhu vay. Do do, ngudi dan c6 nhu cau vé tich trir rudng dat, két
hop vai kinh doanh san xuat. Trong khi hién nay dat nong nghiép dang s dung
lang phi vi bé hoang.

Ong Pinh ky vong ludt mdéi sé "cdi tréi" cho dat néng nghiép. Mot vi du dién
hinh la khi nguai dan két hgp dat nong nghiép véi nudi trong tuy khéng didng
nhung doanh thu nudi tém doanh thu gap 30 lan trong lUa nén ngudi dan sé tim
cach dé lam.

Theo 6ng Dinh, Luat Pat dai phat trién can bang véi vung mién, cac cha thé
khac nhau. Trong IGa d€ ddm bao an ninh luong thuc quéc gia, nhung nguoi
trong lGa can co ché dé ddm bao quyén lgi. Bén canh dd, cé nhiing tinh nghéo
nén da cé co ché lam san golf, khu dé thi, khu céng nghiép da tré nén giau.

“Toi ddnh gid cao luat vé su phat trién can doi. Dac biét, c6 quy hoach tinh nao
trong IGa dé gilr rudng, c6 coéng cu vé diéu tiét ngan sach theo cac luat lién
quan dé hoé trg ngan sach cho cac tinh dé.

Ngoai ra, can déi gilra cac doi tugng, téi danh giad cao vi luat 1an nay c6 sy mé
réng vé khong gian s dung dat, tao hanh lang phap ly cho 1&an bién, mé réng
dat vé phia bién, tang s dung dat theo chiéu ngang, cé nhiing co ché vé si
dung dat khéng gian ngam, trén khong hay tang kich thudc sir dung dat theo
chiéu doc”, 6ng Dinh cho biét.

Ciling theo 6ng Dinh, néu khong tang dién tich s dung dat theo chiéu
ngang/doc thi ching ta tang chat lugng st dung dat. “Do dé, toi danh gia van
dé s dung dat da muc dich la van dé rat hay trong luat méi lan nay”.

Mot diém nlra trong luat dugc chuyén gia danh gia cao la nguoi dan dugc si
dung két hgp trong Ida va kinh doanh véi nhitng mé hinh nhu cafe ruéng mang
lai 1gi ich rat nhiéu khi doanh thu 1 thdng c6 thé bang trong lGa cd nam, nhung



trudc kia khéng c6 khung phap ly nén day dugc coi la hanh vi trai phép. Do dé,
trong luat Ian nay chidng ta hgp thic hod van dé dé trén co sé hai hoa lgi ich
cac chu thé trong xa hoi.

Tuy nhién, 6ng Pinh cho rang, nguoi dan phai c6 phuong an trinh co quan quan
ly d€ c6 su quan ly chat ché khi dung dat néng nghiép két hop thuong mai dich
vu. Khi dd, sé hai hoa lgi ich cidc chu thé, nha nudc va ngudi dan. Van dé nita la
lam sao dé co6 bién phap thu ngan sach dé dam bao quyén Igi va nghia vu cua
nguai dan. Diéu dé ddm bdo ngudi dan hudng loi sir dung dat két hgp thuong
mai dich vu thi can chi 1 phan vao ngan sach Nha nudc dé cho cac chu thé khac
sé dugc hudng lgi thém tu viéc kinh doanh dé.

“T6i cho rang, day la van dé rat quan trong trong qua trinh trién khai thuc hién
Luat Pat dai.

Lam sao dé két hgp dat ruéng véi kinh doanh, nhung tranh viéc chuyén muc
dich s&r dung xay nha kién cé bang bé tong c6t thép sé khong thé quay lai dat
trong lda. Do dé, day la van dé chap chdéi gitra sir dung dat két hop va chuyén
muc dich s&r dung dat trai phép”, 6ng Dinh cho hay.
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