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Ly do nao khién BDS cong nghiép Viét Nam hap
dan?
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Tai Dién dan Bat dong san Cong nghiép 2019 dién ra sdng 23/4/2019 tai Ha Noi,
nguyén Th( trudng B6 Xay dung Nguyén Tran Nam, Cha tich Hiép hoi BDS Viét
Nam chi ra nhitng ly do khién thij truong BDS cdng nghiép nhan duoc nhiéu sy
quan tam.

Ong Nguyé&n Tran Nam nhan dinh, BDS c6ng nghiép Viét Nam dang tao dung
niém tin manh mé vé su tang trudng trong mat nha dau tu quéc té. Viét Nam da
va dang khong nguing phat trién dan tré thanh mot trong nhitng dia diém dén
thu hit dau tu vé céng nghiép san xuat trong khu vuc Béng Nam A. Su tang
trudng manh mé cua thi truong la nho dinh hudng cda Viét Nam trong xay dung
nén kinh té tap trung vao xuat khau; Viéc xuc tién thanh lap cac khu céng
nghiép va kinh té trong diém; Su tich cuc tham gia cac Hiép dinh thuong mai tu
do (FTA); tang trudng kinh t& manh mé trong nhirng nam gan day va viéc sé
h(u luc lugng lao dong tré, doi dao, chi phi thap.

Nhing yéu to nay da gop phan thu hit mét lugng von dau tu dang ké tur cac tap
doan nudc ngoai, dién hinh nhu Samsung da cong b6 dau tu hon 17 ty USD vao
Viét Nam. Géi dau tu nay da gop phan tao dung niém tin manh mé vé su tang
trudng cua thi truong Viét Nam trong mat nha dau tu trén khap thé gidi.




(Anh minh hoa)

Viét Nam dang phat tri€n nén kinh té theo huéng xuat khau va khuyén khich
kinh doanh trong linh vuc nay. Diéu nay dugc thé hién ré nét qua viéc tap trung
phét trién cdc khu céng nghiép va kinh té trong diém tai ba mién Bac, Trung va
Nam. Bong thai, viéc tham gia vao 16 Hiép dinh thuong mai tu do (FTA) ciing
go6p phan cai thién méi truong kinh doanh cho cac doanh nghiép ca trong va
ngoai nudc. Hién nay, thi truong BDS cong nghiép Viét Nam tap trung & ba vung
kinh té trong di€m mién Bac, mién Trung va mién Nam.

Trong boi cdnh nhu trén, thi trudng BDS cong nghiép ndi Ién la phan khic hap
dan nhat trong nam 2019. Ong Nam danh gid, su hap dan nay duoc thuc day
bdi nhiéu yéu t6. Ly do th& nhat dugc chi ra la Viét Nam tham gia vao nhiéu
hiép dinh thuong mai tu do (FTA), lién tuc cai thién moi truong dau tu, kinh
doanh da thu hdat ngay cang nhiéu dong von dau tu truc ti€p nudc ngoai (FDI)
chdy vao. Diéu nay da tao dong luc cho phan khic BDS cong nghiép va logistics
phat trién.

Th& hai la yéu ténho vi thé dia ly thuan lgi, Viét Nam la diém trung chuyén hang
héa nhap kh&u tir cdc nudc chau A qua cadng Céat Lai va hang xuat khiu sang My
va EU qua khu vuc cdng Cai Mép - Thi Vai. Véi lgi thé chién lugc nay, Viét Nam
c6 tiém nang to I6n dé€ phat trién cdc cang bién sau trén ca nudc, tao diéu kién
thuan Igi cho xuat nhap khau hang héa cho cac nganh céng nghiép, thic day
phat trién logistics;

Yé&u t6 th& ba dugc chi ra la, theo khdo sat, hién Viét Nam cé chi phi sdn xuat
thap (dudi 1 USD/gig), thap nhat trong ASEAN va thap hon Trung Quoc, chi phi
lao déng trung binh udc tinh thap hon 43% so vGi Thai Lan va thap hon 10% so



v3i Indonesia, la mot trong nhitng nguyé&n nhan thu hdt dong vén FDI chdy
manh vao Viét Nam trong thoi gian gan day.

Dac biét, theo bdo cdo cua JLL, xét vé muec Igi nhuan trén chi phi (yield on cost)
va lgi nhuén trén tién mat, Igi nhuan thu dugc ti viéc phat trién bat dong san
cbng nghiép tai Viét Nam cé thé dat 11-12%, la mc Igi nhuan cao nhét trong
khu vuc.

YEu t6 th( tu la su dich chuyén co sé sdn xuat clia cac doanh nghiép nudc ngoai
tai Trung Quodc va ca doanh nghiép Trung Quéc sang cac nudc khac, trong dé cé
Viét Nam dé né cubc chién thuong mai My - Trung chinh la thai co cho bat dong
san cong nghiép Viét Nam "cat canh" trong nam 20109.

Y&u t6 thtr nam dugc chi ra la moi truong dau tu cda Viét Nam dang dugc nd luc
d6i mai va ngay cang cai thién. Cung vai dé la nhirng thay déi vé cai cach thu
tuc hanh chinh, thd tuc hai quan, thdo g& vuéng mac cho doanh nghiép trong
viéc thong quan hang hda, gép phan day manh hoat déng dau tu nudc ngoai.
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