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Branded Residence la mét t6 hgp kién trdc ma trong dé cac du an dan cu dugc
thira hudng nhing tién ich va dich vu cao céap tuong tu khach san. San pham
nay thuong dugc két hop véi bén thir ba la cdc khach san nhu Ritz Carlton hay
Mandarin Oriental nhung cling c6 thé la cac thuong hiéu khong phai khach san
nhu Porsche hay Aston Martin.

Hién tai, so lugng cac thuong hiéu nha & trén thé gidi da Ién téi 400 véi 85%
trong sé do la nhitng thuong hiéu khach san. Tat cd déu cung cap dich vu va
tién ich cao cap vdi chat lugng khac biét so véi cac sdn phdm nha & thong
thuong.

Dua trén nghién cu ttr Savills, 74% cac du an branded residence trén thé gidi
nam tai nhirng vi tri sdng gié trong khu vuc doé thi, tuy nhién tai Viét Nam thi
phan 16n cac san pham phic hgp va BDS nghi dudng lai nam tai khu vuc duyén
hai va thuong dugc biét dén véi dinh nghia Condotel.

Miami la noi cé nhiéu du an branded residence dugc quan ly bdi thuong hiéu
khéng phdi khach san hon bat ky thanh phé nao trén thé gidi.




Tuy nhién, ching ta cling can phan biét gilta Branded residence va Condotel.
Branded residence la can ho dugc chu trong thiét ké va qudn ly béi mot thuong
hiéu néi tiéng. Thong thudng cac can ho la mot phan cta khu phic hgp, bao
gom khach san va dugc quan ly bdi cung mot nha diéu hanh dugi mét thuong
hiéu chung. Viéc két hop don vi quan ly véi mét thuong hiéu thiét ké ndi tiéng
gilp cho branded residence cé thé dat dugc gid ban cao hon cling nhu mang lai
gid tri cdng sinh vé tiéu chuan dich vu quoc té.

Trong khi dd, phan 16n condotel dugc thiét ké nhu khach san véi cac can cé dién
tich nho dé ban va thuong dugc quan ly bai chinh chd dau tu. Cac du an thuan
condotel can dugc can nhac ky hon badi ca chd dau tu va nha dau tu.Thong
thuong cac du an nay chi chd trong vao mat ban hang, thay vi quan tam dén
viéc van hanh trong dai han sau giai doan hoan tat xay dung va dua vao hoat
dong. O phan khuc tir cao cap tré 1én, mdt du &n phic hop bao gém doc 1ap hai
thanh phan khach san va branded residence sé phu hgp hon so véi mo hinh
condotel.

Branded residence thudng c6 thi truong muc tiéu khac cho véi Condotel théng
thuong. Ching dugc dinh vi la mdt san pham thé hién phong cach song, véi ty
suat sinh 10i tlr viéc cho thué thuong kém hap dan hon han nhung tap trung
nhiéu hon vao gia tri va lgi nhuan dai han. So véi cac nudc khac thi lgi nhuan tai
Viét Nam cho phan khic nay dang dugc ddm bao hon dang k&, nhung néu chi
dua trén lgi nhuan ttr viéc cho thué thi viéc thu hoi von sé khéng dugc nhu
mong dgi. Bai vay nén Savills thudng nhan manh téi cdc chd dau tu rang ho can
tao ra nhirng mo hinh san phdm cé thé mang lai chat lugng va gié tri 1au dai téi
khach hang thay vi tap trung vao lgi nhuéan cho thué ngan han.

C6 thé thay trong moét thi trudng ma su canh tranh trong phan khic nha & dang
dang cao va ngudi mua dang ngay mot ky vong vao mét sdn pham thay thé véi
mo hinh khéac biét thi branded residence dang md ra rat nhiéu co hoi dé céac cha
dau tu tan dung va ap dung vao nhirng do thi Ién.




Loai hinh nay hap dan béi tinh gia tang gié tri thuong hiéu va nang cao trai
nghiém cho chd sé& hitu. Su tham gia cla cac don vi quan ly uu tin sé dam bao
chudn muc thiét k&, an ninh cling nhu chat lugng cac loai hinh dich vu. Theo Mr
Andrew Pan tlr Yoo cho biét “Chuing téi tin tuéng rang thiét ké déc déo va sang
tao cé thé tao nén gid tri dang k& téi moi khia canh cta céc du én branded
residence. Muc tiéu cla Yoo la c6 thé cai tién chat lugng cudc séng cla cu dan
gua nhiing thiét k& cta minh, du dé la mot du 4n nha & hay mét phong khéach
san. Thiét ké la yéu té nén tang dé€ cé thé thda man cac cu dan ndi riéng va ca
khach cua khach san néi chung.”

Mot vai mo hinh clia branded residence bao gom toa nha can ho riéng biét hoac
du &n phat trién phic hgp. Phan 16n cac du édn phirc hop thudng dugc két hop
nam lién ké mot khach san ciing thuong hiéu. Ong Karan Kau tr TAp doan Du
lich Langham cho biét: “Cac thuong hiéu khach san c6 thé mang lai gia tri to 16n
cho céc san phdam nha & trong du &n phic hop. Day la mét thuong vu ma ca hai
bén cung cé Igi ma theo dé ngudi mua dugc hudng lgi tir nhitng thiét ké& doc
nhat, tién nghi hién dai, quan ly chuyén nghiép va Igi nhuan dai han cao tu cac
thuong hiéu khach san.”

V@i tinh chat khac biét cia minh, branded residence la md hinh dau tu hiéu qua
trong cac thi truong dang phat trién, nhitng nai la thi trudng nha & van con
dang phéat trién va chua thuc su truéng thanh béi cé du dia dé€ trd thanh san
pha@m canh tranh trén thi trudng. Tuy nhién, viéc phat trién thanh céng mo hinh
cling phu thubc vao su hiéu biét thau ddo cling nhu mé hinh hgp tac cla céac
bén tham gia dau tu loai hinh nay.
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