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Moi gidi bat dong san doi mat véi 3 thach thuc
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Nghé moi gidi dia 6c cé thé gap nhiéu kho khan va budc vao dot sang loc nhan
su I6n nhat nira thap ky.

Ong Pham Lam, CEO DKRA Viét Nam, du bdo ndm 2019 |a budc ngoat 16n doi
v3i nghé moi gidi dia 6¢ tai TP HCM. Theo 6ng Lam, c6 it nhat 3 dau hiéu cho
thdy nganh méi gidi bat dong san sap phai dén nhirng con séng Ién cung vai
nhiéu ap luc bua vay trong 12 thang téi.

Thanh khoan bat déng san giam téc

Ong LAm cho biét, thi trudng dang 16 dién nhiéu d&u hiéu gidm téc trong 18
thang qua va sé con tiép tuc rai vao tinh trang thiéu luc da trong 12 thang téi.
Mot trong nhitng dau hiéu dang quan ngai chinh la thanh khodn sut giam. Véi
moi gidi dia 0c, thanh khodn thi trudng sut gidm la don chi mang, vi anh hudng
truc ti€p dén doanh thu va lgi nhuan cta nhirng ngudi lam cong tac sale, ban
hang.

Nguén cung tai TP HCM thu hep giai doan 2018-2020

Trong quy 1V/2018, UBND TP HCM phé duyét K& hoach phét trién nha & thanh
pho giai doan 2016 - 2020 theo hudng han ché phat trién du dn mdi tai khu
trung tam va noi d6 Sai Gon. Tai cac quan 1, 3,4, 5, 6, 8, 10, 11, Binh Thanh,
GO Véap, Phu Nhuéan, Tan Binh, Tan Ph(, tir nay dén nam 2020, khéng phat trién
cac du an nha & méi.

Cacquan 2,7,9, 12, Binh Tan, Thu Blc chi tap trung hoan thién cac du édn dé
dang. Cac dia ban nay dugc phép phat trién céc du an nha & mdi, chung cu cao
tang doc cac truc giao théng céng cong 16n (nhu tuyén Metro sé 1 tai cac quan
2, 9, Thu DBic) hoac cac khu vuc cé ké hoach thuc hién hé théng ha tang ky
thuat tuong Ung. Con cac huyén vung ven Nha Be, Binh Chanh, Cu Chi, H6c Mdn
va Can Gio tap trung hoan thién cac du an dé dang, ra soat, thu hoi cac du an
cham trién khai, uu tién phat trién nha du an tai cac thj trédn, khu dan cu néng



thon va khu vuc da cé hé thong ha tang ky thuat.

Su that chat ngudn cung trong giai doan 2018-2020 sé tao budc ngoat 16n Vi
cac cong ty moi gidi, phan phoi bat dong sdn nam 2019. R6 hang thu hep lai
dong nghia véi viéc cac san dia 6c "déi hang", sut gidam doanh sé hoac thu hep
nhén sy, va chac chan thu nhép cdia nghé nay cling bi anh hudéng.

Nghé méi giéi bat dong san duoc du bdo sé déi mat nhiéu thach thic nam Ky
Hoi

Tam ly hoai nghi danh cho bat déng san I6n dan

Yé&u t6 tam ly la tdc dong vo hinh, khong do dém dugc trong ngan han nhung lai
c6 strc dnh hudng truc ti€p dén thanh khoan trong moét thoi gian dai. Trong 12
thang qua, viéc cé nhiéu du an bi ra soat tinh phap ly trén dia ban TP HCM hoac
nhing vu khiéu kién kéo dai da gay khéng it hoang mang cho nha dau tu va
ngudi mua nha dé a.

Diéu nay tao nén nhiéu rao can cho luc lugng ban hang, vi ngay cang khé
thuyét phuc ngusi mua dat niém tin vao phap ly cla cac du an hinh thanh trong
tuong lai. Lam cach nao nhitng nguoi mua bat dong sdn véi nhu cau tich Ily tai
san va dau tu don thuan c6 dd "mat than" dé€ soi phap ly cta cac du an dang
trién khai. Tam ly hoai nghi ciia ngudi mua kho tranh khoi va day chinh la thach
thic cuc [6n cho nguoi ban.



Chuyén gia nay udc tinh khoang 20.000 méi gidi dang hanh nghé trén thi
truong bat dong san TP HCM, thudc cac cong ty hoat dong chinh quy. Con s6
nay chua tinh nhan sy tai cac don vi moéi giéi tu do, quy m6 nhdé 5-7 ngudi moét
cdng ty, cOng tac vién...

Cung véi su s6i dong cua thj truong bat dong san giai doan 2014-2017, cac
doanh nghiép lién tuc tang cuong tuyén dung nhan su nganh moéi gidi, khién
cho so lugng ngudi hanh nghé lién tuc tang cao trong cdc nam qua. Lan séng
nhan su d6 x6 chuyén sang hanh nghé moi gidi dia 6c¢ vi thi trudng ndng sét,
hang hdéa doi dao, tuyén dung dai tra, 6 at trong thaoi gian qua.

Tuy nhién, trudc nhirng bién dong gidm tdc dan 16 dién trén thj truong bat dong
san nam 2018, nghé mai gidi dia 6¢c dugc du bdo gap nhiéu khoé khan. Néu nghé
moi gidi bat ddng san chiu nhiéu sic ép, hang chuc nghin ngudi tham gia nghé

nay cliing déi mat va&i nhiéu thay déi 16n.

CEO DKRA danh gia, nam 2019 sé cé lan séng dich chuyén va bd nghé moi gidi,
tim ki€m nhitng nganh nghé khac an toan hon. Thu nhap chinh ctia moéi giéi dén
tlr hoa hong chir khong phai luong co ban. Sang loc trong diéu kién binh thuong,
sO lugng moi giGi bd nghé vao khodng 20% mot nam. Néu cé su tdc dong thém
tlr chinh sach va chién lugc clia doanh nghiép khi thi truong khé khan thi muc
dao thai khoadng 25-30% tham chi nhiéu hon.

DE ton tai trén thi truong bat dong san, cac san dia 6¢c dang phai danh 35%
doanh thu dé€ van hanh hé thong, chi phi hoa hong chiém 55% doanh thu,
marketing 5%. Khodn Igi nhuan cla cac cong ty moi gidi bat dong san chiém
khoang 5% doanh thu. Mot khi thi truong khé khan, mat bang chung doanh thu
cla cac cong ty moi gidi it nhiéu sé sut gidm, do dé, Igi nhuan vi vay cling thu
hep. Luc lugng nhan su tham gia vao thi truong sé giam, la mot thach thic 16n
vi doanh thu c6 thé bi dnh huéng.

MUrc thu nhéap ctia méi gidi nam 2019 sé gidm ty 1&é thuan véi viéc tiép can ré
hang ngay cang han ché do ngudn cung it dan. Nha mai gidi tru lai phai cé kién
thirc, c6 sy am hiéu vé thj truong, cé uy tin, cé thuong hiéu méi cé thé ding
ving. Trach nhiém clia moi gidi bat ddong san trong nam 2019 sé cao haon so Vi
trudc day vi cac quan ngai vé tinh trang phap ly cac du an nha dat dang chiu
strc ép thanh kiém tra tlr cudi nam 2018 tré di.

Ong LAm danh gia, sau mot thdi gian dia 6c tdng nhiét va séi dong nhung thiéu
ki€ém soat vé chat lugng, nghé moi gidi bat ddng san ting ton tai cach ban hang
chup giat, an x6i, madnh mung, tu van du du khach mua nha dat. Tuy nhién, thoi
ky sale bat ddng san hanh nghé mét cach dé dai va thu nhap ring rinh c6 thé



sé khép lai vao nam 2019. Bai |&, khach hang can nhac lau hon, bdo thu hon,
nhiéu quan ngai hon, kho thuyét phuc hon so véi truéc day.

Tuy nhién, theo 6ng Lam, du cé rat nhiéu khé khan va thach thic trong 12
thang téi, thi truong van con dé nhiéu co héi 16n cho nhitng nha moéi gidi chuyén
nghiép, uy tin téa sang.
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