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Mua can ho thudc du an da thé chap, khach
hang c6 duoc bao dam quyén loi?
20:48 28/08/2018

MGi day, S& Xay dung TP.HCM da céng b6 hang loat du dn bat dong san trén dia
ban dang bi chu dau tu thé chap giay chiing nhan quyén st dung dat cho ngan
hang. Liéu cac khach hang da ky hgp dong mua can h6 thudc du an da thé chéap
c6 dugc bdo ddm quyén Igi?

Trong cong bé tinh hinh cac du an trén dia ban méi day cua Sé Xay dung
TP.HCM, don vi nay xac nhan cho gan 30 du an bat dong san du diéu kién ban
nha hinh thanh trong tuong lai. Trong dé, nhiéu du an da thé chap quyén st
dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai gan lién véi dat cho ngan hang.

Trong danh sach du dn dang dugc cam c6 ngan hang do Sé Xay dung TP.HCM
cbng b6 cd cac du an Greenfield 686 Apartment (686 - X0 Viét Nghé Tinh, quan
Binh Thanh) do Céng ty c6 phan Xay lap thuang mai 2 (ACSC) lam cha dau

tu; Khu chung cu cao tang Nam An - Kingsway Tower (quan Tan Binh) do Cong
ty TNHH Siéu Thanh lam chd dau tu; Khu dan cu L6 M7 Khu A - B6 thi méi Nam
TP.HCM do Cbng ty cé phan Phat trién Phd Hung Thai lam chu dau tu; Khu
chung cu Nha Sai Gon (quan Binh Tan) do Coéng ty TNHH Nha Sai Gon lam chu
dau tu...




Cac doanh nghiép bat déng san thuong cam cé du an theo nhiéu dang, nhu cadm
cé quy dat du én, cdm cé timg phan du én... Anh minh hoa

Theo 6ng Tran Buc Vinh, Téng gidm déc Tran Anh Group cho rang, viéc doanh
nghiép cam co du an dé€ |ay tién phat trién du an la diéu hét sic binh

thudng. “Chua dau tu khong thé cé khoan tién ca ngan ty dong dé phat trién du
an. Chinh vi vay, doanh nghiép phai cam c6 du an cho ngan hang dé lay tién
phat trién du an, sau khi ban giao nha cho khach hang, khodn tién thu vé sé
dugc chd dau tu trd ngan hang”, 6ng Vinh ndbi.

Ong L& Hoang Chéu, Chu tich Hiép hoi Bat déng san TP.HCM, ciing cho rang
viéc thé chap du an bat dong san cho ngan hang la hoat dong binh thuong
trong kinh doanh. Luat Nha & cho phép cha dau tu du an xay dung nha & dugc
thé chap du an tai t6é chic tin dung dé vay von dau tu du an do.

Theo luat su Doan Quang Xuan (Poan Luat su TPHCM): Nha clra, dat dai la tai
san cé gia tri 16n, thuong cé co sé phap ly phic tap, nén hay xay ra tranh chap.
Néng nhat la tranh chap gilra chd dau tu véi khach hang. Thudng xay ra viéc
chd dau tu da nhan tién nhung dén han lai khéng giao can ho. D€ ngan ngtra
viéc nay, phap luat quy dinh chd dau tu muén ban nha hinh thanh trong tuong
lai phdi dap irng du diéu kién theo luat dinh.



Cu thé, Piéu 55 va 56 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 19 Nghij dinh
99/2015 da quy dinh: Nha & hinh thanh trong tuong lai phai dap ¢ng du céac
diéu kién: c6 gidy phép xay dung; cé da ho so du an; ban vé thiét ké thi cong da
dugc phé duyét bdi co quan nha nudc cé tham quyén; déi véi nha chung cu, nha
hén hop phai cé bién ban nghiém thu hoan thanh phan méng cua toa nha; chu
dau tu phai dugc mot ngan hang thuong mai cé nang luc, thuc hién bdo Ianh
nghia vu tai chinh; cé cong van clda S& Xay dung xac nhan nha & hinh thanh
trong tuong lai dugc phép ban. Véi mot du an dap ing da cac diéu kién dé, thi
nguoi dan cé thé an tdm ky hop dong, tra tién mua can ho.

Cung vai do, luat su Xuan cling cho rang viéc khach hang mua phai nha da
mang thé chap ngan hang sé xay ra theo 2 hudng, néu cha dau tu thé chap du
an dé vay tién, dau tu cho du 4n nham day nhanh tién d6, sém ban giao can ho.
Trong truong hop chd dau tu thé chap du an dé€ mang tién dau tu vao muc dich
khac, dé dan dén cham tién do, dé v& ng, sé dan dén rai ro cho khach hang.

Theo Nghi quyét 42/2017/QH 2014 vé thi diém gidi quyét ng xau cla cac té
chtrc tin dung - ngan hang, thi quyén uu tién thuéc vé ngan hang, khi phat mai
ban du an dé thu hoi von vay. Trong nhitng truong hgp nay, du nhitng du én da
dugc Sé Xay dung chap thuan cho phép ban nha hinh thanh trong tuong lai,
nhung rdi ro rat cao va thiét thoi d6 vé phia khach hang mua can hé.

Viéc S& Xay dung TP.HCM ra cong van cho phép chu dau tu ban can ho hinh
thanh trong tuong lai la co sé phap ly cao nhat dé€ khach hang tin tudng ky hop
doéng mua can ho vi da néi két, cot chat trach nhiém 3 nha gilra chu dau tu,
ngan hang va khach hang. Tuy nhién, trong cac quy dinh vé cap phép cho chu
dau tu ban nha hinh thanh trong tuong lai, chua xét tinh huéng chu dau tu cam
c6 du an vay tién ngan hang.

DPEé khac phuc nhiing 16 h6ng nham dam bao quyén lgi cho khach hang, S Xay
dung va S4& Tai nguyén - Moi trudng sé thudng xuyén cap nhat, thong bao
nhing du an da thé chap cling nhu nhitng ngan hang du diéu kién bao lanh vay
von. Tuy nhién, day chi la nhirng théng tin canh bdo ch& chua trdm dugc 16
héng phap ly. Vi thé, luat can diéu chinh b6 sung diéu khodn “du an khéng dugc
thé chdp ngan hang hoac da dugc giadi chap”. Vi vay, khach hang van la nhiing
ngudi tinh tdo, tim nhiéu nhiéu kénh thong tin trudc khi quyét dinh dau tu vao
mot du an nao dé.

Hai Pang



