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Mua nha khi chua cé GPXD cua BIM group:
Khach hang doéi mat nhiéu rui ro
10:28 26/10/2017

“DPOi véi nhitng cong trinh, néu cé sai pham cda CDT nhu rao ban dy an khi chua
c6 gidy phép, chat lugng cong trinh khong dugc dam bao... thi quyén lgi cla
ngudi mua nha sé bj anh hudng nghiém trong”, luat su Nguyén Thanh Ha, Cha
tich Cong ty Luat SB Law khuyén cdo.

Phét 1o quy dinh caa phap luat?

Thuong hiéu & Cong luan da phan anh bai viét “Duy an “Iéng lay” trén gidy: Mg
ban nha khi chua c6 méng” (s6 170 + 171, ngay 11/10/2017), phdn anh Dy én
chung cu Citadines Marina Ha Long, du md&i dugc phé duyét quy hoach ty Ié
1/500, dang trinh B6 Xay dung ho so thiét ké co sd, do dé chua dugc cap giay
phép xay dung va khéng du diéu kién mé ban.

Tuy nhién, du luan phan anh, Tap doan BIM da c6 dau hiéu lUra doi “thugng dé” -
lan lugt t6 chirc maé ban ram rd, khi du an con dang nam trén... thiét ké?
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Du én Chung cu Citadines Marina Ha Long van chi la b&i dat tréng

Lién quan dén van dé nay, dai dién truyén théng ctia Tap doan BIM group thira
nhén, hé so tha tuc dy an van dang trinh B6 Xay dung va céc co quan cé thdm
quyén phé duyét. Song mac du céng trinh van dang trong qua trinh khoan coc
thir nghiém, nhung CDT da lién tiép gidi thiéu, ma ban, du an 3 lan tai Khach
san Melia Ha Noi.




Theo quy dinh viéc mé& ban nha hinh thanh trong tuong lai phai qua 2 cu’a.

Th& nhat, theo diéu luat quy dinh, trudc khi ban, cac don vi phai cé giday phép
cla sd xay dung. Quy dinh nay, dp dung ca cho truong hgp nha da hinh thanh
réi. Bén canh dé, CDT con phai trinh ra quyén st dung, cac van ban phéap ly da
dugc phé duyét nhu van ban xac nhan hinh thanh méng, tiéu chuan an ninh,
ctu hoda, dob cao...

Thi hai, cdc don vi cung cap san pham phai cé gidy bdo 1anh cdia ngan hang.
Trong truong hgp CDT gap rai ro nhu mat kha nang chi trd, khong da kha nang
hoan thanh, hoan thién ding ti€n d6..., ngan hang sé la don vi tra tién cho
ngudi mua.

Vé tinh phap ly cia BDS hinh thanh trong tuong lai, can phai cé giay to vé
quyén st dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé thi cong da dugc cap phép xay
dung, giay to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s ha tang ky thuat
tuong Ung theo tién do du an; truong hop la nha chung cu, tda nha hon hop c6
muc dich dé€ & hinh thanh trong tuong lai phai cé bién ban nghiém thu da hoan
thanh xong phan méng cla toa nha dé.

Trudc khi béan, cho thué - mua nha & hinh thanh trong tuong lai, CDT phai cé
van ban thong bdo cho co quan quan ly nha & cap tinh vé viéc nha & da diéu
kién dugc ban, cho thué mua... theo quy dinh tai Diéu 55 - Luat Kinh doanh BBS
nam 2014.

Tuy nhién, bat chap viéc chua cé mdng, chua dugc cac cap cé tham quyén phé
duyét, CDT BIM group van ngang nhién té chdc mé ban va truyén théng ram rb
vé 3 dot mé ban rat thanh céng cla du an nay.

Mua nha cé thé hing nhiéu rui ro

Thuc té cho thay, viéc mua nha & hinh thanh trong tuong lai cé rat nhiéu rai ro,
doi hoi ngudi mua phai thyc sy tinh tdo va tim hi€u, nam bat nhiing quy dinh
cla phép luat.

Dién hinh cla van dé nay dé la vu an “lra ddo chiém doat tai san” - xay ra tai
Du an B5, Cau Dién (Ha Noi), da va dang gay x6n xao trong du luan. Mac du, du
an chua dugc cap phép xay dung, nhung nam 2009, Chau Thi Thu Nga da bat
dau thu tién huy déng von clda khach hang. Tai toa, ba Chau Thi Thu Nga thua
nhan, tu thang 1/2009 dén thang 7/2013, Housing Group da ky 726 hgp dong,
thu hon 377 ty dong.



Trudc do, trong phién x(r chiéu 2/10, dai dién Vién Kiém sat da doc céo trang
truy t6. Theo dé, tr nam 2009 dén nam 2013, da c6é 752 hgp dong gép von
duogc ky két, thu han 377 ty déng cua khach hang véi cam két sé ban giao 752
can ho tai Du &n B5 Cau Dién.

Khi khéng c6 nha ban giao, ba Nga da trd lai gan 29 ty dong cho 43 khach hang
va chiém doat, st dung hon 348 ty dong, trong dé c6 157,6 ty chi khéng cé hoa
don chiing tl. Trong vu an, 475 bi hai cé don thu té cdo gui dén co quan diéu
tra va dé nghi lay lai s6 tién da nép vao Housing Group.

Lién quan tdi viéc yéu cau dugc nhan nha cia cac nan nhan, dugc cho rang
khong kha thi vi du an chua dugc cap phép. Ba Nga dung tht doan IUra dao
khién ho nop tién, do dé phai hoan tra tién.

Cung chung s6 phan véi khach hang B5 Cau Dién la hang nghin khach hang dau
tu tai Dy an KDT Van Khé ma rong (Usilk City) tir khi dugc cap phép, trién khai
téi khi “bat dong” thoi gian dai - la hé qua cua viéc dau tu dan trai dén tur CDT
S6ng Da Thang Long yéu kém.

P& tim nguon tién “rét” vao Du an Usilk City, CDT - Céng ty CP S6ng Pa Thang
Long da huy déng tir nhiéu nguon nhu thu tir khach hang ky hgp déng vay von,
hop dong ban nha, vay t6 chic tin dung, phat hanh trai phi€u DN... Hang tram,
khach hang mong mai dgi nha tlr nam 2008 dén nay van chi dai cé... cho dgi!

Tra 10i bdo chi vé van dé nay, luat su Nguyén Thanh Ha, Chu tich Céng ty Luat
SB Law cho biét, déi véi nhitng du an néu cé sai pham ctia CDT (rao ban du an
khi chua cé gidy phép; chat lugng cong trinh khéng dugec ddm bao...) thi quyén
lgi cla ngudi mua nha sé bi anh hudng nghiém trong.

Cu thé: Viéc cap giay chirng nhan quyén sé hitu nha 6 cé thé bi cham do cac co
guan chldc nang phai xtr ly cac sai pham cua CDT theo nhitng quy dinh phéap
luat, hay nhu cu dan cling chua dugc huédng nhitng gia tri dich vu xrng dang vdéi
so tién ho bo ra va hang loat rai ro cé thé xay ra.

“Theo toi, trudc khi dat bat ky hgp déng gdép von, vay von va giao tién cho CDT,
ngudi mua nha can tim hiéu ky vé nang luc tai chinh cta CBT, yéu cau dugc
cung cap day du vé ho so phap ly ctia du an cling nhu tién do. Doi véi nhiing
ngudi da I& mua nha, néu sau nay Nha nuéc khéng cap gidy chiing nhan quyén
sé h(tu nha &, thi cé quyén khai kién CDT.

Néu Nha nudc khéng cho CDT hgp thic hda, khong cap giay ching nhan quyén
s@ hitu nha &, 1Gc dé c6 thé coi CDT c6 dau hiéu ctia hanh vi lam dung tin nhiém
chiém doat tai san”, luat su Ha khuyén céo.



Tuy nhién, doi chiéu nhitng quy dinh cuta luat véi Du an chung cu Citadines
Marina Ha Long, do Tap doan BIM group lam CBT, thi du an chua cé méng - la
mot trong nhing diéu kién bat budéc d€ ma ban, nhung BIM group chua lam
duogc.

Du &n cua BIM group cling chua dugc cac cap cé thdm quyén phé duyét, cap
giay phép xay dung... Diéu nay dong nghia vdi viéc, néu khdng thé dugc cap
phép thi rat nhiéu khach hang dat coc, mua tai Du 4n chung cu Citadines
Marina Ha Long sé khéng khac gi nhitng khach hang dat coc mua nha tai Du an
B5 Cau Dién, vi chua c6 gidy phép xay dung, chua dugc cap phép nhung lai dat
niém tin “nham ché” - “giao trdng cho ac” (V).

Phéng vién Thuong hiéu & Cong luan da lién hé véi Sé Xay dung Quang Ninh,
cling nhu céc co quan cé lién quan nham lam ré viéc ngang nhién mé béan -
“phét 16” nhitng quy dinh clda phép luat cta Tap doan BIM group, tai Du én
chung cu Citadines Marina Ha Long.

Kiéu Tuyét




