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Nam 2023, can gidi quyét vuéng mac phap ly
cho doanh nghiép bat dong san
15:55 07/02/2023

Céc chuyén gia cho rang, doanh nghiép bat déng san budc vao nam 2023 vdéi
nhiéu thuan Igi, kh6 khan hon nam 2022. Pac biét, co quan Nha nudc can cé
tradch nhiém gidi quyét ho so cla doanh nghiép dé dem lai gia tri tot dep.

Thi truong bat déong san gap khé

Phat bi€u tai Toa dam v&i chu dé “Nghi quyét 01 - dot pha ho trg doanh nghiép”
do Bdo Ngudi Lao Bong to chirc, TS. Vi Tién Léc nhan xét: “Chang ta budc vao
nam 2023 ma theo bdo cédo clia Chinh pht la cé nhiéu thuan lgi, khé khan
nhung khoé khan nhiéu han nam 2022. D€ 1ay lai niém tin cla nha dau tu, thu
hat dong tién trd lai thi truong bat dong san, truée hét phai gidi quyét cac van
dé vé thé ché& va phap ly, tha tuc hanh chinh”.
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Céc chuyén gia cho rang, doanh nghiép bat dong san budc vao nam
2023 véi nhiéu thuan lgi, khé khan hon nam 2022. Bac biét, Co quan
Nha nudc can cé trach nhiém giadi quyét ho so cla doanh nghiép dé
dem lai gié tri t6t dep. Anh minh hoa.




Theo dan chirng ma 6ng Loc thu thap tir phdn anh cta cac doanh nghiép bat
dong san, 70% vudng mac hién nay cta doanh nghiép la dén tir tha tuc hanh
chinh. Ong cling nhan manh: “Néu ding nhu vay thi quan trong hang dau phai
la gidi quyét vudng mac thu tuc va thé ché”.

Nhan dinh vé tinh hinh thj trudng nam 2023, 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép
hoi Bat dong san TP. HCM (HoREA) cho rang: “Thi truong bat dong san dang rat
khé khan. 2022 la nam cé thé néi khac nghiét nhat cta doanh nghiép, nha dau
tu, nguoi tiéu dung bat déng san. Nam 2023 la ban |€, mang tinh séng con cla
doanh nghiép bat déng san”.

Doéng quan diém vai 6ng Loc, 6ng Chéau cling nhan dinh rang 70% kho khan caa
doanh nghiép dén tir phap ly. Viéc tap trung vao gidi phap phap ly chinh la diém
mau chét gilp thi truong bat ddéng san thao g& khé khan & thoi diém hién tai.

Nhan manh vao tdm quan trong cta viéc stra doi Luat Bat dai, 6ng Chau cho
rang: “Tiéu bi€u Nghi quyét 16 clia Trung uong, véi muc tiéu ghi rd la dén hét
2023 phai hoan thanh sra d6i Luat Dat dai 2013 va mot so luat lién quan dé
dong bo. Vi du, Luat dau tu chi ghi phu hgp quy hoach do thi nhung Nghi quyét
21 hudng dan luat thi lai hi€u la quy hoach dé thi phai phu hop quy hoach chi
tiét 1/500, hay 1/2000. Tur dé gay khé cho chu truong xin du an cht khong phai
"tu dong" dugc duyét theo quy dinh cua Luat”.

Ciing theo 1dnh dao cla HoRea, su phat trién 6n dinh cla nganh bat dong sé
tao budc dém va c6 lgi cho sy phéat trién cla cac nganh khac: “Thi truong bat
dong san la nganh quan trong nhat trong nhédm 21 nganh cua kinh té. Bat dong
san lién quan tat ca cac linh vuc cda nén kinh té”.

Vudng mac vé phap luat cia cac du dn nha & xa hoi cliing dugc 6ng Chau néu
rd. Theo 6ng, doanh nghiép lam du an nha & xa hdi 1é ra phai dugc uu dai giam
70% theo Nghi dinh 100 cta Chinh phu. Tuy nhién, Cuc thué lai khéng &p dung
uu dai do Luat Thué khong quy dinh. Biéu nay gay ra khong it khé khan cho
doanh nghiép bdi: “Doanh nghiép dinh ninh minh dugc gidm nhung thuc té lai
khong dugc gidm du da nép 50% thi doanh nghiép bi phat”, 6ng Chau chia sé.

Gidi phap g& khé cho doanh nghiép dia 6c

Nhiéu déng thai thdo g& khé khan cho bat déng sdn da dugc chinh pha dua ra.
Céc cong dién dé€ thao gd vuéng mac cho thi truong bat ddéng san da dugc Thu
tudng ky lién tuc vao giai doan cudi nam 2022.

Nhiéu théng tu thdo g khd khan cho doanh nghiép cling da dugc Ngan hang
Nha nudc ban hanh: mién gidm |ai suat, co cau lai ng, gilr nguyén nhém ng cho




khach hang cé nhan va doanh nghiép cling nhu mién gidm 1ai, phi déi véi ngudi
vay. Trong doé, viéc co cau thai han trd ng, mién gidm lai phi, gilr nguyén nhém
ng la diéu quan trong véi cac doanh nghiép.

Chia sé vé tac dong clia nganh bat dong sdn dén cac nganh nghé khac, 6ng Lé
Hoang Chau cho rang, néu khéng cé cac giai phap hiéu qua cho doanh nghiép
ndi chung, doanh nghiép bat ddng san ndi riéng thi thi trudng phai déi mat vai
nhiing két qua khong may kha quan: “Chdng t6i xac dinh néu bat déng san
phuc hoi, lan tda sé thic day rat nhiéu nganh nghé khac. Thoi gian vira qua, khi
nha thau dung trién khai du an, nhiéu céng nhan da mat viéc, nhiéu doanh
nghiép gidm luong 50% nhan su, gidam luong 80%. C6 doanh nghiép kiém vay
tién cho nhan su luong thang 13 cling khong cé”.

Ong Chau ciing dua ra giadi phap: “Téi day, ching toi sé dé nghi Ngan hang Nha
nudc xay dung thong tu riéng trong dé c6 cho phép co cau ng, khéng chuyén
nhom ng. Vi dong tién v6 cung quan trong déi véi doanh nghiép bat dong san.
Khi dong tién luan chuyén, cac bén sé cé |6i ma khéi dau la tlr cdc doanh nghiép
chd dau tu du an bat déng san. Khi cé tién, du an dugc trién khai, nguoi mua cé
san pham mua thi dong tién nay quay lai doanh nghiép”.

Ong cling mong muén su thau hiéu va déng hanh cla co quan Nha nudc dé
mang dén nhirng gia tri tich cuc cho doanh nghiép va nguoi dan: “Chung toi
cling dé nghi co quan Nha nudc cé trach nhiém gidi quyét ho so clia doanh

nghiép. Muc tiéu 2023 sé giadi quyét 26.000 s6 hong cho nguoi dan”.

VGi cac doanh nghiép dia 6c, 6ng Chau dua ra |6i khuyén vé su tu van dong, nd
luc va kha nang tu nhin lai va chi ddng cta chinh doanh nghiép dé tai co cau
san pham va gidm gid ban phu hgp. Béi theo 6ng, nhiéu doanh nghiép giam gia
40-50% nhung chi la nang lén réi gidm giad ch& khéng phai hoat dong giam gia
thuc su.
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