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Nam 2026, bat dong san buédc vao chu ky chon
loc va phat tri€n bén viing
14:01 26/02/2026

Cac chuyén gia du bdo, nam 2026, thi trudng bat dong san Viét Nam sé phuc
hoi cé chon loc, tich Iy ngudn luc va chuan bi tang toc phat trién theo hudng
minh bach hon, 6n dinh, phat trién trong nam 2026 va nhitng nam tié€p theo.

Thi trudng bat ddng san trong nam 2025 da phat trién minh bach, 6n dinh hon,
bén viing han khi cac yéu to vi mé da dan di vao 6n dinh, hanh lang phép ly
quan trong ting budc hoan thién va di vao thuc tién, dau tu ha tang dugc thic
day, trong khi nguén cung, thanh khoan va niém tin thi trudng ghi nhan nhiing
tin hiéu cdi thién ro nét.

Piéu nay tao tién viing chac cho cac doanh nghiép bat dong san budc vao giai
doan héi phuc, chudn bi tang téc; dong thai ciing c6 thém tin vao thj trudng cho
cac nha dau tu va nguai dan trong nam 2026.

Thi truong bat dong san budc sang chu ky méi

Theo Vién Nghién c(u Kinh té - Tai chinh - Bat dong san Dat Xanh Services
(DXS-FERI), két thiic nam 2025, bat ddng san Viét Nam da chuyén minh toan
dién va dang trong qué trinh héi phuc, chuén bj tang téc cho mét chu ky mdi.

Thi trudng nam 2025 da phat trién minh bach, 6n dinh han, bén viing hon khi
cac yéu t6é vi mo da dan di vao 6n dinh, hanh lang phap ly quan trong ting budc
hoan thién va di vao thuyc tién, dau tu ha tang dugc thiac day, trong khi nguon
cung, thanh khoan va niém tin thi trudng ghi nhan nhiing tin hiéu cai thién ro
nét.

Thong ké tir phia DXS-FERI cho thdy, nam 2023, thi trudng bat déng san trong
vlng suy thodi. Nam 2024, thi truong bat dong san da thoat day chit U, phuc
hoi nhe, gid tang cuc bd tai mot so thi truong, cang vé cudi nam cang tang
néng. D&n nam 2025, trén da ti€p tuc phuc hoi tét hon, gid tang tai hau hét cac
phan khuc va loai hinh bat déong san.



Nam 2026, du bdo thi trudng bat dong san tiép tuc phuc héi néu khong coé céac
yéu td can tré bat ngd ngoai du kién. Tuy nhién, trong béi cdnh mdi, thi truong
c6 thé sé phuc hoi cuc bd chr khéng phuc héi dong loat hay lan tda dan trai nhu
cac chu ky trudc. Viéc ing dung cong nghé trong phat trién du an va kinh
doanh bat déng san sé trd thanh nhu cau tat yéu va la Igi thé cho cac bén cé
quan tdm dau tu va ing dung cdéng nghé trong giai doan mai nay.

Thi truong phan hdéa manh, uu thé dac biét sé thudc vé cac chi dau tu cé quy
dat sach, nang luc tai chinh manh, phap ly minh bach, sdn phdm phu hgp nhu
cau thuc cula thi truong cung véi kha nang thich Gng linh hoat trudc cac thay déi
vé chinh séach, thi truong va hanh vi khach hang.

Dong thaoi, doanh nghiép, san moi gidi va cd nhan moi gidi cé tiém luc, tu duy
sang tao, tinh than d6i mai va su nghiém tuic, bén bi véi nghé sé ton tai va phat
trién tot.

Nha dau tu va khach hang ngay cang thong minh hon, am hiéu thi truong hon,
khong con chay theo séng va tin don, ma chuyén hudng uu tién gia tri thuc va
tinh an toan khi mua bat déng san.
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Nha dau tu tiép tuc ky vong 16n vao su phat trién cla thi truong bat
ddng san trong nam 2026. Nguon anh: DXS-FERI

Ciling theo Vién Nghién cttu Kinh té - Tai chinh - B4t dong san Dat Xanh Services
(DXS-FERI), trong nam 2026 thi truong du ki€n dén thém 125 du 4n nha & mdi
véi khodng 136.000 san pham, tang hon 40% so vGi nam 2025. Néu tinh ca
nguon cung chuyén tiép, tdng ngudn cung so cap toan thi trudng co6 thé tiém
can moc 200.000 san pham.

Piéu nay cho thay thj trudng d& vuot qua giai doan tram lang kéo dai tir 2022 -
2024, khi nhiéu du é&n bi dinh tré do vuéng mac phap ly va khoé khan vé dong



von. Tu cubdi nam 2024 dén nay, qua trinh ra soat, thdo g& tha tuc phap ly, cung
v3i viéc hoan thién hé théng luat lién quan dén dat dai, nha &, kinh doanh bat
dong san da tao nén tdng dé nhiéu du an tai khai dong.

1. TS. Nguyén Van Dinh, Phé Cha tich Hiép hbi Bat dong san Viét Nam, Cha
tich HOi M6i giGi Bat dong san Viét Nam (VARS) nhan dinh, thi truong dang
budc vao giai doan s6i dong hon, véi di€ém nhéan la su tré lai manh mé cla
nguon cung. Hon 1.000 du &n trén ca nudc da dugc “cdi tréi” phap ly trong
thai gian qua, du diéu kién tai gia nhap thi truong.

“Viéc khoi théng moét khoi lugng 16n nguon cung ting “déng bang” nhiéu nam
da mé ra du dia tang trudng rat 16n. Theo udc tinh, trong giai doan 2025 - 2026,

lugng san pham mdéi cé thé tang gap 2 - 3 1an so v4i cac nam trude dé”, TS Dinh
du bdo.

Nhan dinh vé thj truong trong nam 2026, Thi trudng B6 Xay dung Nguyén Van
Sinh cho biét, cung véi da tang truéng tich cuc cda nén kinh té, Iinh vuc bat
dong san da vugt qua giai doan tram lang, ting budc thao g& nhing vuéng mac
ton tai trudc dé va tao nén tang cho chu ky phat trién mai bat dau tlr nam 2026.

Dac biét, mot phan khidc chd dao cla thi trudng nam 2026 sé la nha & xa hoi
vUlra tdi tién va can hd c6 gid phu hop tai cdc do thi I6n. Pay la nhém san pham
dap ing nhu cau & thuc, cé thanh khodn 6n dinh va it rdi ro.

Nha & xa hoi dugc xac dinh la yéu té quan trong gilp 6n dinh thi trudng. Bo Xay
dung sé tiép tuc don doc dia phuong va doanh nghiép trién khai cac du an
nham bdo ddm ngudn cung. Cung véi do, chuang trinh tin dung cho nha & x&
hoi va nguoi tré dugc thic day gidi ngan dé tang kha nang ti€p can nha é.

Céac dia phuong cling phai bo tri da quy dat, nhat |a phan dién tich trong cac du
an thuong mai danh cho nha & xa hoi; dong thoi cai cach tha tuc hanh chinh, rat
ngan thai gian phé duyét nham day nhanh tién dé du an.

Piéu nay dugc thé hién ré nét khi trong nam 2025 hang loat nha & xa hoi trén
cd nudc dugc khdi cong, mé ban, du kién trong giai doan 2026-2030 ca nudc
phan dau hoan thanh 1 triéu can nha & xa hoi. Chinh phu cling giao chi tiéu cho
cac dia phuong giai doan nay TP. HCM hoan thanh 194.297 can, Bac Ninh
135.002 can, Ha NG6i 88.666 can...

Tuy nhién, sirc cau trong thoi gian téi sé mang tinh chon loc rat cao. Nhiing du
an co gia ban vugt xa gia tri thuc, vi tri kém két noi, phap ly chua hoan thién



hodc khéng phu hgp véi nhu cau & thuc sé déi mat nguy co “déng bang” giao
dich, ngay ca khi mat bang gid chung van duy tri xu hudng tang.

Thi truong theo xu huéng gia tri thuc

Theo TS. Nguyén Van Dinh, dong tién lun tim dén nhiing kénh cé kha nang
sinh 10i bén viing. Ba kénh dau tu truyén théng vang, chirng khoan va bat déng
san - van gilr vai tro chu dao. Trong do, bat dong san néi bat nho kha nang tao
“lgi nhuan kép”: vira tang gia theo thai gian, vira tao dong tién tir cho thué hoac
khai thac.

Lich s thi truong cho thay, gid bat déng san vé dai han gan nhu chi di Ién, dac
biét trong béi cadnh chi phi dat dai va cac chinh sadch quan ly méi dang tao luc
day |1én mat bang gid. Trong nam 2026, thij trudng bat dong san sé hudng lgi tir
viéc thdo g& phap ly va ddy manh dau tu céng. Dong von ha tang khong chi tac
dong dén do6 thi Ié&n ma con lan tda sang cac vung kinh té mdi.

Zay IR T =4 7 Witz

Chung cu sé la tiéu diém cua thi trudng trong thoi gian téi. (Anh:
Thuan Yén)

Cung quan diém, PGS.TS Tran Dinh Thién, thanh vién Té Tu van Kinh té cta Tha

tudng Chinh phd nhan dinh, néu nhin trong tdm nhin dai han, bat déng san van

la kénh dau tu tiém nang. Tuy nhién, thi trudng sé phan héa manh sau cac dot
sap nhap don vi hanh chinh, doi hdi nha dau tu phai lua chon ky ludng dua trén



quy hoach, ha tang va kha nang két néi.

Con theo ba Giang Huynh, Gidm déc b6 phan nghién clu Savills Viét Nam chia
sé vé phan khuc cua thi truong bat dong sdn nam 2026: Can hd phuc vu nhu
cau & thuc tai TP. HCM va cac do6 thi vé tinh tiép tuc la phan khic dugc quan
tam va co6 thanh khoan trong béi cdnh thi trudng chon loc. Day la loai hinh cé
nhu cau 6 thuc I6n, mang tinh bén virng, phu hgp kha nang chi tra ctda s6 déng,
nhat la nguoi tré.

Bén canh dd, nha 4 tai cac dai do thi quy mé 16n (cé phap ly hoan chinh, trién
khai theo giai doan). Loai hinh nay hudng lgi tir ha tang va tién ich déng b, thu
hat cad ngudi mua & thuc 1an dau tu dai han. Bén canh dd, nhu cau bat déng san
khu c6ng nghiép ti€p tuc dugc nhin nhan tét nha dong von FDI tang trudng.
Ngoai ra, bat dong sdn thuong mai va khach san tai cac thanh pho Ién tai khu
vuc 16i TP. HCM van sé hoat dong tot trong nam 2026.

Xét & géc do dau tu (chuyén nhugng va cho thué), thi cdc chuyén gia trong
nganh ti€p tuc danh gid cao bat déng san can hé phuc vu nhu cau thuc. Ly do
quan trong nhat la nam & kha nang tao dong tién 6n dinh. Nhu cau thué nha
cua luc lugng lao dbéng tré, chuyén gia va gia dinh tré van duy tri  muc cao,
trong khi nguon cung can hd cé muc gia thué phu hop khong qua doéi dao. Diéu
nay gilp nha dau tu cé thé khai thac cho thué ngay, thay vi chi trong cho vao
tang gia.

Theo cac chuyén danh gid, nam 2026 la giai doan sang loc manh mé cua thi
truong bat déng san. Nguoi mua chi dat niém tin clia ngudi mua tap trung vao
cac du an c6 phap ly minh bach, chd dau tu uy tin va kha nang van hanh dai
han. Diéu nay tao lgi thé ré rang cho nhitng doanh nghiép kién dinh véi chién
lugc phat trién sdn pham & thuc, 1ay chat lugng séng va lgi ich cu dan lam trong
tam.

Thudn Yén




