TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Nam 2026 mad ra chu ky maéi cua thi truong can
hé: Ha Néi 6n dinh, TP.HCM tang téc
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Quy IV/2025 danh dau giai doan s6i ddong nhat cla thi truong can ho so cap
trong vong ba nam tré lai day, khi Ha N6i va TP.HCM dong loat xac lap ky luc
mdai vé ngudn cung ma ban va thanh khodn. Du van déng theo nhitng nhip khac
nhau, ca hai thi truong déu cho thay su phuc hoi ré nét, tao nén tdng cho mét
chu ky tang trudng maéi trong nam 2026.

Nguén cung quy IV/2025 dat dinh ba nam, niém tin thi truong duogc
cung coé

Theo d{r liéu tir Trung tdm Nghién clu Thij truong & Am hi€u Khach hang One
Mount Group, trong quy 1V/2025, t6ng ngudn cung can hdé ma ban mdéi tai Ha
NGi va TP.HCM dat haon 30.000 can - muc cao nhat trong ba nam gan day. Viéc
luong 16n du an dugc tung ra thi truong trong giai doan cudi nam cho thay niém
tin cla cadc chu dau tu vao trién vong phuc hoi va tang trudng bén virng cda thi
truong da dugc cang co dang ké.

Tai Ha N6i, ngudon cung mé ban mdi trong quy IV dat khoang 15.500 can, tang
85% so véi quy 111/2025 va tang 26% so v6i cung ky nam trudc. Bang chu y, thi
truong ghi nhan téi 14 du an lan dau ra mat, cao nhat tir truéc dén nay trong
mot quy. Ngudn cung tiép tuc cé xu hudng dich chuyén ra ngoai khu vuc trung
tam, trong dé Van Giang (Hung Yén) gilr vai tro dan dat khi cung cap khoang
9.400 can, chiém 61% tong ngudn cung toan thi truong, tang gap 8,6 1an so vaéi
quy trudc.

Trong khi d@, thi truong TP.HCM cho thay su phuc hoi ro rét sau giai doan tram
lang kéo dai. Nguén cung ma ban mdéi trong quy 1V/2025 dat khodng 14.500
can, tang 130% so véi quy trudc va cao gap 2,7 lan so vdi cung ky nam 2024.
Binh Duong tiép tuc la dong luc chinh cua thi truong khi déng gép khoang 8.200
can, tuong duong 57% téng ngudn cung mdai, véi muc tang trudng an tugng ca
theo quy lan theo nam.




Mot diém néi bat trong quy 1V/2025 la su trd lai déng loat cdia nhiéu chu dau tu
I&n. Tai Ha N&i, hang loat du an mdi va du dn quy mo Ién dugc gidi thiéu ra thi
truong, trong khi tai TP.HCM, nhiéu doanh nghiép cling tai khéi déng hoac mé
ban cac dy an tai khu vuc trung tdm va vung 16i d6 thi. Dién bién nay phan anh
qua trinh thdo g& phap ly dang dién ra tich cuc, déng thoi cho thay ky vong cua
doanh nghiép vao mét chu ky téang trudng 6n dinh hon trong trung va dai han.

Anh minh hoa
Thanh khoan duy tri tich cuc, phan khic cao cap tiép tuc dan dat

Song hanh véi su gia tdng manh mé ctda ngudn cung, kha nang hap thu cda thi
trudng cling ghi nhan & muc kha quan. Trong ca nam 2025, Ha NGi tiéu thu
khoang 34.500 can hd, tang nhe 2% so véi nam 2024, trong khi TP.HCM dat
khodng 30.400 can, cao gap 2,4 lan so véi nam trudc.

Tai Ha No6i, phéan khic cao cép va hang sang tiép tuc déng vai tro dan dat thj
truong, véi ty |é hap thu trung binh khoang 89%. Phan khic cao cap ghi nhan
khoang 22.700 can dugc tiéu thu, chiém 66% téng lugng giao dich toan thi
truong, tap trung chu yéu tai khu Bong. Trong khi dé, phan khic hang sang,
phan bé nhiéu tai khu Bac va khu Tay, ghi nhan khoang 11.800 can dugc giao
dich trong nam.

Nguac lai, thi truong TP.HCM cho thay co cau tiéu thu da dang hon. Khu vuc
trung tam ti€p tuc dan dat véi cac san pham cao cap va hang sang, chiém
khoang 80% lugng giao dich. Phan khuc trung cap c6 xu hudng dich chuyén
manh ra cac thi truong vé tinh, dac biét la Binh Duong, noi déng gép hon 60%
tong lugng giao dich toan thi trudng trong nam 2025.




Gia ban phan hoa ro nét gitra Ha Noi va TP.HCM

Dién bién gid ban can hd so cap trong nam 2025 cho thay su phan héa ro rét
giCra hai thi truong 16n, phan dnh su khéac biét vé co cau nguodn cung va ky vong
dau tu.

Tai Ha N6i, don gid so cap trung binh trong quy 1V/2025 dat khoang 86 triéu
dong/mz2, di ngang so véGi quy trudc va tang 13% so véi cung ky nam ngoai. Da
tang gid cé xu hudng chirng lai do ngudon cung mdi tap trung tai cac khu vuc
ngoai trung tam nhu Van Giang (Hung Yén), Dan Phugng, Hoai Bldc va Hoa Lac.
Trong khi d6, cadc du dn ma ban Ian dau tai khu vuc trung tdm van duy tri muc
gia cao, véi don giad trung binh khodng 124 triéu déng/m2.

Tréi lai, tai trung tdm TP.HCM, giad ban trung binh da dat 103,2 triéu déng/m2,
tang 8,6% so véi quy trudc va tang téi 25% so véi cung ky nam 2024. Bong luc
chinh thic day mat bang gia tang cao dén tir sy xuat hién cta cac du an hang
sang véi muc gia chao ban ky luc. Dién hinh, dy an Eaton Park ghi nhan muc gia
tai toa thdp cudi cung vugt ngudng 200 triéu dong/m?, trong khi cac phan khu
mdi tai khu doé thi Phd My Hung cling xac lap don gia trén 180 triéu déng/m?,
qua do tai dinh vi toan bd mat bang gia tai trung tdm kinh té phia Nam.

Dang chu y, thi truong Binh Duong cling ghi nhan téc do tang gid tuong duong
v@i trung tam TP.HCM. Don gia trung binh tai day dat khoang 51,8 triéu
dong/m?2, tang 13% so véi quy trudc va 26% so véi cung ky nam ngoai. Ky vong
vao quy hoach va phéat trién ha tang dong bd sau khi sap nhap, cung kha nang
két noi chat ché hon véi trung tam TP.HCM, da tao cl hich I6n cho thi truong.
Tai cac khu vuc gidp ranh nhu Di An va Thuan An, nhiéu du 4n méi nhanh chéng
thiét [ap mat bang gid 50-60 triéu déng/m2, cao hon dang ké so véi giai doan
trudc.




Anh minh hoa
Nam 2026: Nguon cung ti€p tuc tang, ky vong chu ky tang truéng maéi

Budc sang nam 2026, thi trudng can ho so cap tai cd Ha No6i va TP.HCM duoc du
bdo ti€p tuc duy tri da tang trudng tich cuc. Tai Ha Noi, t6ng ngudén cung mé
ban mdi du kién dat khodng 35.000-40.000 can, tuong duong hoac cao hon
nam 2025 va vugt muic trung binh giai doan hau Covid-19. Trong dé, Van Giang
(Hung Yén) dugc ky vong sé cung Ung khodng 20.000-25.000 can, lan dau tién
gilr vai tro dan dat nguén cung nhd su hién dién cla cac dai db thi quy mé I6n.

Tai TP.HCM, thi truong dugc du bao tiép tuc phuc héi manh mé trong nam 2026,
véi dong luc dén tur nd luc thdo g cac “diém nghén” phap ly va viéc thuc thi
dong b0 cac bo luat méi nhu Luat Bat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh Bat
dong san. Nhiing thay dG&i can ban vé khung phap ly khéng chi tao “hanh lang
xanh” cho cac du dn mdi ma con tai khdi dong hang loat du én tung bi dinh tré,
qua dé khoi thong dong von va clng c6 niém tin thi truong.

Du kién, téng ngudn cung méi tai TP.HCM sé dat tlr 27.000-32.000 cdn moi
nam. Riéng khu vuc trung tam dugc udc tinh déng gép khoang 16.000-17.000
can moi nam trong giai doan 2026-2027, cho thay su san sang cua cac cha dau
tu trong viéc don dau lan séng tang trudng méi.

Nhéan dinh vé trién vong thi truong, 6ng Tran Minh Tién, Gidm doc Trung tam
Nghién ctu Thij truong & Am hiéu Khach hang One Mount Group cho rang thi
truong can ho tai Ha Noi va TP.HCM dang budc vao giai doan chuy&n minh véi




su phan héa ré nét vé dong luc tang truéng. Sau giai doan bt phd manh mé
giai doan 2024-2025, thi trudng Ha N&i dugc du bdo sé duy tri da tang truéng
on dinh hon, v6i mat bang gia phu hgp hon véi sé déng nguoi mua. Trong khi
do6, TP.HCM dang ding trudc lan séng tang trudng méi khi cac di€m nghén phéap
ly dan dugc khai thong, dac biét la su trién khai cac du an trong diém tai Tha
Thiém trong nam 2026, hra hen thiét 1ap nhirng cot mdc gid mai va tai dinh vi
toan bd mat bang gié tri khu vuc trung tam.

Khanh Yén




