
Năm 2026 sẽ hoàn thiện mô hình Trung tâm
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Mô hình Trung tâm giao dịch bất động sản và quyền sử dụng đất do Nhà nước
quản lý đang được Bộ Xây dựng nghiên cứu, hoàn thiện trong năm 2026, kỳ
vọng tạo bước đột phá về công khai, minh bạch thông tin, nâng cao hiệu quả
quản lý và hướng tới phát triển thị trường bất động sản ổn định, bền vững.

Trong bối cảnh kinh tế Việt Nam tiếp tục duy trì đà phục hồi tích cực và tăng
trưởng ở mức cao, thị trường bất động sản được xác định là một trong những
lĩnh vực cần được điều tiết chặt chẽ hơn nhằm bảo đảm ổn định kinh tế vĩ mô
và an sinh xã hội. Theo báo cáo tình hình kinh tế – xã hội quý IV và cả năm
2025 của Cục Thống kê, GDP quý IV/2025 ước tăng 8,46% so với cùng kỳ năm
trước, tiếp nối xu hướng quý sau tăng cao hơn quý trước. Tính chung cả năm
2025, GDP tăng khoảng 8,02%, thuộc nhóm mức tăng cao nhất trong giai đoạn
2011–2025.

Cùng với tăng trưởng kinh tế, quy mô nền kinh tế tiếp tục mở rộng, thu nhập
bình quân đầu người đạt khoảng 5.026 USD/người. Hoạt động sản xuất, kinh
doanh trở nên sôi động hơn, thể hiện qua số lượng doanh nghiệp đăng ký thành
lập mới tăng mạnh. Trong bức tranh chung đó, lĩnh vực nhà ở và bất động sản
giữ vai trò đặc biệt quan trọng, vừa là kênh thu hút nguồn lực đầu tư, vừa tác
động trực tiếp tới đời sống người dân, an sinh xã hội và sự ổn định của nền kinh
tế.

Năm 2026 sẽ hoàn thiện mô hình Trung tâm giao dịch bất động sản do Nhà nước quản lý
https://thuonghieucongluan.com.vn/nam-2026-se-hoan-thien-mo-hinh-trung-tam-giao-dich-bat-dong-san-do-nha-nuoc-quan-ly-
a301217.html



Năm 2025, thị trường bất động sản Việt Nam chịu tác động đan xen của nhiều
yếu tố, từ bối cảnh kinh tế – chính trị quốc tế phức tạp đến quá trình điều chỉnh
chính sách trong nước. Tuy nhiên, nhờ sự chỉ đạo quyết liệt, đồng bộ của Chính
phủ và Thủ tướng Chính phủ, nhiều giải pháp tháo gỡ khó khăn đã được triển
khai, giúp thị trường từng bước ổn định trở lại. Nguồn cung và thanh khoản có
dấu hiệu cải thiện, đặc biệt ở phân khúc nhà ở xã hội – lĩnh vực được xác định là
trọng tâm nhằm đáp ứng nhu cầu nhà ở của người thu nhập thấp, công nhân
khu công nghiệp và bảo đảm an sinh xã hội.

Theo số liệu tổng hợp, trong năm 2025, cả nước có 241 dự án nhà ở thương
mại, nhà ở xã hội và dự án đầu tư hạ tầng để chuyển nhượng quyền sử dụng
đất được cấp phép xây dựng mới, với quy mô khoảng 120.034 căn hộ và lô,
nền. Trong đó, nhà chung cư chiếm tỷ trọng lớn với gần 98.800 căn. Bên cạnh
đó, có 1.862 dự án đang triển khai xây dựng, với quy mô xấp xỉ 772.000 căn hộ
và lô, nền, phản ánh nguồn cung tiềm năng cho thị trường trong những năm tới.
Đáng chú ý, năm 2025 ghi nhận gần 300 dự án hoàn thành xây dựng, bổ sung
hơn 151.000 căn hộ và lô, nền, góp phần cải thiện đáng kể nguồn cung nhà ở.

Dù vậy, thực tiễn vận hành thị trường bất động sản vẫn bộc lộ nhiều hạn chế
kéo dài, đặc biệt là tình trạng thiếu minh bạch thông tin, dữ liệu thị trường phân
tán và không đồng nhất giữa các địa phương, hoạt động môi giới chưa được
kiểm soát chặt chẽ, cùng hiện tượng đầu cơ, thổi giá ở một số phân khúc.
Những “điểm nghẽn” này đã và đang ảnh hưởng trực tiếp đến niềm tin của
người dân, nhà đầu tư cũng như hiệu quả quản lý nhà nước.
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Trong bối cảnh đó, việc Bộ Xây dựng tiếp tục nghiên cứu, hoàn thiện mô hình
“Trung tâm giao dịch bất động sản và quyền sử dụng đất do Nhà nước quản lý”
trong năm 2026 được xem là bước đi quan trọng nhằm tạo lập một hạ tầng thể
chế và kỹ thuật mới cho thị trường. Theo định hướng, trung tâm này sẽ đóng vai
trò đầu mối tập trung thông tin, dữ liệu và các giao dịch bất động sản, qua đó
nâng cao hiệu quả quản lý nhà nước, đồng thời tăng cường tính công khai, minh
bạch và kỷ cương thị trường.

Song song với việc xây dựng mô hình trung tâm giao dịch, Bộ Xây dựng được
giao chủ trì rà soát, hoàn thiện hệ thống văn bản quy phạm pháp luật liên quan
đến nhà ở, kinh doanh bất động sản, quy hoạch đô thị và nông thôn, xây dựng.
Mục tiêu là kịp thời tháo gỡ các vướng mắc phát sinh trong thực tiễn, tạo hành
lang pháp lý đồng bộ, thống nhất, giúp thị trường vận hành thông suốt và lành
mạnh hơn.

Một nhiệm vụ trọng tâm khác là tăng cường kiểm tra, đôn đốc, tháo gỡ khó
khăn cho các dự án bất động sản và nhà ở trên phạm vi cả nước, đặc biệt là các
dự án nhà ở xã hội. Bộ Xây dựng sẽ tiếp tục hướng dẫn các địa phương xác định
chính xác số lượng nhà ở xã hội hoàn thành theo đúng quy định, đồng thời thúc
đẩy triển khai các dự án mới, bảo đảm mục tiêu phát triển nhà ở xã hội trong
năm 2026 và các năm tiếp theo.

Đáng chú ý, Bộ Xây dựng cũng được giao nghiên cứu, xây dựng và trình Ban Bí
thư ban hành Chỉ thị về “Tăng cường sự lãnh đạo của Đảng đối với công tác
phát triển, quản lý thị trường bất động sản trong giai đoạn mới”. Chỉ thị này
được kỳ vọng sẽ tạo khuôn khổ chính trị – pháp lý quan trọng, nâng cao vai trò
lãnh đạo, chỉ đạo thống nhất từ Trung ương tới địa phương đối với lĩnh vực bất
động sản – một lĩnh vực có tác động lan tỏa lớn đến nền kinh tế và xã hội.

Cùng với đó, việc xây dựng và vận hành hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về
nhà ở và thị trường bất động sản theo Nghị định số 357/2025/NĐ-CP được xác
định là nền tảng không thể thiếu. Bộ Xây dựng sẽ đôn đốc các bộ, ngành, địa
phương cập nhật, chuẩn hóa dữ liệu, bảo đảm thông tin đầy đủ, chính xác, đồng
bộ và kết nối liên thông với các cơ sở dữ liệu về đất đai, quy hoạch, thuế và tài
chính. Đây cũng là điều kiện then chốt để mô hình Trung tâm giao dịch bất
động sản do Nhà nước quản lý phát huy hiệu quả trong thực tiễn.

Ở góc độ liên ngành, Bộ Tài chính tiếp tục rà soát, hoàn thiện các quy định
pháp luật về đầu tư, đấu thầu, thuế; đồng thời giữ vai trò thường trực Ban Chỉ
đạo giải quyết các dự án tồn đọng và phối hợp chia sẻ dữ liệu với Bộ Xây dựng.
Bộ Nông nghiệp và Môi trường tập trung hoàn thiện các hướng dẫn về đất đai,
giá đất, đấu giá quyền sử dụng đất, tăng cường vai trò của Nhà nước trong kiểm
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soát giá đất và thu tiền sử dụng đất phù hợp với thực tiễn và thu nhập của
người dân.

Ngân hàng Nhà nước Việt Nam được giao điều hành chính sách tiền tệ linh hoạt,
kiểm soát chặt tín dụng bất động sản, kiên quyết xử lý các dòng vốn đầu cơ,
đồng thời thúc đẩy giải ngân chương trình tín dụng 145 nghìn tỷ đồng cho nhà ở
xã hội, nhà ở công nhân và người trẻ dưới 35 tuổi. Bộ Quốc phòng, Bộ Công an
phối hợp triển khai nhà ở cho lực lượng vũ trang, đồng thời tăng cường đấu
tranh, xử lý các hành vi môi giới trái phép, lừa đảo trong lĩnh vực nhà ở xã hội.

Đối với các địa phương, nhiệm vụ trọng tâm là rà soát, điều chỉnh chương trình,
kế hoạch phát triển nhà ở phù hợp với mô hình chính quyền địa phương hai cấp
và nhu cầu thực tiễn; đẩy nhanh tiến độ tháo gỡ vướng mắc các dự án tồn đọng;
tăng cường cải cách thủ tục hành chính, siết chặt kỷ cương trong quản lý thị
trường bất động sản.

Trong tổng thể các giải pháp đó, mô hình Trung tâm giao dịch bất động sản và
quyền sử dụng đất do Nhà nước quản lý được kỳ vọng sẽ trở thành “trục xương
sống” về minh bạch thông tin và quản lý giao dịch. Khi được hoàn thiện và vận
hành hiệu quả từ năm 2026, mô hình này không chỉ góp phần lành mạnh hóa
thị trường, hạn chế đầu cơ và thao túng giá, mà còn tạo nền tảng vững chắc
cho thị trường bất động sản Việt Nam phát triển ổn định, bền vững trong giai
đoạn mới.

Phương Thảo (t/h)
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