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Nang luc tra no cua doanh nghiép bat dong san
phat hanh tradi phiéu dén dau?
14:42 06/12/2021

Nhiéu doanh nghiép bat déng san théng bdo da thanh céng trong viéc huy dong
von tir phat hanh trai phiéu doanh nghiép. Theo SSI, da cé trén 495.000 ty déng
phat hanh thanh céng. Nhung, cac chuyén gia tai chinh, chirtng khoan dang dat

dau hoi vé nang luc trad ng cia doanh nghiép bat ddéng san.

Doanh nghiép huy déng dugc nguén vén I6n tu phat hanh trai phié€u

Cling theo SSI thi Cong ty CP Crystal Bay vua phat hanh thanh céng 4,5 triéu
trai phi€éu ménh gid 100.000 dong/trai phi€u, thu vé 450 ty déng. L6 trai phiéu
c6 ky han ba nam tur 5/11/2021 dén 5/11/2024 véi lai suat c6 dinh 9,5%/nam.
Tai san ddm bao cho 106 trai phi€u vura phat hanh la 78,2 triéu ¢6 phan cua
Crystal Bay. Tai lan dang ky thay d6i méi nhat 17/06/2021, Cong ty CP Crystal
Bay da tang von diéu 1é [én 1.150 ty dong, tuong (ng 115 triéu c6 phan. Nhu
vay, trong dot phat hanh trai phi€u nay, doanh nghiép da thé chap 68% vén
diéu |é. T6 chirc tu van phat hanh, dang ky va luu ky la Cong ty CP Ching khoan
VnDirect.

Cong ty TNHH Dau tu Bat dong sdn Ng6i sao Viét cé khodn huy déng I1én dén
1.900 ty dong, ky han 60 thang, lai suat c6 dinh 11,5%/nam. Muc dich phat
hanh la gép von hgp dong dat coc hgp tac kinh doanh du dn dau tu 2 toa van
phong tai duong Dai Co Viét, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
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Doanh nghiép nay bi phat vi vi pham quy dinh lién quan dén phat hanh trai
phiéu.

T6ng cong ty Phat trién D06 thi Kinh Bac vira ra thong bdo da hoan tat phat
hanh 1.500 ty dong trai phi€u ky han 24 thang, |ai suat co dinh 10,8%/nam.
Muc dich huy dong von la tdang quy mo6 von hoat déng cho cong ty con. Hoi dau
nam 2021, Kinh Bac d&a huy déng thanh c6ng 400 ty dong trai phi€u riéng lé dé
cho céc cong ty con vay, gom Cong ty CP Khu cdng nghiép Sai Gon-Hai Phong
va Coéng ty CP Khu c6ng nghiép Sai Gon-Bac Giang.

Cong ty CP Phat trién Bat dong san Phat Dat phat hanh 5 dot trai phiéu doanh
nghiép, véi téng gid tri khodng 1.240 ty déng. Muc dich phat hanh la tai trg von
cho cac du an bat dong san cda cbng ty nay va céng ty con nhu: Khu do thi du
lich sinh thai Nhon HGi (Binh Dinh), du dn Trung tam thuong mai va can hé cao
cap Binh Duong (tinh Binh Duong), du éan ha tang ky thuat ndi b6 khu |
(TPHCM)...

Cong ty CP Glexhomes phat hanh 500 ty dong trai phi€u doanh nghiép; Tap
doan Dat Xanh phat hanh 370 ty dong, ky han 02 nam bao gom quyén mua lai
trudc han va bdo lanh thanh toan. Cac cong ty nhu Sovico, BCG Land, Helios,
Vinaconex... cling kh6ng nam ngoai xu hudng nay. Dac biét, nhiéu céng ty huy
doéng dugc ngudn von 16n qua trai phiéu doanh nghiép nhu: Cong ty CP dau tu
Golden Hill véi 5.760 ty dong (ky han 03 nam vdi lai suat 9,7%), Céng ty CP




BCG Land huy déng 2.500 ty dong (ky han 03 nam |ai suat tha néi 11% véi bién
do 4%).

C6 chuyén cir phat hanh lay vén roéi tim cach tra no sau khéng?

Bao cdo cla SSI thé hién, 11 thang dau nam 2021, thi truong trai phi€u doanh
nghiép ti€p tuc la kénh huy ddéng vén quan trong ctia cac doanh nghiép vai trén
495.000 ty dong phat hanh thanh cong. Trong dé khoi lugng trai phi€u doanh
nghiép phat hanh riéng 1é chiém 94,5%, con lai la trai phi€u doanh nghiép phat
hanh ra cong ching véi ty 1€ 5,5%.

Céac t6 churc tin dung va doanh nghiép bat ddng san la hai nhém phéat hanh 1é6n
nhat trén thi trudng, chiém lan luot 34% va 27,7% téng khéi lugng phat hanh,
con lai la cadc doanh nghiép thuong mai, dich vu, sadn xuat va céng ty ching
khoan.

Bdo cdo cta B6 Tai chinh thé hién, trong sé cac trai phiéu doanh nghiép phat
hanh riéng |é cac thang dau nam 2021, trai phi€u doanh nghiép cé tai san ddm
bdo chiém 50,9%, trai phiéu khong cé tai san ddm bdo chiém 49,1%. Tuy nhién,
du ty |é trai phiéu cé tai sdn ddm bdo cao nhung thuc té chat luong tai san dam
bdo chd yéu la cac du an, tai san hinh thanh trong tuong lai hodc cé phiéu cua
doanh nghiép.
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Anh chi cé tinh chdt minh hoa.

Chinh vi thé ma céc chuyén gia tai chinh, chirng khodn dang lo ngai vé viéc tra
ng tu viéc phat hanh trai phi€u clia doanh nghiép bat dong san. Hién tai, dich
bénh Covid-19 van dang phic tap, nhu cau mua-ban cta bat dong san khéng
nhiéu. Viéc dau tu vao bat déng san dang chi cé thé xay ra ¢ nha dau tu co
“tién nhan rbi” nén rat it giao dich thuc su. Pau dé, dau thang 12 nay, mot so




noi da bat dau thay cé giao dich nhung chi la hoi va hai, con giao dich thuc su
cla mua-bén van cuc it.

Diéu dé cb nghia la tién sé nam chét & bat dong san, khdng sinh 16i dugc thi
doanh nghiép dau c6 tién trd no nha dau tu c6 phiéu.

Tha tuéng yéu cau thanh tra

Trong céng dién vé quan ly, thanh tra, kiém tra phat hanh trai phiéu doanh
nghiép dugc Tha tuédng Pham Minh Chinh ky ngay 3/12, da yéu cau B6 Tai chinh
thanh, kiém tra viéc phat hanh, st dung von thu dugc tur trdi phi€u doanh
nghiép, nhat la trai phiéu riéng |é cla cac doanh nghiép bat déng sén, ngan
hang cé lién quan téi doanh nghiép bat dong san.

Nam trong dién thanh tra 1an nay con cé cac doanh nghiép cé két qua kinh
doanh thua 16, phat hanh trai phi€u khong cé tai san dam bao. Két qua thanh
tra can bdo cdo Thu tudng trudc ngay 15/12.

Ngan hang Nha nudc phdi hgp cung B0 Tai chinh kiém tra, thanh tra viéc dau tu
trai phiéu doanh nghiép ctia cdc ngan hang; canh bdo rui ro, ddm bao an toan
hé théng tin dung. BO Cong an nam bat tinh hinh, ti€p nhén théng tin, vu viéc
c6 dau hiéu vi pham phap luat trong dau tu, phat hanh trai phi€u doanh nghiép.

Ngan hang théng bao that chat tin dung vay kinh doanh bat déng san

Trudc nhirng dau hiéu tiém an rui ro vé cho vay bat déng san, chiing khoan, dau
tu kinh doanh trai phi€u, Ngan hang Nha nudc vua phat di tin hiéu cdnh bao véi
cong van sé 3029/NHNN-TTGSNH gui cac t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai yéu cau kiém soat chat tin dung lién quan dén cac khodn vay kinh
doanh bat déng san, chiing khoan, tin dung vao BOT, ra soét tin dung dau tu
vao trai phiéu.

Trong cong van ghi rd: Qua céng tac theo ddi, gidm sat tinh hinh hoat ddéng cua
nam 2020, Ngan hang Nha nudc nhan thay mét s6 té chirc tin dung c6 cac dau

hiéu tiém an rdi ro nhu ng xau ndi bang cé xu hudng tang; ty 1&é ng xau cla mot
s6 cdng ty tai chinh tiéu dung & mic cao va tang I6n; 1ai phai thu tr hoat dong

tin dung tang Ién so v&i cudi nam 20109.

Ngoai ra, cling trong nam 2020, tin dung déi véi linh vuc bat déng san van
chiém ty trong 1én trong tong du ng tin dung, téc d6 tang trudng tin dung bat
déng san cao.




Pau tu trdi phi€u doanh nghiép nham muc dich xay dung, kinh doanh bat déng
san van chiém ty trong cao trong téng dau tu trai phi€u doanh nghiép. Tham
chi, mét s6 ngan hang thuong mai c6 s6 du dau tu trai phi€u doanh nghiép tang
I6n so véi nam 2019, trong dé, muc tang thém tap trung chu yéu vao linh vuc
xay dung va kinh doanh bat déng san.
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