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“Nén nhin da chiéu véi doanh nghiép bat dong
san”
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Phé chd nhiém Uy ban Kinh t& Qudc hoi 1én tiéng trudc nhimng quan diém tiéu
cuc gan day vé khéi doanh nghiép bat dong san...

Ong Nguyén Dirc Kién, Phé chd nhiém Uy ban Kinh té Quéc hoi.

“Bat ddng san la mot trong nhirng thi trudng quan trong cla nén kinh té thi
truong, lién quan truc tiép téi mot luong tai san cuc Ién cd vé quy mo, tinh chat
cling nhu gia tri. Ching ta can c6 cai nhin da chiéu déi véi doanh nghiép bat
dong san”, Phé chd nhiém Uy ban Kinh t& Quéc hdi Nguyén Buc Kién Ién tiéng
trudc nhitng quan diém tiéu cuc gan day vé khoi doanh nghiép nay.

Ong néi:
- Theo tinh toan, ty trong bat déng san trong téng sé cla cai xa hdi & cac nudc
c6 khac nhau, nhung thudng chiém trén dudi 40% lugng cla cai vat chat cla

moi nudc. Cac hoat déng lién quan dén bat dong san chiém t6i 30% téng hoat
dong cla nén kinh té.



Nhung tai Viét Nam, linh vuc bat déng san dudong nhu van chju dinh kién la
“khéng tao ra gia tri phat trién cho xa hgi”, thua éng?

Nguac lai, bat dong san la mét trong 5 thi trudng ma trong cac ky Dai hoi Bang,
chlng ta quan triét phai xay dung. D& hinh thanh thj truong bat dong san, dén
nay ching ta da lam duogc tuong doi nhiéu, nhu ban hanh Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san, Luat Xay dung... dé diéu tiét lai thi truong bat dong san.
K&t qua la ching ta da budc dau hinh thanh thj truong bat dong san véi nhiéu
phan khuc.

Vé ca ban, hoat ddng cua thi truong bat déng sdn da c6 nhitng déng gdp tuong
doi tich cuc cho nén kinh té, thay déi dién mao do thi va ting budc dap Ung
dugc nhu cau phat trién cling nhu nhu cau nha & cla nhan dan.

Vay éng ly gidi thé nao vé quan diém “cac doanh nghiép bat déng san lam
nghéo dat nudéc”?

T6i c6 cach nhin khac véi nhan dinh nay, doanh nghiép hoat dong trong linh vuc
bat dong san la mét trong nhing thanh té chinh gép phan tao 1én su khai sac
hay dm dam cda nganh kinh té quan trong nay.

Trong danh sach nhiing ngudi giau nhat Viét Nam hién nay cé khé nhiéu doanh
nhan hoat dong trong linh vuc bat déng san. Tuy nhién khéng it nguoi cho rang,
nhrng nguoi kinh doanh bat dong san it can tri tué, it thuc tai, it mang lai gia tri
hon so véi cdc nganh khac. Quan diém cla 6ng vé van dé nay?

Theo t6i, chiing ta can phai lam rd tiéu chi danh gid nhu thé nao thi maéi c6 thé
binh luan dugc. Con néu c’ ndi sudng ma khong cé co sé danh gia thi la vo can
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Cu.

Riéng ca nhan t6i cho rang, nhitng doanh nhan thanh céng trong linh vuc bat
dong sén la nhitng ngudi cé tam nhin va tai gioi, it nhat hon téi la nguoai dugc
dao tao co ban vé ly thuyét.

Vay 6ng nghi thé nao vé nhiing ludng y kién cho rang, sd di doanh nghiép kinh
doanh bat déng san thanh céng la nho “chay chot, béi tron, quan hé”...?

Phai ndi cho song phang, ciing c6 nhirng hién tugng nhu vay, nhung nhirng

doanh nghiép Ién, ton tai 1au dai dugc trén thij truong bat dong san la béi vi ho
da tao lap uy tin rat tét ma khoéng phai ai cling lam dugc. Ho da tao dugc niém



tin, c6 du co s& chac chan cho cac du an quan trong.

Mét trong nhiig van dé burc xuc la cé su chénh léch trong ngudn cung bat ddng
san d cac phén khuc. Clng cé nhitng y kién cho rang chi khi gap khé khan,
doanh nghiép bat déng san mdi dau tu vao phén khuc danh cho ngudi cé thu
nhép thap hon?

T6i cho rang, trong nén kinh té thi trudng, cac doanh nghiép clha cac thanh
phan kinh té hoat déng theo cac nguyén tac Igi nhuén, cht khéng phai theo y
muodn chd quan clia mot s6 ngudi hoac la theo mé hinh phi lgi nhuan.

La doanh nghiép thi phai ban dugc hang, va nhiing doanh nghiép bat déng san
cang Ién, thi ho cang bam sat tiéng vong thi truong. Do dd, ho sé chu déng
chuyén hudng khi can thiét.

Cho nén chung ta khi binh luan vé hoat dong ctia doanh nghiép nén danh gia
xem trong phéan khic day, cac yéu cau cta thi trudng doanh nghiép cé dap (ng
dugc hay khong va can phan biét ré doanh nghiép cla cac thanh phan kinh té
khac véi doanh nghiép cong ich hay doanh nghiép cung (ng san pham céng ich
thong qua dau thau.

O nhiéu nudc thi ho phan biét ré doanh nghiép dau tu kinh doanh bat ddong san
v3i doanh nghiép do chinh quyén lap ra dé cung cap nha & xa hdi cho thué. Ho
phan biét ré nha nudc cé trdch nhiém dadm bao quyén cé chd 6 ctia cong dan,
va khong dat van dé nha nudc phai cé trach nhiém dap ing quyén sé hitu nha &
cUa ca nhan.
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