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Vi sao, Ngan hang dua nhau dai ha gia ban no
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Cac ngan hang dua nhau chao bén dai ha gid cac khodn ng. Mac du cédc ngan
hang da lién tuc ha giad va nhiéu lan rao ban cac khoan ng nhung van “& dai”. Vi
sao lai nhu vay?

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Vietcombank (HoSE: VCB) thong bdo
ban dau gia tai san thé chap clda Coéng ty Tu van Thiét ké Dau khi dé thu hoi ng
vay. Tai san dugc dau gid la quyén tai san tuong ng véi 20% phan von gdép cla
T6ng céng ty Tu van Thiét ké Dau khi theo hgp déng hop tac kinh doanh nam
2019 va céac phu luc hgp dong dinh kém dé xay dung cao 6c van phong Dragon
Tower (nay déi tén la toa nha PVGas Tower) tai TP. HCM. Gia khai diém 270,6 ty
dong. Tién dat coc tham gia dau gia la 10%.
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VCB cling da rao ban nhiéu lan khoan no la quyén tai san tuong ing
vGi 20% phan vén gép cla Téng cdng ty Tu van Thiét ké Dau khi. Anh
minh hoa, nguén internet.



Toa nha PVGas Tower nam & mat tién truc Bac Nam duong Nguyén Hu Tho,
huyén Nha Beé. Ra doi tlr sy hogp doanh gilra T6ng cong ty Khi Viét Nam (PV Gas),
PV Engineering va Céng ty CP dia 6c Phu Long. Trong dé, PV Gas gép von 70%,
DPia 6c Pha Long gép 10% va Téng cong ty Tu van Thiét ké Dau khi gép 20%.

Theo VCB, ngudi mua tring dau giad co trach nhiém ké thira toan bd quyén,
nghia vu trong pham vi phan vén gop va theo hgp déng hgp tac kinh doanh va
cac phu luc dinh kem. Tai du an, ngudi tring dau gid dugc huéng lgi nhuan,
khau hao dem chia, ganh chiu cdc khodn 10, rui ro tir hoat déng kinh doanh du
an theo ty Ié phan von gép tu thai diém ky phu luc hgp dong hgp tac kinh
doanh dé ghi nhan bén tring dau gid la mot bén cla Hogp doanh thay Téng
Cong ty Tu van Thiét ké& Dau khi. Tai sdn bdo dam dua ra ban dau gia khong
bao gom nghia vu tai chinh, nghia vu khac.

Pugc biét, VCB cling da rao ban nhiéu lan khodn ng trén nhung déu khbng
thanh céng. Tai lan rao ban trudc vao thang 2 vira qua, VCB céng b6 gid khai
diém la hon 340 ty dong. Nhu vay, gid khéi diém cla dot chao ban nay da giam
20%.

Mot khoi tai sdn "khiang" khac dang dugc VCB rao ban la tai sdn dam bao cla
Coéng ty TNHH Ky nghé Evergreen Viét Nam véi gid khadi di€m gan 1.100 ty
dong. Bao gobm quyén s dung cac thira dat cé téng dién tich hon 30.000 m2,
cbng trinh va toan b6 mdy méc cia Cong ty Evergreen Viét Nam tai Khu céng
nghiép VSIP Il va quyén st dung dat 40.000 m2, cdng trinh va toan bé may méc
cla cbdng ty nay tai Khu cong nghiép VSIP IIA. M(c gia khai diém da giam gan
100 ty dong so vdi 1an rao ban vao thang 11/2021.

Tuong tu, ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - BIDV (HoSE: BID)
thong bdo ban dau gid khodn ng cla hai doanh nghiép xay dung theo hgp dong
tin dung tai Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Bach Giang va Céng ty
TNHH Xay dung Thuong mai Cao Nguyén.




BIDV da 8 lan giao ban khodn ng tai Cong ty Bach Giang va Cong ty
Cao Nguyén nhung van chua thanh cédng. Anh minh hoa, ngudn
inetnet.

Theo hai hgp déng tin dung, du ng cla céng ty Bach Giang cé gié tri tam tinh
dén ngay 11/03 la 253,2 ty dong, trong dé du ng goc la 97,3 ty dong, ng 1ai la
155,6 ty dong. VGi Cong ty Cao Nguyén, BID cho biét tinh dén tinh dén
30/09/2021 gié tri du ng tam tinh |a hon 262 ty dong, trong dé ng goc la 100,6
ty dong, ng 1ai 161,3 ty dong. Tai san bdo dam cho khodn ng trén gom 3 cau
phan.

Th(r nhat la toan b giéd tri quyén st dung dat (bao gém gia tri dén bu, gidi
phdéng mat bang, dau tu co sé ha tang va cac chi phi dau tu khac) tai Khu dat |,
1, 11l va IV thubc vé cong ty Bach Giang thudc du an khu dan cu khu pho 4,
phudng Phuéc Long A, TP. Thu Bdc, TP. HCM.

Th(r hai la toan b0 gia tri quyén st dung dat tai khu dat 15 va 17 thudc Cong ty
Bach Giang theo quyét dinh giao dat nam 2014 ctia UBND TP. HCM.

Thir ba la toan b6 quyén lgi cila Céng ty Cao Nguyén hinh thanh tir vén vay va
von tu co trong viéc lién doanh dau tu - kinh doanh du an Dau tu khu ha tang
ky thuat ndi bd khu nha & 15 va |7 KDC Khu phé 4, phuong Phudc Long A, TP.
Thu Bdc (quan 9 cli) cua Cong ty Bach Giang.

BID rao giad khai diém cho khoan ng trén la 252,8 ty déng, chua bao gom thué
gia tri gia tang. Tién dat trudc la 10% gia khdi diém, budc giad dau gia 100 triéu



dong. Day la lan th& 8 khodn ng nay dugc rao ban, lan gan nhat la thang
11/2021 véi gid khai di€ém gilr nguyén.

Hoi thang Hai vira qua, BID cling théng bdo ban dau gia lan tht 10 doéi véi tai
san la khodn ng ciia Cong ty CP Kién trdc va Xay dung Archplus. Gia khéi diém
lan nay la 257 ty déng, bang ding gié tri ng gbéc va khéng thay déi so vdi lan
rao ban trudc. Tong du no tinh dén ngay 15/04/2021 cua khoan ng nay la 498 ty
dong; trong dé du ng gbc la 257 ty dong, ng 1ai la 173,8 ty dong va phi phat qué
han la 67,2 ty dong.

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam Agribank cling dang
rao ban 16 dat & lau dai tai doé thi cé dién tich hon 3.071 m2 & quan Binh Thanh,
TP. HCM véi gia khai diém gan 167 ty dong. Day la tai san bdo ddm cho khoan
vay cla Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuat nhap khdu Quéc té Thai
Duong va khodn vay cta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V.LIFE tai Agribank
Chi nhanh An Phd.

Agribank cling dang rao ban 16 dat & lau dai tai do thi cé dién tich hon
3.071 m2 & quan Binh Thanh, TP. HCM véi gid khéi diém gan 167 ty
dong, gidm hon 15,6% so vdi gia 198 ty dong ma Agribank rao ban
hdi thang 04/2021. Anh minh hoa, ngudn internet.

Pugc biét, khoi tai sdn nay khong phai dugc rao ban 1an dau va muc gia khai
diém trén da giam hon 15,6% so véi gid 198 ty dong ma Agribank rao ban hoi
thang 04/2021.

Trudc dé, Agribank da théng bdo dau gid ban khoan no clia Doanh nghiép tu
nhan Thanh Tung va&i gid khai diém la 352,5 ty dong. Trong khi gia tri ghi s6 cla
khodn ng tinh dén ngay 15/10/2018 la hon 708,3 ty dong, bao gom du ng goc la
gan 352,2 ty dong va no lai la hon 356,1 ty dong.

Tai sdn dam bao cla khoan ng bao gobm quyén st dung dat san xuat kinh doanh
tai huyén Binh Chanh, TP. HCM c6 dién tich gan 7.000 m2 va tai sdn hinh thanh
trong tuong lai la toan b6 giéa tri xay dung cla cbéng trinh cao 6c can hé Hanh
Phdc. DU muec gid khai diém lién tuc gidm so vai cac lan dau gid truéc nhung



lién tuc tir thang 11/2018 dén nay, nhung Agribank van chua ban thanh céng
khoan ng nay.

TS. Can Van Luc - Thanh vién H6i dong tu van chinh sach tai chinh - tién té
Quéc gia, chuyén gia Kinh té trudng Ngan hang BIDV cho rang, mac du cac
ngan hang da ha gid nhiéu lan cac tai san rao ban, nhung van “& dai” nguyén
nhan chu yéu la do nén kinh té khé khan dudi tdc dong cua dai dich Covid-19
kéo dai, thi truong giao dich tai sdn ndi chung thanh khoan thap.

Thém vao dé, quy dinh khong cho phép gidm gid qua nhiéu nén maoi lan phat
mai gia chi gidm nhd giot khién cho du cé dem ra dau gia dén 5-10 lan van bat
thanh. Chua k& van xay ra hién tugng bén di vay thi€u hgp tadc nén du cé hoan
tat thd tuc dau giad thi qua trinh chuyén giao tai san con rat phuc tap.
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