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Ngan hang Nha nuéc muon “siét” cho vay tiéu
dung véi so tién Ién
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Ngan hang Nha nuéc du kién quy dinh chat ché hon (quy trinh, diéu kién, tha
tuc...) doi véi khodn cho vay phuc vu nhu cau doi séng dé mua nha &, mua dat
xay nha véi s6 tién 16n, tiém an rdi ro néu xay ra bién ddng trén thi truong bat
dong san.

Trudc nhitng dong thai tu Chinh phid va Ngan hang Nha nudc vé viéc siét tin
dung vao linh vuc bat déng san ndng, tiém an rdi ro, ngay ca viéc vay tiéu dung
trong dé cé vay mua nha cling it nhiéu dang bi dnh hudng.

Anh Nguyén Quang Trung (Cau Giay, Ha Noi) du dinh vay 1,5 ty dong dé mua
mot can chung cu da qua st dung, tuy nhién, khoan vay cla anh cling dugc
mot ngan hang tu nhan ki€m soét rat ky va dugc thong bdo 13i suat cho vay
tang thém tu 0,5-1,5%/nam.

Mac du biét la khodn vay sé phai tra 1di suat cao hon, nhung anh Trung van
chdp nhan vi néu khdéng vay ngan hang thi sé rat khé dé cé thé mua dugc nha.

Cé thé ndi, trudc nhitng dong thai siét tin dung vao bat dong sdn ndéng, nhiéu
ngan hang ciing dang siét dan cho vay cac linh vuc bat dong san khac bang
nhiéu cach. Do dé, lai suat cho vay mua, stra chita nha tai cdc ngan hang da
tang thém tur 0,5 - 1,5%/nam do khach hang don sang vay tai nhitng ngan hang
con "room" cho vay bat déng san.

Theo ghi nhan trén thj truong, hién muc 1ai suat cho vay bat dong sadn dugc mot
s6 ngan hang c6 vén nha nudc ap dung la 8 - 8,2%/nam c6 dinh trong thaoi gian
dau uu dai. Sau thoi gian nay sé ap dung bang |ai suat huy dong tiét kiém 12
thang céng véi bién do tu 4 - 4,5%/nam, tuong duong 9,5 - 10%/nam.

Trong khi dé cdc ngan hang c6 phan ap dung mdc 13i suat cao hon va thoi gian
uu dai cing ngan hon, chi tir 6 thang dén 1 nam va thoi gian uu dai cang dai lai
suat cang cao. Néu co dinh 6 thang 1ai suat khoang 8%, co dinh 12 thang lai
suat 1én mic 9%/nam, sau dé muec 1ai suat dao dong khodng 11 - 12%/nam.



Sap téi day, Ngan hang Nha nudc du kién quy dinh chat ché hon (quy trinh, diéu
kién, tha tuc...) d6i véi khoan cho vay phuc vu nhu cau doi séng dé€ mua nha &,
mua dat xay nha vai so tién 16n. Cac khoan vay nay sé phai cé phuong an st
dung von, ké hoach tra nog trudc khi vay.

NOi dung nay du kién dugc Ngan hang Nha nudc dé xuat tai Du thdo Thong tu
stra dGi, b6 sung mot so diéu cla Thong tu 39/2016/TT-NHNN quy dinh vé hoat
dong cho vay cuta té chirc tin dung, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai déi vai
khach hang.

Trudc day, cac khoan vay néu trén thudng dugc cdc ngan hang tinh vao tin
dung phuc vu dai séng, khach hang sé khdong phai c6 phuong an st dung von
khi vay.

Ly gidi quy dinh nay, Ngan hang Nha nudc cho biét, theo phadn anh cia Cao quan
Thanh tra gidm sat ngan hang, thoi gian qua mot sé té chirc tin dung cho vay
khach hang cé nhan véi muc dich tiéu dung, sinh hoat lién quan dén bat dong
san véi so tién 1én, tiém an rdi ro néu xay ra bién dong trén thi truong bat déng
san.

Ngan hang Nha nudc du kién sé "siét" cho vay tiéu dung véi sé tién
I6n. Anh minh hoa, nguén internet.

Do dé, dé kiém soat rai ro doi véi khodn cho vay phuc vu nhu cau doi song lién
guan dén bat dong san, du thao Thong tu quy dinh chat ché hon vé quy trinh,
diéu kién, ho so, thu tuc, phuong an st dung von vay, ké hoach trad ng... doi véi



khodn cho vay nay.

Theo sé liéu ctia Ngan hang Nha nudc, tinh dén cubi thang Tu nam nay, téng du
no cho vay doéi vai linh vuc bat dong san cla cac t6 chic vao khodng 2,288 triéu
ty dong, tang 10,2% so v&i cudi nam 2021. Mlc nay chiém khoang 20,44% t6ng
du ng vdi nén kinh té, va ty 1& ng xau cua linh vuc nay khodng 1,62%.

Trong hon 2,2 triéu ty dong du ng cho vay bat déng san, du ng tin dung doi vai
hoat dong kinh doanh bat dong san chi vao khoang 800.000 ty dong, chiém
khodng 7% téng du ng tin dung. 65% cho nhu cau & va sta chira nha, phuc vu
tiéu dung...

Theo cac chuyén gia, trong sé du ng cho vay ca nhan mua nha dé & nay, ngoai
cac nhu cau thuc té thi con cé cad nhu cau vay mua nha dé dau tu, dau co va
can phai cé bién phap quan ly nhu véi hoat ddng cho vay kinh doanh bat déng
san.

Hiép hoi Ngan hang Viét Nam cho rang, nhiing khoan vay cd nhan mua nha
khoang 1-2 ty dong cé thé hi€u dugc la nhu cau thuc té clia ngudi dan, nguoi
lao ddng thu nhap thap cé nhu cau vay von thuc té dé€ mua nha é. Tuy nhién,
véi nhitng khoan vay ca nhan mua nha gia tri |én t&i 10 ty dong thi can phai
ki€m soat.
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