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Ngan hang Nha nudéc néi gi vé dé xuat ndi tin
dung bat déong san?
12:15 21/05/2026

Pai dién Ngan hang Nha nudc cho biét dong von vao bat dong san van tang cao
hon muc binh quan toan nén kinh té, song viéc diéu hanh tin dung phai bao
dam can bang gilra cdc nganh nghé. Co quan quan ly dang ra soat dé xuat phan
loai ttrng phan khic bat dong san dé xay dung chinh sach tin dung phu hop
hon.

Tai Dién dan tai chinh 2026 véi cha dé “Khoi théng dong von, két néi da kénh”
dién ra chiéu 20/5, cau chuyén tiép can von cta doanh nghiép tiép tuc tré

thanh tdm diém thdo luan khi nhu cau von cho khu vuc tu nhan ngay cang Ién
trong bdi canh nén kinh té dat muc tiéu tang trudng cao giai doan 2026-2030.

Phat biu tai dién dan, 6ng Nguyén Phi Lan, Vu trudng Vu Du béo Théng ké, On
dinh tién té, tai chinh thudéc Ngan hang Nha nudc, cho biét tin dung danh cho
linh vuc bat déng san hién van tang cao hon mdc binh quan chung cla nén kinh
té.

Theo 6ng Lan, diéu nay cho thay hé théng ngan hang dang danh nguén luc
dang k€& cho thij truong bat déng san. Tuy nhién, viéc phan bé tin dung can duogc
dat trong téng thé can déi chung ctia nén kinh té nham tranh tinh trang dong
von tap trung qua 16n vao mot linh vuc, lam gidm kha nang ti€p can von cua
cac nganh san xuéat, kinh doanh khac, dac biét la doanh nghiép nhé va vua.

“Khéng thé chi nhin ¢ géc do doanh nghiép bat dong san ma phai can bang
gilta cac nganh nghé&”, dai dién Ngan hang Nha nudc nhan manh.

Ong Lan cling cho biét, co quan quan ly dang ra soat cac dé xuét lién quan dén
viéc phéan loai ting phan khic bat dong san dé xay dung chinh sach tin dung
phu hgp hon véi dac thu ting nhém.

Theo dai dién co quan diéu hanh, mot trong nhiing ap luc 16n hién nay la
khoang céach gilra tang trudng huy déng von va tang trudng tin dung dang ngay
cang nai rong. Néu huy déng tang cham hon cho vay, hé théng ngan hang sé



chiu &p luc thanh khoan, tir dé dnh hudng téi kha nang cung ng von cho nén
kinh té.

Vi vay, dinh hudng tang trudng tin dung khodng 15% trong nam nay nham bao
dadm hai hoa giltra muc tiéu ho trg tang trudng kinh té va duy tri 6n dinh tai
chinh, tién té. Tuy nhién, day khéng phai muic c6 dinh ma c6 thé dugc diéu
chinh tuy theo dién bién thuc té cta thj truong.

Dong von vao bat dong san van tang cao hon muc binh quan cla nén
kinh t&. (Anh minh hoa)

O géc dd ngan hang thuong mai, 6ng Tran Hoai Phuong, Gidm déc Ngan hang
Doanh nghiép HDBank, cho rang khoang cach gilra h6 so doanh nghiép thé hién
trén gidy to va nang luc tai chinh thuc té van la nguyén nhan khién cac ngén
hang phai than trong hon khi cho vay.

Theo 6ng Phuong, bdo céo tai chinh c6 kiém todn mdi chi la diéu kién can, trong
khi yéu td quan trong hon véi cac té chirc tin dung la tinh minh bach cda sé liéu,
cau trac tai chinh va kha nang qudn tri dong tién cla doanh nghiép.

Ong cling cho rang nhiéu doanh nghiép hién st dung don bay tai chinh & muc
cao, tham chi ky vong ngan hang tai trg t6i 70-75% nhu cau von. Trong khi do,
nhiéu mo6 hinh quan tri rdi ro quéc té chi chap nhan ty 1é cho vay khoang 50%,
nham bdo ddm an toan tai chinh cho cd ngén hang va doanh nghiép.

Tu phia cdng déng doanh nghiép va hiép hdi nganh nghé, nhiéu y kién dé xuat
can ndi room tin dung va c6 chinh sach riéng cho tirng phan khic bat dong san.




Ong L& Hoang Chau, Chu tich Hiép hdi Bat déng san TP.HCM (HoREA), cho rang
sau giai doan vudng mac phéap ly kéo dai, khé khan I6n nhat ciia doanh nghiép
bat déng san hién nay la ti€p can dong von.

Theo 6ng Chéu, tin dung ngan hang van déng vai tro “ba d&” quan trong doi vai
thi truong. Néu tin dung ti€p tuc bj siét chat, doanh nghiép sé gap kho khan
trong trién khai du an, tir dé dnh hudng téi ngudn cung nha & trén thi truong.

Doéng quan diém, 6ng Tran Van Hiéu, Téng gidm doc OBC Holding, dé xuat can
phan loai bat déng san theo tirng phan khic thay vi ap dung chinh sach tin
dung dong nhat cho toan thi truong.

Theo dd, cac du an nha & phuc vu nhu cau & thuc, dac biét phan khic vira tui
tién, can duogc ti€p can chinh sach tin dung thuan lgi hon so véi bat déng san
cao cap hay nghi dudng.

“Viéc 4p dung cung mat bang tin dung cho moi phan khic sé lam gia tang chi
phi von va tao thém ap luc I1én gid nha. Do dd, can cé co ché tin dung phu hgp
hon cho phan khic phuc vu nhu cau & thuc”, 6ng Hiéu nhan dinh.
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