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Ngan hang Nha nudc siét cho vay dat coc bat
dong san qua van ban théa thuan
09:52 23/10/2025

Ngan hang Nha nudéc chi nhanh Khu vuc 2 (phu trdch TP.HCM va Béng Nai) vua
c6 van ban g dén cac ngan hang thuong mai trén dia ban, yéu cau tam ding
cho vay thanh toan tién dat coc bat déng sdn thdong qua van ban théa thuan vai
cac don vi moi gidi.

Chi dugc cho vay khi ¢é quy trinh ki€m soat rai ro

Theo hudng dan, trong trudng hgp cac “van ban thda thuan” dugc xac nhan Ia
hop phap, ngan hang chi dugc phép cap tin dung sau khi da xay dung day du
quy trinh thdm dinh va ki€m soat rui ro cu thé. Ddng thai nay dugc xem la budc
siét chat quan trong ctia co quan quan ly nham han ché rai ro tin dung va bao
vé ngudi mua nha truéc nhirng giao dich chua minh bach.

Theo moét nha dau tu bat ddng san tai TP.HCM, néu cac ngan hang han ché cho
vay dat coc bat déng sdn thong qua théa thuan gilra khach hang va don vi moi
gidi, thi truong sé “budc sang trang mai”. Hién nhiéu chd dau tu Gy quyén cho
cong ty moi gidi thu tién gilr ché cha khach hang. Viéc ngan hang ding cho vay
theo hinh thiic nay cé thé khién cac doanh nghiép thi€u dong tién, budc ho phai
co cau lai hoat dong tai chinh.

Dai dién mot doanh nghiép bat dong san tai TP.HCM nhan dinh, viéc ngan hang
“siét” cho vay dat coc mua bat dong sdn qua van ban thda thuan la déng thai
can thiét, gitp bao vé nha dau tu va ngudi mua khoi cac du an do. Thuc t€,
nhiéu dy an chua du diéu kién phap ly van Uy quyén cho bén thir ba - thuong |a
cbng ty moi giGi thu tién dat coc cla khach hang. Khong it chd dau tu tham chi
huy déng von trai phép khi chua dugc phép mé ban.

Theo vi nay, cac cong ty moi gidi thuong “lach luat” bang cach ky cac van ban
thda thuan hoac gidy to tuong duong, du du an chua cé quy hoach 1/500 hay
giay phép xay dung. Nguoc lai, & nhitng du an phap ly minh bach, khach hang
chi ky hgp dong dat coc va hgp dong mua bén, ngan hang sé giadi ngan dua trén
hop déng mua ban hgp phap.




“Du &n du diéu kién huy déng von sé khéng cé khai niém ‘van ban théa thuan’.
Céac chu dau tu uy tin luén lam viéc truc ti€p véi khach hang, khéng qua trung
gian nhan coc”, vi nay nhan manh.

Anh minh hoa
Canh bao rui ro phap ly va tin dung

Theo chuyén gia bat dong sdn Tran Thang Long, ddng thai cia Ngan hang Nha
nudc la “canh bao kip thai” doi véi hé théng ngan hang thuong mai, gildp ngan
ngUa rui ro tin dung va bdo vé quyén lgi ngudi mua nha. Ong Long cho rang, rui
ro phap ly va tai chinh tai nhiéu du an hién nay rat 16n, dac biét la nhitng du an
chua hoan tat tha tuc quy hoach, chua cé gidy phép xay dung hodac chua ndp
tién s dung dat.

D& nhéan biét du &dn cé phap ly chuan chinh, ngudi dan can luu y: Dy an phai cé
quy hoach 1/500, gidy phép xay dung va ching tir hoan tat nghia vu tai chinh

v3i Nha nudc. Chi khi hoi da cac diéu kién nay, du dn méi dugc phép huy dong
von va dugc ngan hang gidi ngan. “Chu dau tu uy tin sé khéng bao gio dé bén

th& ba nhan coc thay minh”, é6ng Long néi.

Co quan quan ly canh bao nhiéu rui ro

Trudc d6, Ngan hang Nha nudc Khu vuc 2 d& cdnh bdo cac t6 chic tin dung vé

rdi ro phap ly va tin dung khi cadp khoan vay dé khach hang thanh toan tién dat
coc bat dong san dua trén van ban thda thuan véi méi gidi. Theo co quan quan
ly, n€u van ban bi tuyén vo hiéu, ngan hang sé doi mat véi tranh chéap, khiéu




kién kéo dai va kho thu hoi ng, dac biét trong trudng hop tai san bdo ddm gan
vGi du an chua hoan thién phap ly.

Bén canh rui ro phap ly, viéc gidi ngan khoan vay dat coc con tiém an nguy co
phat sinh ng xau va thiét hai tai chinh. Khodn vay nay phu thudc truc tiép vao
tién d6 va tinh hgp phap cta du an. Néu du an bj dinh tré, tam ding hoac

khéng du diéu kién trién khai, ngan hang co6 thé doi mat véi nguy co mat von.

Ngoai ra, néu ngan hang khéng danh gia day dad nang luc cia don vi moi gidi
hoac khong ki€ém soat dugc dong tién gidi ngan, nguy co tin dung cang I4n. Khi
xay ra tranh chap gira nguai mua va moi gidi, khach hang thuong cho rang
ngan hang da “ti€p tay” cho hanh vi vi pham, anh huéng nghiém trong dén uy
tin va an toan hé théng tai chinh.
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