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Ngan hang Nha nudc sta déi quy dinh vé bao
lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai

14:35 04/11/2024

M&i day, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam da ban hanh Théng tu 49/2024/TT-
NHNN ngay 25/10/2024 stra déi, b6 sung mét s6 diéu cta Thong tu s6
11/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 ctia Théng doc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang. Théng tu 49/2024/TT-NHNN c6 hiéu luc
thi hanh tir 10/12/2024.

Theo Ngan hang Nha nudc (NHNN), Thong tu 11 ban hanh va trién khai thuc
hién dugc 2 nam. Tuy nhién, Quéc hoi ban hanh Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va Luat Cac TCTD s6 32/2024/QH15 ngay
18/1/2024 c6 stra d6i, b6 sung moét s6 nbi dung lién quan dén hoat dong bao
lanh ngéan hang. Vi vay, NHNN ban hanh Thong tu 49 sra déi, b6 sung Théng tu
11 dé hudng dan phlu hgp véi 2 Luat néu trén.

- NHNN da s(ra d6i, bé sung khoan 4 Diéu 3. Theo dd, Théng tu 49 cho phép chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dugc cap bao l1anh nha & hinh thanh trong tuong
lai.




Théng tw 11/2022/TT-NHNN

Théng tw 49/2024/TT-NHNN

Khoan 4 Bidu 3 Théng t 11 quy dinh:

4. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twrong lai (sau day goi la bao Ianh nha
& hinh thanh trong twrong lai) la bao lAnh ngan
hang, theo dé bén bao I&nh la ngan hang thireng
mai cam két v&i bén nhan bao lanh 14 bén mua,
bén thué mua (sau day goi la bén mua) vé viéc sé
thwe hién nghia vu tai chinh thay cho bén duwoc
bao 1anh 1a chd déu tw khi dén thai han giao, nhan
nha & da cam két nhwng chi dau tw khéng ban
giao nha & cho bén mua ma khéng thuc hién hoac
thuwre hién khéng day di nghia vy tai chinh theo
hop déng mua, thué mua nha & dé ky két; chi déu
twr phai nh&n no va hoan tra cho bén bao l&nh theo
théa thuan da ky. Trieéng hop ngan hang thurong
mai bao I&nh trén co sé& bao 1anh déi ting, bén bao
lanh déi trng cam két v&i ngén hang thwrong mai vé
viéc sé& thurc hién nghia vu tai chinh déi véi ngan
hang thirong mai khi ngén hang thueong mai phai
thwre hién nghiia vu tai chinh thay cho chi dau tu;
chd déu tw phai nhan no va hoan tré cho bén bao
lanh déi tring theo théa thuan dé ky.

Khoan 4 Bidu 3 Théng tw 49 quy dinh:

4. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twrong lai (sau day goi la bao lanh nha
& hinh thanh trong tirong lai) la bao 1&nh ngén
hang, theo dé bén bao lanh la ngan hang thirong
mai, chi nhanh ngén hang nwé'c ngoai cam két voi
bén nhén bao I&nh &4 bén mua, bén thué mua nha
& (sau day goi la bén mua) vé viéc s& thuwe hién
nghfia vu tai chinh thay cho bén dwoc bao lanh 1a
chd déu trr dw an nha & hinh thanh trong twong lai
{sau déy goi la cha déu tw) khi dén théi han giao,
nhén nha & d& cam két nhwng chd dau tw khéng
ban giao nha & cho b&n mua ma khong thurc hién
hoac thure hién khong day dd nghia vu tai chinh
theo hop ddng mua, thué mua nha & da ky két; chi
dAu twr phai nhan no bat budc va hoan tra cho bén
bao lanh theo thda thuén da ky. Trieéng hop ngén
hang thurong mai, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai béo l&nh trén co s& bao lanh déi (rng, bén
bao 1anh ddi trng cam két v&i ngan hang thuong
mai, chi nhanh ngén hang nwdc ngoai vé viéc sé
thuwre hién nghia vu tai chinh déi vai ngén hang
thurrong mai, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai khi
ngan hang thwrong mai, chi nhanh ngéan hang nwéc
ngoai phai thiee hién nghia vu tai chinh thay cho
chi déu tw: chil dau tw phai nhan no bat budc va
hoan tré cho bén bao |1&nh déi (rng theo thda thuan
da ky.

- NHNN bd quy dinh: "Ngan hang Nha nudc céng b6 cong khai danh sach ngan
hang thuong mai cé du nang luc thuc hién bdo Ianh nha & hinh thanh trong
tuong lai trong tung thai ky trén Cong thdéng tin dién t& cda Ngan hang Nha
nudgc".

- NHNN stra déi nhiéu quy dinh tai Diéu 13. Bdo Ianh nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Trong dé, stra quy dinh vé viéc ngan hang xem xét, quyét dinh cap bao lanh
cho cha dau tu.




Théng tw 11/2022/TT-NHNN

Théng tw 49/2024/TT-NHNN

Khodn 3, Didu 13. Bdo Idnh nha & hinh thanh trong
furong lai.

3. Ngan hang thwong mai xem xét, quyét dinh cap
béo I&nh cho chi dau tu khi:

a) Chi déu tw dap (rng dd cac yéu céu quy dinh
tai Didu 11 Théng twr nay (trir trréng hop ngéan
hang thirong mai bao Ianh cho chil diu tw trén cor
s& bao lanh dbi kng);

b) Dw an cla chii dau twr dap trng da cac diéu
kién clia bat dong san hinh thanh trong twong lai
duwrge dura vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
55 Luét Kinh doanh b4t dong san va quy dinh cta
phap luét co lién quan.

Khodn 1, Diéu 13. Bdo Idnh nha & hinh thanh trong
turong lai.

1. Ngéan hang thwrong mai, chi nhanh ngéan hang
nuwéc ngoai xem xét, quyét dinh cap bao Ianh cho
chd dau tw khi:

a) Chi déu tv dap (rng dd céc yéu céu quy dinh
tai Diéu 11 Théng tw nay (trir trréng hop ngan
hang throng mai, chi nhanh ngén hang nwéc
ngoai bao I&nh cho cha dau tw trén co s& bao 1anh
déi tng);

b) Chil ddu tir da nhan dwroc van ban clia co quan
quén Iy nha nwée vé kinh doanh bat dong san cap
tinh tré 1&i cho chi dau te v& nha & da didu kién
dwoc ban, cho thué mua.

Ngoai ra, NHNN stra quy dinh vé Trinh tu thuc hién bdo Ianh nha & hinh thanh
trong tuong lai.

. Théng tw 11/2022/TT-NHNN

Théng tw 49/2024/TT-NHNN

Khodn 4, Diéu 13. Bdo ldnh nha & hinh thanh trong
tuong fai.

4. Trinh tw thwe hién béo 1anh nha & hinh thanh
trong twong lai:

a) Can ctr dé nghi cla chd déu tu hodc bén bao
lanh déi (rng, ngan hang thirong mai xem xét,
thédm dinh va quyét dinh cép béao lanh cho chi déu
tur;

1

b) Ngan hang thirong mai va chi dau tr ky hop
ddng bao l&nh nha & hinh thanh trong twong lai
theo quy dinh tai Biéu 56 Luéat Kinh doanh bat dong
san va quy dinh tai khoan 13 Diéu 3, Diéu 15
Théng tw nay;

c) Sau khi ky hop ddng mua, thué mua nha &,
trong dé co quy dinh nghta vu tai chinh cla chi
dau tw, cht déu tw glri hop déng mua, thué mua
nha & cho ngén hang thwong mai dé& dé nghi ngan
hang thurrong mai phat hanh the bao 1anh cho bén
mua;

3

d) Ngan hang thwong mai can cir hop déng mua,
thué mua nha & va hop déng bao Ianh nha & hinh
thanh trong twrong lai d& phat hanh thw bao lanh va
gtk cho tirng bén mua hoac giri chd dau tw dé
cung cép thwr bao l&anh cho bén mua theo théa
thuén.

Khodn 2, Diéu 13. Bdo ldnh nha & hinh thanh trong
tuong far.

2. Trinh tw thwe hién béo Ianh nha & hinh thanh
trong twong lai:

a) Can cr dé nghi cta chd déu tw hoac bén bao
lanh déi (rng, ngan hang thwong mai, chi nhanh
ngén hang nwéc ngoai xem xét, thdm dinh va
quyét dinh cap bao Ianh cho chi dau tw:

b) Bé&n béo 1&nh va chi déu tw ky thda thuéan cép
béo Ianh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh
bat dong san va quy dinh tai khoan 12 Didu 3, Diédu
15 Théng tw nay;

c) Can ctt théa thuén cép bao lanh da ky, bén bao
l&nh phat hanh van ban cam két phat hanh thwr bao
lanh cho chil dau tw dé chi dau tw giri ban sao cho
bén mua khi ky két hop déng mua, thué mua nha
0,
d) Sau khi ky hop déng mua, thué mua nha &,
trong do coé quy dinh nghia vu tai chinh cta chi
déu tw, cha déu tw glri hop déng mua, thué mua
nha & cho bén béo l&nh dé& d& nghi bén bao Ianh
phét hanh thw bao 1&nh cho bé&n mua;

d) Bén bao lanh can ct hop ddng mua, thué mua
nha &, thda thuén cép bao lanh va van ban cam
két phat hanh thwe bao lanh dé phat hanh thw bao
lanh va gtri cho chd dau fw dé cung cép thw béo
I&anh cho bén mua.
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