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Gidi quyét vuéng mac viéc thu hoi dat theo
hinh thic Nha nuéc trung mua quyén su dung
dat
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Chiéu 21/6, thao luan du thdo Luat Dat dai (stra d6i) tai Qudc hoi, cé dai bi€u dé
nghi d€ giai quyét nhiing vuéng mac trong thu hoéi dat, trudc hét can xac dinh
thu hoi dat cé phai la trung mua quyén st dung dat hay khéng.

Pai bi€u Duong Khac Mai: dé€ giadi quyét nhirng vudéng mac trong thu
hoi dat, truéc hét can xac dinh thu hoi dat c6 phai la trung mua quyén
st dung dat hay khong - Anh: VGP/LS.

Quy dinh viéc thu hoi dat theo hinh thic Nha nudc trung mua quyén su
dung dat

G6p y du thdo Luat DBat dai (stra d6i), dai biéu Duong Khac Mai (tinh BDak N6ng)
cho rang dé giai quyét nhirng vudng mac trong thu hoi dat "trudc hét can xac
dinh thu hoi dat cé phai la trung mua quyén st dung dat hay khoéng".



Pai bi€u phéan tich: Theo quy dinh cta Hién phap nam 2013, tai san hgp phap
cla cé nhan, t6 chirc dugc phap luat bdo ho va khéng dugc quéc hitu héa;
truong hop that can thiét vi ly do quéc phong an ninh, vi lgi ich quéc gia, tinh
trang khan cap, phong chéng thién tai, Nha nudc trung mua, trung dung va co
boi thuong tai san cla té chirc, cd nhan theo gid thi truong.

Nhu vay, két hgp véi ndi dung vé tai sdn va thu hoi dat, dé lam ro viéc thu hoi
dat theo quy dinh cla hién phap theo hinh thic nao can dugc xac dinh ro tai
san ca nhan, té chic khéng bi quéc hitu hda va chi trong truong hgp can thiét
Nha nudc trung mua hoac trung dung cé boi thuong tai sdn cula té chic, cé
nhan theo gia thi truong.

Tu nhitng phan tich nay, dai bi€u kién nghi can lam ré quy dinh ctda Hién phap
theo huéng Nha nudc chi c6 2 phuong thic dé€ thu hoi tai san, quyén tai san cua
cébng dan la qua trung mua va trung dung.

Nghi quyét s6 18-NQ/TW cula Trung uang vé “Tiép tuc d6i madi, hoan thién thé
ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan Ii va st dung dat, tao dong
luc dua nudc ta trd thanh nuéc phét trién cé thu nhap cao” cling khang dinh rd
quyén s dung dat, quyén tai sdn va hang hda dac biét nhung khong phai la
quyén sd hiru, quyén s dung dat, tai san gan lién vai dat dugc phép luat bao
ho.

DE& phu hop véi Hién phap va B luat Dan su trong khi chua stra Luat Trung
mua, trung dung tai san, dai biéu dé nghi trong du thdo Luat Dat dai (sra doi)
can quy dinh vé viéc thu hoi dat theo hinh thirc Nha nudc trung mua quyén s
dung dat.

Liét ké cac truong hop bi thu hoi dat tai Biéu 79, dai bi€u cho rang viéc xac dinh
lgi ich cOng cOng trong thu hoi dat la moét bai toan rat khoé va khé xac dinh lgi
ich cong cbng trong thu hoi dat néu chi dp dung phuong phap loai trir hoac
phuong phép xac dinh cu thé.

Pai bi€éu nhan manh can phai xac dinh Igi ich cong cdng trong viéc thu hoi dat
la khi lgi ich cong cOng phai vugt |én trén lgi ich cd nhan, khong phai la lgi ich
riéng cta Nha nudc va cling khéng phai la lgi ich riéng cla céng dan hay t6
chirc khac ma dé la lgi ich chung cla toan xa hdi.

Chinh vi thé, khai niém "lgi ich cong cong" nhu du thdo Luéat la chua bao quét
thuc su rd rang. Vi vay dai bi€u dé nghi khi xac dinh lgi ich cong cdng thi can
xac dinh ai la nguoi s&r dung dat tiép theo néu sau khi thu hoi viéc sir dung dat
khéng cé yéu tdé Nha nudc, khdng phai vi muc dich cong cong...
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Pai bi€u Nguyén Thi Kim Anh: can quan ly chat ché viéc quy hoach
dién tich dat tréong IGa, dat tréng ring, dugc xac dinh cu thé dén ting
dia phuong, téi cap xa - Anh: VGP/LS.

Quy dinh chat ché vé tiéu chi chuyén déi muc dich st dung dat trong
lda, dat rung

Quan tdm dén nbéi dung quy dinh vé chuyén déi muc dich sir dung dat trong lda,
dat rirng, dai bi€u Nguyén Thj Kim Anh (tinh Bac Ninh) cho rang lda gao la ngl
cOc co ban, la cay luong thuc chinh, cay trong chd dao trong nén néng nghiép
Viét Nam. Dat tréng lda la dat cé cau tao, gia tri dinh dudng cao, phai trai qua
hang tram nam mdai hinh thanh. Muc tiéu dén nam 2030, nudc ta van tiép tuc
nang cao hiéu qua st dung dat néng nghiép, gilr 6n dinh dién tich dat trong IGa
dé dam bao an ninh luong thuc qudc gia.

DE& thuc hién dugc muc tiéu gilr dién tich dat lGa, dat ring, dai bi€u cho rang
can quan ly chat ché viéc quy hoach dién tich dat trong IGa, dat trong ring,
dugc xac dinh cu thé dén tung dia phuaong, téi cap xa. V4&i nhu cau phat trién
dat nudc, nhu cau chuyén déi muc dich s dung dat trong lda, dat rirng sang
muc dich phi ndbng nghiép la tat yéu.

Trudc muc tiéu ddm bao an ninh luong thuc, thich (ng véi bién déi khi hau, dai
bi€u dé nghi can quy dinh viéc diéu tra, dadnh gid, théng ké, ki€ém dém, lugng
hdéa, hach todn day du hiéu qua s dung dat néng nghiép trong nén kinh té.



Pai bi€u cling dé nghi quy dinh ngay trong Luat Dat dai (stra d6i) cac tiéu chi,
diéu kién chuyén muc dich st dung dat trong lGa, dat rirng sang muc dich khac,
la co s& quan trong dé cac dia phuong thuc thi théng nhat trong pham vi ca
nudc.

Cu thé, dai biéu dé nghi b6 sung mot so tiéu chi nhu: Khéng dugc chuyén muc
dich dat néng nghiép sau khi da dugc tich tu, tap trung sang phi néng nghiép;
c6 bdo cdo danh gia tadc dong, tinh kha thi cta du én, gan trach nhiém cuia chd
du én véi cong déng.

Cung dé cap dén quy dinh nay, dai bi€u Nguyén Dai Thang (tinh Hung Yén) cho
rang can cé cac quy dinh ma trong nhan chuyén nhugng quyén s dung dat
noéng nghiép.

Phat bi€u thdo luan tai phién hop, dai bi€éu Nguyén Dai Thang bay té théng nhat
vGi T trinh cGa Chinh pha va B&o cdo thdm tra cGa Uy ban Kinh té vé du thao
Luat Dat dai (stra d6i) trinh ky hop lan nay.

Theo dai bi€u, du thdo Luat Dat dai (stra dGi) da thé ché hda kip thoi chi truong
duong 16i cia Pang, dac biét 1a Nghi quyét 18 Hbi nghi Trung uong 5 (khda XllII)
nham phat huy vai tro quan trong trong phat trién kinh té& xa hoi, ddm bao quéc
phong an ninh...

GOp y mot sé ndi dung cu thé&, dai biéu Nguyén Dai Thang dé nghj Ban soan
thao ti€p tuc nghién clu dé cé cac quy dinh mé hon nlra trong viéc nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat ndng nghiép véi cac té chirc, cd nhan cé nhu
cau dau tu san xuat ndng nghiép quy mo Ién.

Vé nguyén tac boi thudng ho trg tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dat, dai biéu
Nguyén Dai Thang dé nghi can ghi ré trong Luat nguyén tac viéc Nha nudc thu
hoi dat phai ddm bao ngudi dan cé dat bi thu hoi cé chb &, ddm bao cubc song
cua ho bang hoac tét han noi & cd.

Vé céc truong hgp giao dat khong dau gid quyén st dung dat, dai bi€u dé nghi
b6 sung truong hop Nha nudc cho thué dat thu tién moét [an cho ca thai gian
thué dé ddm bao cdng bang, binh dang trong céc trudng hgp cho thué dat.
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