TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
QCONGLUAN

Nghi dinh quy dinh méi vé tai san duoc xac lap
quyén sé hitu toan dan
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Chinh pha da ban hanh Nghij dinh s6 77/2025/ND-CP quy dinh thdm quyén, thu
tuc xac lap quyén sé hitu toan dan vé tai sadn va xt ly doi véi tai sdn dugc xac
lap quyén sé& hitu toan dan.

Tai san duoc xac lap quyén sé hiru toan dan quy dinh tai Nghi dinh nay
gom:

1. Tai san bi tich thu theo quy dinh cla phap luat, gém: a) Tang vat, phuong
tién vi pham hanh chinh bi tich thu; b) Vat ching vu an, tai san khac bi tich thu
theo quy dinh cla phéap luat vé hinh sy, phap luat vé t6 tung hinh su (vat ching
VU an, tai sadn cta nguoi bi két an bj tich thu).

Nghi dinh quy dinh méi vé tai sdn dugc xac lap quyén sé hitu toan
dan. Anh minh hoa, nguén internet.

2. Bat déng san vo chud, gom: a) Bat dong san khong xac dinh dugc chu sé hitu
theo quy dinh cla phap luat vé dan su; b) Bat dong sdn ma cht saé hiru tir bd
quyén sd hiru doi véi tai sdn doé theo quy dinh cta phap luat vé dan su.



3. Tai san bi danh roi, bo quén, gobm: Tai sdn bi danh roi, bé quén khoéng xac
dinh dugc chu s& h(tu hoac chu sé h(tu khéng dén nhan theo quy dinh ctia phéap
luat vé dan su.

4. Tai san la di san khong cé nguai thura k&, gobm: a) Tai sdn khong cd nguai
nhan thtra ké theo quy dinh tai Diéu 622 B0 luat Dan su; b) Tai sdn hét thai hiéu
yéu cau chia di san ké ti thoi diém mad thira ké nhung khéng cé nguoi chiém
hitu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 623 B luat Dan su; c) Phan quyén
s@ hitu bat ddng san khi mot trong cac chu sé h(tu chung déi véi bat dong san
tr bé phan quyén sé htu cia minh hoac khi nguoi nay chét ma khéng cé nguoi
thtra ké theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 218 B6 luat Dan su.

5. Tai san la hang hda ton dong dugc luu gilr lai khu vuc cdng, kho, bai thudc
dia ban hoat dong hai quan theo quy dinh cta phéap luat vé hai quan (hang héa
ton dong thudc dia ban hoat dong hai quan).

6. Tai sdn do chu sé& hitu ty nguyén chuyén giao quyén sé hitu cho Nha nudc
Viét Nam khong thudc truong hop quy dinh tai cac diém d, d, e, g, i va k khodn
2, khodn 3, khoan 4 biéu 1 Nghi dinh nay.

Viéc chuyén giao quyén sé hitu tai sdn cho Nha nudc Viét Nam dugc thuc hién
théng qua bd, co quan ngang b0, co quan thuéc Chinh phu, co quan khac &
trung uong (b9, co quan trung uong) hoac chinh quyén dia phuong. Truong hop
khi chuyén giao da xac dinh cu thé co quan, t6 chirc, don vi ti€p nhan; néu co
quan, t6 chirc, don vi ti€p nhan thubc trung uong quan ly thi dugc xac dinh la
chuyén giao théng qua bd, co quan trung uong; néu co quan, té chirc, don vi
ti€p nhan thudc dia phuong quan ly thi dugc xac dinh la chuyén giao théng qua
chinh quyén dia phuong. Doi véi tai sdn do cac chuyén gia, nha thau, tu van
nudc ngoai chuyén giao cho Nha nudc Viét Nam ma khéng xac dinh cu thé co
quan, t6 chic, don vi ti€p nhan, néu du an do trung uong quan ly thi dugc xac
dinh la chuyén giao thdong qua b0, co quan Trung uong; néu du an do dia
phuong quan ly thi dugc xac dinh la chuyén giao thdong qua chinh quyén dia
phuong.
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Nghi dinh quy dinh méi vé tai san dugc xac lap quyén saé hitu toan
dan. Anh minh hoa, nguén internet.

7. Tai sdn do doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai chuyén giao khéng boi
hoan cho Nha nudc Viét Nam theo cam két sau khi két thac thoi han hoat dong.

8. Tai san dugc dau tu theo phuong thic déi tdc cong tu dugc chuyén giao cho
Nha nudc Viét Nam theo hgp déng du an, gébm: Tai san dugc chuyén giao cho
Nha nudc Viét Nam theo Hgp dong Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT),
Hop dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh (BTO), Hgp déng Xay dung -
Chuyén giao - Thué dich vu (BTL), Hgp dong Xay dung - Thué dich vu - Chuyén
giao (BLT).

9. Tai san bj cho6n gidu, bi vui 1&ap, chim dam, gébm: Tai san dugc phat hién hoac
tim thay thudc dat lién, cac hai ddo va vung bién nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam cé quyén chu quyén va quyén tai phan ma tai thoi diém phat
hién hoac tim thay khong c6 hoac khong xac dinh dugc chi sé htu theo quy
dinh cla phap luat.

Nghi dinh cling néu ré nguyén tac xac lap quyén sé hitru toan dan vé tai
san va quan ly, xt ly tai san duoc xac lap quyén sé hiru toan dan.

Theo do, viéc xac lap quyén saé hitu toan dan vé tai san theo quy dinh tai Nghi
dinh nay phai dugc lap thanh van ban; bdo dam trinh ty, thu tuc theo quy dinh
cUa phap luat trén co s& bao vé quyén Igi cia Nha nudc, ton trong quyén, lgi ich



hop phap cta té chic va cd nhan cé lién quan. Trudng hop co quan, ngudi co
tham quyén quyét dinh xac lap quyén s hitu toan dan déng thaoi la co quan,
ngudi c6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong an x ly tai sdn va don vi
cht tri quan ly tai sdn dong thoi la co quan ¢ trach nhiém lap phuong an xa ly
tai san thi viéc xac 1ap quyén saé hru toan dan vé tai sdn dugc thuc hién déng
thai vai viéc phé duyét phuong an xtr ly tai san thong qua Quyét dinh cla ngudi
c6 tham quyén.

Viéc xac lap quyén sd hru toan dan vé tai sdn va x{ ly tai sdn dugc xac lap
guyén sd htru toan dan dugc thuc hién céng khai, minh bach; moi hanh vi vi
pham phai dugc xtr ly kip thdi, nghiém minh theo quy dinh clda phap luat.

Viéc xr ly tai san dugc xac 1ap quyén saé hitu toan dan dugc lap thanh phuong
an, dugc co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong an xu ly
tai san. Phuong an x& ly tai sdn duoc xac lap quyén sé hitu toan dan va quyét
dinh phé duyét phuong an x ly tai san dugc xac lap quyén saé hru toan dan
dugc ap dung theo mau théng nhat quy dinh tai Nghi dinh nay.

Nghi dinh quy dinh méi vé tai san dugc xac lap quyén saé hiru toan
dan. Anh minh hoa, nguén internet.

Truong hop co quan quan ly tai sdn cong la don vi chu tri quan ly tai san thi
trinh tu, tha tuc lap, trinh co quan, nguoi cé tham quyén xem xét, phé duyét
phuong an x ly tai san thuc hién theo quy dinh ap dung doi véi don vi chu tri
guan ly tai san.



Viéc xtr ly tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu hoac
tai san la vat ching vu an, tai sdn cla ngudi bi két an bi tich thu dugc thuc hién
doi vdi tai sdn cua ting vu viéc. Truong hgp gia tri tai sdn clla mot vu viéc dudi
100 triéu déng thi don vi cha tri quan ly tai san cé thé téng hop tai san cla
nhiéu vu viéc dé xr ly mot lan trong thoi han 06 thang, ké tlr ngay cé quyét
dinh phé duyét phuong an x ly tai san (trir tai san la hang héa, vat pham quy
dinh tai di€ém a khodn 1 Diéu 15, diém a, di€ém b khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh
nay).

Trudng hgp tai san phai thuc hién giam dinh, kiém dinh, kiém nghiém, lay y
ki€n cla cac co quan chuyén nganh truéc khi dé xuat, lap phuong an xt ly hoac
quyét dinh x ly thi thaoi gian gidm dinh, kiém dinh, kiEm nghiém, lay y kién
khoéng tinh vao thoi han 1ap ho so, thaoi han trinh, thoi han phé duyét phuong an
xU ly tai sadn theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Doi vai tai sdn do chu sé hitu tu nguyén chuyén giao quyén sé hitu cho Nha
nudc Viét Nam quy dinh tai khodn 6 Biéu 3 Nghi dinh nay théng qua hgp déng
tang cho hoac hgp dong chuyén quyén sdé htu khac quy dinh tai Diéu 223 B6
Luat Dan su va cac quy dinh cla phap luat khac cé lién quan (néu cd) thi khong
phai thuc hién thu tuc xac lap quyén sé htu toan dan vé tai san theo quy dinh
tai Nghi dinh nay...
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