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Nguoi dan chuyén dat néng nghiép sang dat ¢
truéc nam 2026 sé duoc hoan lai tién
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Nguoi dan dugc hoan lai hodc can trir tién sir dung dat khi chuyén dat nong
nghiép sang dat ¢ néu da ndp theo muic cli cao hon quy dinh mdi.

Quodc hoi da thong qua Nghi quyét sé 254/2025/QH15, cé hiéu luc tir ngay 1-1-
2026, quy dinh mot s6 ca ché, chinh sach dac thu nham thao g& kho khan,
vudng mac trong qua trinh té chirc thi hanh Luat Dat dai.

Nghi quyét dugc ban hanh trong qué trinh trién khai luat cé néi dung lién quan
dén hanh chinh dat dai va tai chinh dat dai, bao gébm giao dat, cho thué dat, thu
hoi dat, xac dinh gid dat, thu tién s dung dat va tién thué dat doi véi cdc nhdém
déi tugng.

PE& thuc hién nghi quyét nay, Chinh phd ban hanh Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP
ngay 31-1-2026 quy dinh chi tiét vé tién sir dung dat, tién thué dat. bong thai,
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP va cac van ban huéng dan cé lién quan dugc ban
hanh dé quy dinh trinh ty, thu tuc va nguyén tac thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai.




B6 Tai chinh cho biét, cadc van ban nay quy dinh ndi dung vé can c( tinh tién s
dung dat, tién thué dat; nguyén tac xac dinh nghia vu tai chinh; tham quyén
quyét dinh mién, gidm; tréch nhiém clGa co quan nha nudc va nguoi st dung dat
trong qua trinh thuc hién.

Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh s6 50/2026/ND-
CP, khi ho gia dinh, cd nhan dugc phép chuyén muc dich s& dung dat tur dat
ndng nghiép sang dat &, tién sir dung dat dugc xac dinh theo ty |é phan tram
chénh léch gilra tién st dung dat tinh theo gid dat & va tién s dung dat tinh
theo gid dat ndng nghiép tai thoi di€ém cho phép chuyén muc dich.

Cu thé, muc thu bang 30% chénh Iéch d6i véi dién tich trong han muic giao dat
3; 50% chénh léch doi véi dién tich vugt han mic nhung khéng qua moét 1an han
muc; 100% chénh I&éch d6i véi dién tich vugt qud mot lan han mc.

Quy dinh nay dugc ap dung moét lan déi véi méi hé gia dinh, cad nhan trén mot
thira dat. Nguoi sir dung dat dugc lua chon moét thira dat dé hudng chinh sach
nay va phai cam két trong don dé nghi chuyén muc dich sr dung dat.

Dang chd y, theo BO Tai chinh, doi vdi truong hop da cé quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir ngay 1-8-2024 dén trudc ngay 1-1-2026, ngudi
st dung dat dugc dé nghij tinh lai tién s dung dat theo quy dinh méi. Néu da
nop tién theo muc cli, dugc hoan trd phan chénh Iéch hodc bu trir vao nghia vu
tai chinh khac, véi diéu kién nop hé so dé nghi trudc ngay 1-1-2027.

Nhu vay, ngudi dan dugc hoan lai hoac can trir tién s dung dat khi chuyén muc
dich tUr dat ndbng nghiép, dat vuon, dat ao sang dat & néu da nop theo muc ci
cao hon quy dinh mdéi, 4p dung cho cac ho so tur 1-8-2024 dén trudc 1-1-2026.

Trudc dé, tir khi Luat Bat dai 2024 c6 hiéu luc, nguoi dan phai ndp 100% phan
chénh léch gilra gid dat ndong nghiép va dat &. Bén canh dé, bang gid dat méi tai
nhiéu dia phuong lai tang cao, khién tién sir dung dat ma ngudi dan phai nop
tang dot bién, cé trudng hgp cao gap nhiéu lan so véi trude day. Viéc nay khién
mot s6 hd dan phai nop tién chénh Iéch 1én téi hang ti dong.
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