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Cao quan thué Ha Noi vira phat di thu ngd gui nguoi ndp thué, hudng dan chi tiét
cach tinh tién s dung dat doi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich st
dung dat theo quy dinh méi ctia Quoc hdi va Chinh phu. Theo co ché méi, mot
soO truong hagp chi phdi ndp 30% phan chénh léch gilra gia dat & va gid dat néng
nghiép néu dap ng diéu kién va lua chon ding thira dat ap dung.

Theo no6i dung thu ngd cla co quan thué Ha Noi, viéc xac dinh nghia vu tai
chinh khi chuyé&n muc dich st dung dat hién duoc thuc hién theo Nghi quyét
254/2025/QH15 va Nghi dinh 50/2026/ND-CP.

Diém dang chl y nhat cda quy dinh méi la muc thu tién si dung dat dugc chia
theo dién tich trong va ngoai han muc giao dat &, thay vi 4p dung mét mic c6
dinh nhu truéc.

Cu thé&, d6i véi dién tich nam trong han muc giao dat &, h6 gia dinh va céd nhan
chi phdi ndp 30% phan chénh léch gilra gid dat ¢ va gid dat ndng nghiép tai thoi
diém dugc co quan cé tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Doi véi phan dién tich vugt han mic nhung khéng vugt quéd moét lan han mdc
giao dat &, muc thu la 50% chénh léch.




Anh minh hoa

Riéng phan dién tich vuot qua moét [an han muic sé phai ndp 100% phan chénh
léch theo quy dinh.

Diéu nay dong nghia, vGi nhiing trudng hop dién tich dat nhd, nam tron trong
han muc, nghia vu tai chinh cé thé giam dang k€& so véi cach tinh cl, dac biét
trong bo6i cdnh bang gid dat méi tai Ha Noi dang cé xu huéng tang manh &
nhiéu khu vuc.

Mot diém quan trong khac la méi hé gia dinh hoac cd nhan chi dugc lua chon ap
dung co ché uu dai nay doi véi mot thira dat duy nhat.

Néu da st dung quyén lua chon & mot thira dat, nhirng Ian chuyén muc dich
ti€p theo sé phai nép 100% phan chénh léch.

Trong truong hop nguoi sir dung dat sé hiru nhiéu thira dat, ké ca nam & nhiéu
tinh thanh khac nhau, phap luat cho phép chon moét thira dat dé ap dung chinh
sach tinh tién st dung dat theo mdc uu dai néu trén.

Nguoi sir dung dat phai tu cam két ndi dung nay trong don dé nghi chuyén muc
dich sir dung dat va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat.

Néu co quan chiic nang phat hién ké khai khong dung thuc té€, toan bo nghia vu
tai chinh sé bi tinh lai theo mlc 100% chénh léch, dong thoi phat sinh thém
khodn tién tuong duong mic cham ndp theo quy dinh cla phéap luat thué.



V@i cac truong hop da nhan thong bédo va ndp trudc mot phan tién st dung dat,
co quan thué cho phép nguoi dan dé nghi tinh lai theo quy dinh méi.

Né&u s tién sau khi tinh lai thdp hon nghia vu cli nhung van cao hon soé tién da
nép, ngudi dan phai ndp bd sung phan con thi€u cung tién cham noép tinh trén
s6 chénh léch chua hoan thanh.

Nguac lai, néu s6 tién sau tinh lai thap hon s6 tién da ndp, khodn chénh léch sé
dugc hoan tra theo hai hinh thic: bu trir vao nghia vu tai chinh khac hoac hoan
tién truc ti€p néu khéng con nghia vu thué nao phat sinh.

Theo luu y cla co quan thué Ha NOi, ho so dé nghi ap dung hoac tinh lai nghia
vu tai chinh phdi ndp cham nhat truéc ngay 1/1/2027 tai bdé phan mét clra lién
théng.

Sau thoi di€ém nay, co quan thué sé khéng ti€p nhan xi ly déi véi cac truong
hgp n6p mudn.

Trong boi cdnh nhu cau chuyén dat néng nghiép sang dat & tai khu vuc ven do
Ha Noéi tiép tuc tang, quy dinh méi dugc danh gid sé tdc dong truc ti€p téi quyét
dinh tai chinh cta nhiéu ho gia dinh, dac biét tai cac dia ban dang c6 téc do do
thi hdéa nhanh.

GiGi chuyén moén cho rang ngudi dan can tinh toan ky thoi diém ndp ho so, dién
tich luva chon va mdc chénh léch giad dat dé tan dung hiéu qua chinh sadch méi,
trdnh phat sinh nghia vu tai chinh Idn han trong cac l1an chuyén muc dich tié€p
theo.
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