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Nguoi nudéc ngoai c6 duoc nhan tang cho nha ¢
khong?
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Phap luat hién hanh vé nha &, quy dinh ngudi nuéc ngoai cé dugc nhan tang
cho nha & hay khong? Nguoi nudc ngoai dugc sé hitu nha & tai Viét Nam, can
dap ung diéu kién gi?

1. Nguoi nudc ngoai c6 duoc nhan tang cho nha 6 khéng?

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Luat Nha & 2023 quy dinh nhiing t6 chirc, ca

nhan nudc ngoai dudi ddy dugc sé h(tu nha & tai Viét Nam. Cu thé bao gom 03
doi tugng sau day:

1.1. Ngudoi nudc ngoai thudc truong hop nao duoc sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam?

(i) T6 chirc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dau tu xay dung nha & theo du an
tai Viét Nam theo quy dinh cta Luat Nha & 2023 va quy dinh khac cia phap luat
cé lién quan.

(ii) T6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, van phong dai dién cla
doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngan hang nudc
ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau day goi chung la t6 chirc nudc ngoai).

(iii) Ca nhan nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam.
1.2. Nguoi nuéc ngoai c6 duoc nhan tang cho nha ¢ khéng?

Can c’ khoan 2 Diéu 17 Luat Nha & 2023 thi ngudi nuéc ngoai dugc phép nhap
canh vao Viét Nam sé dugc nhan tang cho nha 4. Cu thé quy dinh vé van dé nay
nhu sau:

t6 chirc, cd nhan nudc ngoai quy dinh tai Muc 1.1 bai viét nay dugc sé hiru nha
3 tai Viét Nam, bao gom ca can hd chung cu va nha & riéng 1é thdng qua cac
hinh thic sau day:
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(i) T6 chirc quy dinh tai khoan (i) Muc 1.1 bai viét nay dugc sé hitru nha & théng
qua viéc thuc hién du édn dau tu xay dung nha & tai Viét Nam.

(ii) T6 chirc, cd nhan quy dinh tai khodn (ii) va khoan (iii) Muc 1.1 bai viét nay
dugc sé hitu nha & thong qua mua, thué mua nha & thuong mai ctia chu dau tu
du &n dau tu xay dung nha &, nhan tang cho, nhan thira ké nha & thuong mai
trong du an dau tu xay dung nha é khéng thudc khu vuc can bdo dam quéc
phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 16 Luat Nha & 2023.

(iii) T6 chirc, cd nhan quy dinh tai khodn (ii) va khoan (iii) Muc 1.1 bai viét nay
dugc sé hitu nha & théng qua mua, thué mua nha & cla t6é chirc, cd nhan nudc
ngoai da sé h{ru nha & theo quy dinh tai khodn (ii) Muc nay.
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2. Nguoi nudc ngoai duoc sé hitu nha 6 tai Viét Nam can dap ung diéu
kién gi?

Theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 18 Luat Nha & 2023 thi ngudi nudc ngoai dugc
sd hitu nha & tai Viét Nam la déi tugng thudc khodan (iii) Muc 1.1 bai viét nay va
khong thudc truong hgp dugc hudng quyén uu dai, mién trir ngoai giao, 1&nh sy
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theo quy dinh cta phéap luat.
3. Nguoi nudc ngoai duoc sé hiru bao nhiéu nha ¢ tai Viét Nam?

Can c& Diéu 19 Luat Nha & 2023 quy dinh vé s6 lugng nha & ma nguoi nudc
ngoai dugc sé h{ru tai Viét Nam nhu sau:

(i) Nguoi nudc ngoai thudc déi tugng tai khodn (ii) va khodn (iii) Muc 1.1 bai viét
nay chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va sé htu khéng qué
30% so lugng can hd trong mot toa nha chung cu, néu la nha & riéng Ié bao
gom nha biét thu, nha & lién ké thi trén mot khu vuc cé quy mo vé dan so tuong
duong mét phuong chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thua ké va sé
hiru khong qua 250 can nha.

(ii) Trudng hop trong moét khu vuc cé s6 dan tuong duong mot phudng ma cé
nhiéu nha chung cu hodac doi véi nha & riéng |1é trén moét tuyén phé thi nguoi
nudc ngoai dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va sé hitu khéng
qué so lugng can ho, so lugng nha & riéng Ié quy dinh tai khodn (i) Muc nay.

Luu y: Chinh pha quy dinh yéu cau vé khu vuc can bao ddm quéc phong, an
ninh, tiéu chi quy déi quy mé vé dan s6 tuong duong mot phuong, sé lugng nha
d ma nguoi nudc ngoai dugc sé hiru, viéc gia han thai han sé hitu nha & va viéc
quan ly, s& hitu nha & cla nguoi nuéc ngoai tai Viét Nam.

N. H. Thay (Ngudn: https://thuvienphapluat.vn/)
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