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Người sử dụng đất không đúng mục đích, thì sau thời gian bao lâu sẽ bị thu hồi?
Trình tự, thủ tục thu hồi đất đối với trường hợp vi phạm pháp luật đất đai, được
quy định thế nào?

Căn cứ khoản 1 Điều 81 Luật Đất đai 2024 thì hành vi sử dụng đất không đúng
mục đích đã được Nhà nước giao, cho thuê, công nhận quyền sử dụng đất và đã
bị xử phạt vi phạm hành chính về hành vi sử dụng đất không đúng mục đích mà
tiếp tục vi phạm thuộc một trong các trường hợp thu hồi đất do vi phạm pháp
luật về đất đai.

Theo đó, trình tự, thủ tục thu hồi đất đối với trường hợp vi phạm pháp luật đất
đai, cụ thể là hành vi sử dụng đất không đúng mục đích đã được Nhà nước giao,
cho thuê, công nhận quyền sử dụng đất sẽ thực hiện theo quy định tại Điều 32 
Nghị định 102/2024/NĐ-CP. Cụ thể như sau:

1. Người sử dụng đất không đúng mục đích thì sau thời gian bao lâu sẽ
bị thu hồi?

Căn cứ khoản 1, khoản 2, khoản 3 và khoản 4 Điều 32 Nghị định 102/2024/NĐ-
CP gồm có những nội dung sau đây:

(i) Điều kiện thu hồi đất do vi phạm pháp luật đất đai quy định tại Điều 81 Luật
Đất đai 2024. Trong đó, có hành vi sử dụng đất không đúng mục đích đã được
Nhà nước giao, cho thuê, công nhận quyền sử dụng đất.

- Trường hợp hành vi vi phạm phải xử phạt vi phạm hành chính thì trong thời
hạn 30 ngày kể từ ngày nhận được văn bản của cơ quan, người có thẩm quyền
xử phạt vi phạm hành chính về kiến nghị thu hồi đất do người sử dụng đất vẫn
tiếp tục vi phạm, cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình cơ quan quản lý
nhà nước có thẩm quyền thu hồi đất quy định tại Điều 83 Luật Đất đai 2024.
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- Đối với các hành vi vi phạm không phải xử phạt vi phạm hành chính thì việc
thu hồi đất được tiến hành sau khi có kết luận của cơ quan thanh tra, kiểm tra
có thẩm quyền về trường hợp phải thu hồi đất.

(ii) Sau khi nhận được văn bản và tài liệu của cơ quan có thẩm quyền quy định
tại khoản (i) nêu trên, trong thời hạn 30 ngày cơ quan có chức năng quản lý đất
đai lập hồ sơ thu hồi đất trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền thu hồi đất.
Hồ sơ gồm:

- Tờ trình về việc thu hồi đất.

- Dự thảo Quyết định thu hồi đất theo Mẫu số 01d tại Phụ lục ban hành kèm
theo Nghị định 102/2024/NĐ-CP.

- Các tài liệu do cơ quan nhà nước có thẩm quyền chuyển đến quy định tại
khoản (i) nêu trên.

(iii) Trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày nhận được hồ sơ, Ủy ban nhân dân cấp
có thẩm quyền có trách nhiệm thông báo thu hồi đất cho người có đất thu hồi,
chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất, người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan
(nếu có). Người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất, người có
quyền lợi và nghĩa vụ liên quan có trách nhiệm xử lý tài sản trên đất theo thời
hạn quy định tại thông báo thu hồi đất kể từ ngày nhận được thông báo thu hồi
đất nhưng không quá 45 ngày, trừ trường hợp quy định tại khoản (ii) Mục 4 bài
viết này.

(iv) Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày kết thúc thời hạn thông báo thu
hồi đất quy định tại khoản (iii) nêu trên, Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền
có trách nhiệm ban hành quyết định thu hồi đất và chỉ đạo việc tổ chức thực
hiện quyết định thu hồi đất. Trường hợp người sử dụng đất không chấp hành thì
bị cưỡng chế thi hành quyết định thu hồi đất.

File word Đề cương so sánh Luật Đất đai 2024 với Luật Đất đai
2013 (30 trang)
Toàn văn File Word Luật Đất đai của Việt Nam qua các thời
kỳ [Cập nhật 2024]

File Word Luật Đất đai và các văn bản hướng dẫn mới nhất [cập
nhật ngày 26/08/2024]
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Người sử dụng đất không đúng mục đích thì sau thời gian bao lâu sẽ bị thu hồi
(Ảnh minh họa – Nguồn từ Internet)

2. Người có đất thu hồi có trách nhiệm như thế nào?

Theo khoản 5 Điều 32 Nghị định 102/2024/NĐ-CP, người có đất thu hồi đảm bảo
trách nhiệm sau đây:

(i) Chấp hành quyết định thu hồi đất.

(ii) Thực hiện bàn giao đất, giấy tờ về quyền sử dụng đất cho cơ quan, người có
thẩm quyền được quy định tại quyết định thu hồi đất.

3. Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền cần đảm bảo trách nhiệm gì?

Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền cần đảm bảo các trách nhiệm theo quy
định tại khoản 6 Điều 32 Nghị định 102/2024/NĐ-CP. Cụ thể là:

(i) Thông báo việc thu hồi đất cho người sử dụng đất và đăng trên cổng hoặc
trang thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, cấp huyện.

(ii) Chỉ đạo xử lý phần giá trị còn lại của giá trị đã đầu tư vào đất hoặc tài sản
gắn liền với đất (nếu có) theo quy định của pháp luật.

(ii) Chỉ đạo Ủy ban nhân dân cấp huyện tổ chức cưỡng chế thực hiện quyết định
thu hồi đất theo quy định tại Điều 39 Nghị định 102/2024/NĐ-CP.
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(iv) Bố trí kinh phí thực hiện cưỡng chế thu hồi đất.

4. Đối với tài sản trên đất, giá trị tài sản còn lại của người có đất thu
hồi sẽ bị xử lý ra sao?

(i) Trường hợp thu hồi đất theo quy định tại khoản 6 Điều 81 Luật Đất đai 2024
 thì số tiền sử dụng đất thu được từ bán đấu giá quyền sử dụng đất, tài sản gắn
liền với đất (nếu có) sau khi trừ đi các chi phí cưỡng chế, tổ chức đấu giá theo
quy định được nộp ngân sách nhà nước để thanh toán nghĩa vụ tài chính của
người sử dụng đất, số tiền còn lại được hoàn trả cho người có đất thu hồi, chủ sở
hữu tài sản gắn liền với đất thu hồi.

(ii) Trường hợp thu hồi đất theo quy định tại khoản 7 Điều 81 Luật Đất đai 2024
 thì trong thời hạn 12 tháng kể từ ngày có quyết định thu hồi đất theo quy định,
chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất thu hồi được thực hiện bán tài sản theo quy
định của pháp luật. Khi hết thời hạn nêu trên, người sử dụng đất thu hồi không
thực hiện được việc bán tài sản của mình gắn liền với đất thì Nhà nước không
bồi thường đối với tài sản gắn liền với đất. Chủ sở hữu tài sản phải tự tháo dỡ tài
sản trả lại mặt bằng cho Nhà nước theo thời hạn ghi trong quyết định thu hồi
đất, trường hợp không thực hiện thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền cưỡng
chế thu hồi đất theo quy định.

Trường hợp nhà đầu tư mua lại tài sản gắn liền với đất của người có đất thu hồi
thì được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định của pháp luật.

(Khoản 7 Điều 32 Nghị định 102/2024/NĐ-CP)

5. Mẫu đơn chuyển mục đích sử dụng đất mới nhất năm 2024

Xem và tải về tại bài viết: File word Mẫu đơn chuyển mục đích sử dụng
đất [Mẫu 02c] ban hành kèm Nghị định 102/2024/NĐ-CP.

T. Hương (Nguồn: https://thuvienphapluat.vn/)
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