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Nguoi Viét phai tich liy hon 30 nam thu nhap
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Gia nha tai cac dé thi I6n tang nhanh trong nhiéu nam qua, trong khi thu nhap
ngudi dan cai thién cham, khién gidc mo an cu ngay cang xa tam vdi. Cac so
liéu gan day cho thay, d€ mua dugc mot can ho tiéu chuan, nguoi Viét trung
binh phai danh dum hon 30 nam thu nhap.
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Gid nha tang nhanh hon thu nhap, gidc mo an cu cla nguoi tré ngay
cang xa. Anh: Gia Linh

Theo théng ké clla Numbeo - ca sé dit liéu chi phi sinh hoat I&n trén thé gidi, chi
s6 khd nang chi trd nha & (Housing Affordability Index), Viét Nam nam trong
nhom céc quoc gia khé ti€p can nha . Bay la chi sé do ludng s6 nam thu nhap
trung binh can thiét & mua mot can nha tiéu chuan.

Trong bdng xép hang, Viét Nam ding sau Hong Kong, Philippines, Campuchia,
Nepal va nam cung nhém nhiéu qudc gia chau Phi, My Latin - noi c6 thu nhap



thap nhung gid nha tdng manh.
Gia nha tang nhanh hon thu nhap

Bdo cdo quy 1V/2025 cla B6 Xay dung cho thay, trong nam 2025, gid can hd
chung cu trén ca nudc tang phd bién 20-30% so vGi nam 2024; nhiéu khu vuc
ghi nhan muc tang trén 40%. Da tang tap trung chd yéu & phan khic trung va
cao cap - von chiém ty trong Ién trong ngudon cung mdi.

Ha Noi: Gid ban so cap trung binh dat khoadng 100 triéu dong/m2, tang 40% so
vGi nam trudc.

TP.HCM: Gia so cap trung binh khodng 111 triéu dong/m?, tang 23% so vdi nam
2024.

Khong chi can ho, cac loai hinh khac cling dong loat tang gia: Biét thu, nha lién
ké tang 10-20%, cé noi tai Ha N6i tang 20-30%. Dat nén th cap tang khoang
20-25%, tap trung & khu vuc cé ha tang hoan thién va quy hoach ro rang.

Dang chd y, thanh khoan thi truong lai cé xu huéng cai thién. Quy 1V/2025 ghi
nhan khodng 151.382 giao dich bat déng sadn thanh cong - tang 10% so véi quy
[11/2025 va tang 35% so vGi cung ky 2024. Trong dé: Can hd va nha & riéng 1é:
Gan 37.900 giao dich. Bat nén: Hon 113.500 giao dich - tiép tuc chiém ty trong
I6n nhat.

Nha & binh dan chi chiém ty trong rat nho trén thi truong hién nay



Trong khi dd, theo Quy Tién té Quéc té (IMF), thu nhap binh quan dau ngudi
Viét Nam giai doan 2015-2025 tang tur 2.580 USD |én 4.740 USD/nam (tang
khoang 83%). Tuy nhién, téc d6 nay van thap hon dang k€& so véi nhip tang gié
nha dat tai cac doé thi I6n.

SO liéu tur Tong cuc Théng ké Viét Nam cho biét, nam 2025, thu nhap binh quéan
cla ngudi lao dong dat 8,4 triéu dong/thang, tang 8,9% so vGi nam trudc - muc
tang chua da dé rut ngan khodng cach véi gid nha.

Gia nha cao gap déi murc trung binh thé giéi so véi thu nhap

Tai moét hoi thdo chuyén dé, TS. Can Van Luc - Kinh té trudng BIDV, thanh vién
HOi dong Tu van Chinh sach Tai chinh - Tién té Quéc gia nhan dinh: Giad bat
dong san tai Viét Nam hién cao gap dbéi mdc binh quan thé gigi khi so véi thu
nhap ngudi dan.

Cu thé&, nguoi Viét phai mat khoang 30 nam thu nhap dé€ mua dugc mot can
nha, trong khi mdc trung binh toan cau chi khodng hon 15 nam. Theo 6ng, day
la mic chénh Iéch bat thuong, can dugc ki€ém soat d€ ddm bado tinh bén ving
cuUa thi trudng.

Tin dung d6 vao bat dong san 16n nhung giao dich lai gidm. Anh: Hanh
Phuc

Vé tin dung, TS. Nguyén Tri Hi€u cho biét, dén cuéi thang 10/2025, téng du ng
toan hé thong tang khoang 15% so véi cudi nam trudc va du ki€n cd nam dat
19-20%. Tin dung bat ddng san chiém gan 24% téng du ng; riéng cho vay kinh



doanh dia 0c tang gan 24%, cao gap doi toc do vay tiéu dung.

Trong b6i canh 1ai suat huy déng tang, chi phi vay mua nha cling cao hon. Ong
ki€n nghi dua ty trong tin dung bat dong san xudng dudi 20% va c6 co ché hd
tro 1ai suat d€ ngudi dan va doanh nghiép dé ti€p can von hon.

Nguén cung Ién nhung ap luc gid van cao

Diém dang chd y la gid nha tang manh trong khi nguén cung khong hé khan
hiém. Theo B§ Xay dung, nam 2025: 241 du an dugc cap phép mdi véi khodng
120.034 can/16 dat. 1.862 dy an dang trién khai véi gan 772.000 can/I6 dat. 298
du 4n hoan thanh, cung ng hon 151.000 can/l6 dat. Nha chung cu ti€p tuc
chiém ty trong I6n nhat.

Riéng phan khic nha & thuong mai trong quy 1V/2025: 25 du an dugc cap phép
mG&i (hon 10.000 can). 45 du an hoan thanh (gan 15.700 can). 86 du an da diéu
kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai (gan 36.700 can).

LGy ké& ca nam: 93 du an dugc cap phép mdi (gan 37.700 can). 88 du an hoan
thanh (gan 30.000 can). 300 du an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong
tuong lai (hon 108.700 can).

Khoang cach ngay cang gian rong

T6ng hgp cac dir liéu cho thay mot thuc té dang luu y: Gid nha tai Viét Nam
dang tdng nhanh hon dang k€& so véi téc dd tang thu nhap. DU ngudn cung doi
dao va giao dich khai sac, kha nang sé hitu nha cta dai boé phan ngusi dan van
suy giam.

VGi mic can hon 30 nam thu nhap dé€ mua moét can ho tiéu chuén, bai todn nha
3 tai Viét Nam khong chi la cadu chuyén thi truong, ma con la van dé vé cau tric
thu nhap, tin dung va dinh hudng phat trién phan khidc phu hop véi nhu cau
thuc clia s6 dong ngudi dan.
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