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Nguon cung cdi thién nhung gia nha é muc cao,
dau la co héi sé hitu nha?
14:02 28/02/2025

Bdo cdo mdi nhat cua Savills vé hoat dong cla thi truong bat déng sdn Ha Noi
cho thay, phan khic can hd dé ban da ghi nhan dugc nhiéu tin hiéu phuc hoi
tich cuc trong thoi gian qua. Nguon cung dugc cai thién so véi thoi diém 5 nam
truéc dé nhung gid van 6 muc cao. Do vay, nhitng ngudi mua c6 ngan sach han
ché sé gap khé khan trong viéc ti€p can nha & phu hgp véi khd nang tai chinh.

Nguén cung cai thién nhung gia neo cao

Theo béo cdo cla Savills, nguén cung dugc cai thién kha Ién so véi thoi diém 05
nam trudc dé véi tng ngudn cung can hé mai trong nam 2024 dat 24.996 can,
cao nhat ké tir 2020. Nguon cung mdéi trong quy 1V/2024 dat 12.972 can tang
manh 146% theo quy va 351% theo nam. Nguon cung so cap dat 16.629 can,
tang 58% theo quy va 40% theo nam.

Tuy nhién, gid can ho dé€ ban van ti€p tuc neo ¢ mic cao. Gid chao ban so cap
(gid ban truc tiép tu chd dau tu) dat 75 triéu VNDB/m?2, tang 9% theo quy va 29%
theo nam. Trong nam 2024, cac can h6 co giad trén 4 ty VND chiém 59% téng s6
lugng can ban duogc, tang dang ké tir mdc 2% trong nam 2020. Cac can hd co
gid tir 2 ty dén 4 ty VND chiém 40%, trong khi chi 1% can ho cé gia dudi 2 ty
dong.




Theo ba 6 Thu Hang, Gidm doéc Cap cao, BO phan Tu van va Nghién clu,
Savills Ha Noi thi: “Giad can hd dé ban tai thi trudng so cap Ha Noi tiép tuc &
ngudng cao. Tham chi, phan khic can hé hang C, von dugc xem la nha &
thuong mai giad thap véi muc gid trung binh tai thoi diém trudc dé chi dao déng
tlr 30-40 triéu déng/m? thi dén nay da Ién t6i khoang 50 triéu déng/m2. Nhing
can ho cé gia thap hon rat hiém”.

Ba Hang nhan dinh, mat bang gid cao dang anh hudng dang ké dén kha nang
chi trd ciia nhém khach hang c6 nhu cau thuc vé nha é. Day la van dé I6n déi
véi phan khdc nha & vira tdi tién. Tuy nhién, can nhin nhan rang phan khic cao
cap van ghi nhan nhu cau duy tri & muc tot.

So liéu tlr Savills cho thay, trong quy cudi nam 2024, du can hoé Hang B chiém
chu dao nguon cung mdéi véi thi phan dat 97%, nhung van dat ty 1é hap thu tét,
3 mic 85% nha cé phap ly ré rang va cha dau tu uy tin.

Do vay, ba Hang danh gia: “vVan dé cua thi truong hién nay la su thi€u hut
nguodn cung can ho gia ré va via tui tién, nhung khong thé phd nhan nhu cau
I6n danh cho phén khic can hd gid cao hon. Khi mat bang giad ngay cang cao,
nhirng ngudi mua cé ngan sach han ché sé gap khoé khan trong viéc tiép can
nha & phu hop véi kha nang tai chinh”.




Pau la co hdi s6 hiru nha 6?

Vé trién vong, Savills cho biét, nguén cung can hoé mdai du kién trong nam 2025
tai thi truong Ha N6i sé dat 25.200 can ho. Hang B tiép tuc dan dau, chiém 88%
nguon cung tuong lai. T ndam 2026 trd di, khodng 70.000 can ho6 tur 91 du an sé
dugc ma ban. Bong Anh, Hoai Dlc va Hoang Mai du kién sé déng gép 52% thi
phan.

Ba Hang chia sé: “Hién tai, thi trudng dang mat can déi vé ngudn cung, nhung
v3i nhirng diéu chinh tur Luat Dat dai, Luat Kinh doanh Bat dong san va Luat Nha
@, ching toi tin rang trong thai gian tdi, cac khu vuc phu hop dé phét trién nha
3 vUua tai tién sé dugc chu trong hon. Quy luat cung-cau cho thay, khi cé nhu
cau, nguon cung chac chan sé dan dugc dap Gng”.

Pong thoi, Gidm déc Cap cao cua Savills cling cho biét, ngudi mua van c6 thé
c6 nhiing lua chon khac dé c6 thé nam bat co hdi sé hiru nha &. Bai, du chi
chiém ty trong nho nhung khéng thé ndi nguén cung can ho dudi 2 ty dong da
hoan toan bién mat, ma chd yéu la sé lugng hién c6 trén thi truong so cap ngay
cang khan hiém. Trén thi truong th& cap, nhiing can hé nay van con, du phan
I6n nam & cac khu vuc xa trung tdm va c6 dién tich nha.

Bén canh do, xét vé quy hoach, van con nhiéu du an dang trong k& hoach trién
khai. Do d6, phan khic can ho gid dudi 2 ty dong c6 thé sé tiép tuc dugc bo
sung trong thai gian téi. Néu nguén cung nay khong xuat hién tir thi truong
thuong mai, thi nha ¢ xa hoi sé la mot giadi phap thay thé. Savills ky vong, sé cé
thém nhiéu du an nha & xa hdi dugc tung ra thj truong, gép phan giadi quyét nhu
cau nha & cho nguai dan.



Chia sé vé co hdi sé hitu nha @, ba Hang nhan dinh, viéc s hitru nha doi hoi mét
nén tadng kién thirc day da, dong thoi cling can thoi gian dé tich 10y tai chinh,
Dac biét doi véi nguai tré, khi mai tét nghiép va ra truong, hau hét chua thé cé
dd nguoén luc d€ mua nha ngay, vi vay viéc tich Ily tai chinh |a diéu tat yéu.

Nguoi mua cé thé tim dén cac gdi ho trg tai chinh. Viéc si dung don bay gitp
rdt ngan thoi gian sé hiru bat dong san, tuy nhién, can c6 ké hoach tai chinh
hop ly d€ ddm bao kha nang chi tra.

Ngoai ra, mot chién lugc khac la tim kiém bat ddng san & nhitng khu vuc xa
trung tam, noi gid cd hop ly hon. Diéu nay c6 thé yéu cau su linh hoat trong
viéc di chuyén, nhung la mot gidi phap kha thi cho nhiing ai cé ngan sach han
ché. Chua ké, sy phat trién manh mé cla ha tang giao théng Ha Nbi trong
nhitng nam sap téi véi moét s6 du an ndi bat nhu cau T& Lién, Ngoc Hoi, Tran
Hung Pao va du an thanh phan 3 thudc Vanh dai 4 - Vung Thu d6 sé hé trg viéc
lién hét gilra Ha NOi va cac khu vuc [an can tréd nén thuén tién hon.

Tham chi, néu chua san sang mua nha, thué nha la mét giadi phap phu hop. Pay
cling la xu hudng phé bién tai nhiéu quoc gia, dac biét khi gid nha ¢ mdc cao va
nguai tré can thai gian tich IGy tai chinh. Hién nay, cé nhiéu lua chon thué nha
véi chat lugng tét, dap iing nhu cau sinh hoat trong thoi gian cho dgi co hdi mua
nha.

“Nhin chung, viéc s& hitru nha khong chi don thuan la mot quyét dinh mua sam
ma con doi hdi chién lugc tai chinh théng minh. DU lya chon mua ngay, thué
nha hay dau tu vao bat dong san & bat ky phan khidc nao, moi ngudi can can



nhac ky ludng dua trén diéu kién tai chinh va ké hoach cé nhan ctia minh”, ba
Hang cho biét.

Thu Trang




