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Nguy co lam tang gia nha tu dé xuat ap thué
20% lai bat dong san
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Méi day, trong béo cdo gui cac dai bi€u Quoc hdi vé viéc thuc hién cac nghi
guyét va hoat dong chat van tai Quoc hoi khdéa XV. B Tai chinh cho biét dang
nghién clu, dé xuat 2 phuong an tinh thué thu nhap cé nhan doi véi hoat dong
chuyén nhugng bat déng san, trong qua trinh sira d6i Luat Thué thu nhap cé
nhan. Néu ngudi ban budc phai chiu thué cao hon, ho sé cdng thém vao giad ban
dé bu chi phi. Viéc nay thé cé thé lam tang gid nha, gay kho khan cho ngudi
mua nha that.

Cu thé, phuong an 1 sé tinh thué trén phan 1ai chénh léch (giad ban trir gid mua
va céac chi phi lién quan), ap dung trong truong hgp cé du dir liéu xac thuc. Mdc
thué suat du kién la 20%.

Phuang an 2, néu khong thé xac dinh chinh xac gid mua va chi phi, sé tinh thué
trén toan bo gia tri chuyén nhuogng, véi thué suat du kién la 2%.

T& nam 2015, theo quy dinh cla Luat stra d6i, b6 sung mot sé diéu cha Luat
Thué thu nhap cd nhéan, cac giao dich mua ban, chuyén nhugng bat ddng san
dang ap dung muc thué 2% trén téng gié tri chuyén nhugng.

Hién tai, nguoi ban bat ddng san phai ndp thué thu nhap ca nhan theo mic 2%
tinh trén gia tri ghi trong hgp déong. Tuy nhién, B6 Tai chinh cho rang van ton tai
nhiéu bat cap trong viéc ki€m soat tinh chinh xac cia muc gia nay, do khong it
truong hop nguoi mua va ngudi ban khai thap gia chuyén nhugng nham gidm
nghia vu thué.




DU co quan thué da trién khai hé théng tra cltu lich st giao dich cla thira dat va
cla nguoi ndp thué (tr nam 2018 dén nay), nhung gia tri giao dich trén hgp
dong van chua phan anh didng gia thuc té trén thi truong. Trudc thuc trang do,
BO Tai chinh dang nghién c(tu diéu chinh cach tinh thué dé ddm bao minh bach
va cbng bang hon.

Nguoi dan gap khé khi khéng thé chiing minh lai thuc té

Néu ap dung phuong an thu thué 20% trén phan lai chuyén nhugng bat déng
san, nhiéu tinh hudng phat sinh trong doi sé6ng thuc té cho thay khéng it nguoi
dan cé thé gap Iing tang hoac thiét thoi. Nhirng truong hop nhu ban nha do
truot gid, khéng con hé so chiirng minh chi phi, hay chuyén nhugng tai san thira
kE...

Anh Lé Van C. (45 tu6i, quan Hoang Mai) c6 y dinh ban mot manh dat té tién dé
lai, dugc gia dinh chia tir nhirng nam 1990. Gia ban hién tai gan 3 ty dong,
nhung anh khéng c6 gidy to thé hién chi phi lién quan.

“Toi chi biét day la dat cha me chia, gio can tién thi ban. Gio bao chirng minh
gid goc, phi cdng chiing, phi san lap... téi khong biét phai lam thé nao dé cé”,
anh C. cho biét.

Néu khong cé du ho so ching minh chi phi dau vao, anh Cuong cd nguy co bi
danh thué 20% trén toan bo phan chénh léch danh nghia, du thuc té nhiéu chi
phi da bi "xba dau vét" theo thoi gian.



Con véi chi Nguyén Thu L. (38 tu6i, quan Bac Ti Liém), vao nam 2016 chi mua
mot can hé chung cu tai C6 Nhué véi gid 1,5 ty dong. Hién tai, chi du dinh ban
can hoé véi gid khodng 2,6 ty dong, tic la tang 1,1 ty déng sau gan 10 nam.

“Nghe thi tudng 1ai to, nhung thuc ra chi la trugt gid theo thoi gian, bdi vi toi da
bd ra gan 300 triéu dé€ stra nha, lam noi that, chua k€& chi phi 1di vay ngan hang
dé€ mua nha. Néu ap dung thu thué 20% trén phan 1ai chénh léch thi thiét thoi
vGi nhitng nguoi mua nha dé€ & nhu tdi, vi tdi khong con gilt cac gidy to lién quan
dén chi phi stra chita can hg", chi L. néi.

Theo Luat su Nguyén Van Tuan - Gidam doc Cong ty Luat TNHH TGS (Poan Luét
su TP. Ha N&i) cho biét, hién nay cé hai phuong phap tinh thué déi véi chuyén
nhugng bat déng san do la thu 2% trén gid chuyén nhugng ghi trong hgp déng
va thué suat 25% trén phan 1ai rong, ap dung véi ca nhan cé ching tir chi phi
hop 1€é.

Viéc thu thué suat 25% trén phan lai rong thuong it dugc ap dung vi nhiéu
nguoi khong cé du ching tir chirng minh chi phi goc, dac biét doi véi giao dich
cl. Gan day, B0 Tai chinh cé dé xuat thay déi thué chuyén nhuong bat dong
san, thu thué 20% trén phan lai.

Tuy nhién, theo Luat su Tuan, viéc xac dinh phan lai la rat phdec tap vi chi phi
dau vao khé chirng minh, dac biét véi cac bat dong san mua tu lau hoac thira
ké, tang cho.



Viéc danh thué 20% trén phan lai thuc, theo 6ng Tuén la "Hop ly vé mat nguyén
tac cong bang - ai c6 1&i méi phai ndp thué”. Tuy nhién, 6ng Tuan nhan dinh:
“Trong thuc t€, viéc xac dinh dang phan 1ai la cuc ky phtc tap. Dac biét véi cac
bat dong san giao dich tr 10-20 nam trudc, nguoi dan khéng con ching tir goc
hodc cac hda don hop 1é cho chi phi cai tao, stta ch(ra, vay von...”

Luat su Tuan cho rang, ap dung thué 20% trén 1ai c6 thé dan dén khi€u nai va
tranh chéap, vi nguoi dan sé khéng c6 du ching tir hop Ié d€ chirng minh chi phi.

O g6c dd thi trudng, 6ng Tuén lo ngai: “Néu ngudi bén budc phai chiu thué cao
hon, ho sé cdng thém vao gid ban dé bu chi phi. Viéc nay thé cé thé lam tang
gia nha, gay khé khan cho nguoi mua nha that".

Bén canh do, can tiép tuc hoan thién hé théng co sé dit liéu vé gid mua - ban,
chi phi dau tu va dinh giad bat déng san minh bach, dé viéc xac dinh phan i tré
nén kha thi va céng bang. Vi vay, chinh sach thué can dugc thiét ké hop ly dé
trdnh anh hudng dén nguodi dan va thi trudng bat déng san.
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