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Nha dat dang thé chap ngan hang bi thu héi,
nguoi vay phai x ly khoan no thé nao?
16:11 19/05/2026

Thoéng tin vé cac du an quy hoach, mé réng ha tang tai Ha Noi dang khién nhiéu
hd dan c6 tai sdn nam trong dién thu hoi dat quan tdm, dac biét la nhiing
truong hgp nha dat dang dugc thé chap tai ngan hang dé vay von.

Anh L.H.H. (phudng Hoan Kiém, Ha Noi) cho biét, gia dinh anh hién van con
khoan vay thé chap bang quyén s dung dat. Tuy nhién, khu dat nay vura dugc
dua vao dién gidi phong mat bang dé phuc vu mot du an ha tang.

“Khoan vay van chua thanh todn xong nhung tai san bao dam lai nam trong
dién bi thu hoi. Toi lo ngai khéng biét nghia vu véi ngadn hang sé dugc x( ly ra
sao”, anh chia sé.

Theo quy dinh cta phap luat hién hanh, viéc Nha nudc thu hoi dat khdéng dong
nghia vdi viéc nghia vu trd ng cla ngudi vay cham dat. Quan hé tin dung gilra
khach hang va ngan hang van ti€p tuc dugc thuc hién theo hop dong da ky.

Cac chuyén gia phap ly cho biét, giao dich thé chap tai san duoc diéu chinh béi
BO luat Dan su 2015, trong khi viéc thu hoéi dat, béi thuong, hé trg tai dinh cu
dugc thuc hién theo Luat Dat dai 2024. Khi tai san dang thé chap bi thu hoi, ban
chat tai sdn bao dam sé thay d6i, nhung nghia vu thanh todn khoan vay van
dugc gilt nguyén.
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Ngudi dan Ha Noi di doi nha clra d€ phuc vu du an cau Tran Hung
Pao. (Anh: Thach Thao)

Trong thuc té, néu tai sdn bdo ddm la quyén s dung dat hoac nha & bi Nha
nudc thu hoéi, khodn tién boi thuong phat sinh tir viéc thu hoi c6 thé dugc xem la
ngudn thay thé dé bdo ddm thuc hién nghia vu trd ng. Ngan hang thuong sé
phoi hgp véi co quan chlc nang va nguodi vay dé xac dinh phuong an xu ly
khodn boi thuong nay.

Néu gid tri boi thuong du dé thanh todn toan bd du ng, viéc xir ly tuong déi don
gian. Khoan tién tuong Ung véi nghia vu ng sé dugc dung dé tat todn khoan vay,
ngan hang thuc hién thu tuc gidi chap, phan chénh léch con lai thudc vé nguoi
st dung dat.

Tuy nhién, tinh huéng phtc tap hon xay ra khi mdc béi thuong thap hon sé du
ng tai ngan hang. Khi dé, toan b6 khodan tién boi thuong cé thé dugc uu tién dé
x(r ly nghia vu ng trudc, nhung nguoi vay van phai tiép tuc thanh todn phan con
thiéu.

Trong truong hgp nay, ngan hang cé thé yéu cau khach hang b6 sung tai san
bao dam khac hoac xay dung phuong an trd ng mdi phu hgp véi kha nang tai
chinh.

Néu khach hang khong dap ing dugc yéu cau vé bién phap bdo dam bd sung
hoac khéng thuc hién ding nghia vu thanh toan, t6 chic tin dung c6 quyén ap
dung cac bién phap x ly ng theo thda thuan trong hop déng tin dung, bao gom
cd viéc thu hoi ng trudc han.




Gigi chuyén gia luu y, nguoi vay cé tai san thudc dién gidi phong mat bang can
chd dong lam viéc sém vdi ngan hang dé nam rdé phuong an xu ly, trdnh phat
sinh tranh chdp hoac rai vao tinh trang bi chuyén nhém ng xau do chadm thanh
toan.

Vé nguyén tac, viéc thu héi dat la quan hé hanh chinh giira Nha nudc va nguoi
st dung dat, trong khi khoan vay la quan hé dan su - tin dung gitta khach hang
v8i ngan hang. Hai quan hé phap ly nay cé lién quan dén cung moét tai san
nhung dugc xr ly theo céc co ché phap ly riéng biét.

Do dé, viéc tai san bi thu hoi khéng lam mat di nghia vu trd ng ctia bén vay, ma
chi lam thay d6i cach thic x{r ly tai san bao dam.
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