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Nha dau tu cé loi ich gi tu 3 Luat lién quan dén
dat dai?
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Theo chuyén gia kinh té, bat dong san thi Luat Bat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh Bat dong san dugc stra déi, b6 sung, cung cap khudn khé phap ly ro
rang, minh bach, tdc dong dén thj truong theo hudng bdo vé, tang quyén va lgi
ich cia nha dau tu.

Cuc trudng Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san, Bo Xay dung Hoang Hai
cho biét, chi riéng hai Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san stra déi da co
hang loat quy dinh mé&i c6 lgi cho nha dau tu, nhat la phuc vu chién lugc phat
trién nha & céc dia phuong.

Nha dau tu cé lgi ich gi tir 3 Luat lién quan dén dat dai? Anh internet.

Cu thé, vé chién lugc phat trién nha ¢ quoc gia, Luat Nha & da quy dinh vé
chuong trinh, k€ hoach phat trién nha & cap tinh, trong dé bd quy dinh vé ké
hoach phat trién nha & hang nam; quy dinh chat ché& hon vé viéc diéu chinh
chuong trinh, k€ hoach phat trién nha &; bé quy dinh 1ay y kién Bd Xay dung khi



thuc hién thd tuc xay dung, phé duyét chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
tao diéu kién thuan Igi cho viéc thuc hién chuong trinh, ké hoach phéat trién nha
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D0oi vGi phat trién nha &, Luat Nha & da stra déi, b6 sung cac quy dinh vé phat
trién nha & thuong mai, nha é cdéng vu, nha & tai dinh cu, nha & riéng 1é, tao
diéu kién thuan lgi cho nguai dan, doanh nghiép phat trién nha &.

Theo du thdo Ludt D&t dai 2024 sra d6i, cdc quy dinh da dugc sta déi, bd sung
theo hudng “lay ngudi dan lam trong tam", bdo vé lgi ich t6i da cho ngudi mua
nha.

Dang chd y, vdi quy dinh bang gid dat mdi, gid dat dugc tinh theo nguyén tac
thj truong, tién d6é dén bu, gidi phdng mat bang sé dugc ddy nhanh va nha dau
tu dugc hudng loi khi bj thu hoi dat.

Nha dau tu cé lgi ich gi tir 3 Luat lién quan dén dat dai? Anh internet.

Luat quy dinh han ché déng luc dau co, thuc day thj trudng bat déng san (BDS)
phat trién theo hudng an toan, lanh manh, bén viing khi chi phi chuyén nhuogng,
thué... tang cao. Phuong phdp xac dinh gid dat minh bach sé gidp cdc du an
trién khai dung tién do, thdo gd vudng mac cho cdc du an bj ngung tré thoi gian
gua, thuc day ngudn cung mdi vao thj truong, tao diéu kién cho chu dau tu can
déi chi phi von va ha gid ban nha, nhd dé nha dau tu dugc huéng lgi.

Cdc quy dinh mdi vé cap gidy ching nhdn quyén st dung dat dugc stra déi theo
hudng dong bd, minh bach, rat ngan thai gian. Trong Luat Dat dai 2024 quy
dinh trach nhiém nay thuéc vé Nha nudc. Theo dd, nha nudc phai cap giay



chuing nhan cho nguoi dan thudc dién dugc cap giay ching nhan. Luat bat dai
2024 cling hudng dén quyén lgi cda nha dau tu khi cdp ching nhan quyén sé
h(tu cho dat chua cd s6 tu sau nam 2014.

V@i Luat Nha & 2023 thi nha dau tu lai cang c6 nhiéu lgi ich. D6 la quy dinh yéu
cau phat trién nha 6 va khéng dugc phan 16, ban nén tai cdc dé thj loai dac biét,
loai I, I, Il sé han ché phat sinh cdc vu viéc Itra ddo, trong dé nha dau tu la cha
thé tai cac giao dich thai gian qua.

Luat Nha & cling quy dinh tiéu chuan mdi vé thiét ké, xay dung va quan ly

nha, ddm bdo an toan, chat lugng séng cho nha dau tu. Nhat la quy dinh chung
cu mini phai dud diéu kién phong chady, chta chdy, dugc xem xét cap s6 héng
néu ddp tng du diéu kién, nham dam bao an sinh, an toan xa héi va hé trg cac
cd nhan, tdp thé phat trién loai hinh nay.

4 o ~ | t L & B s = ...t g -_.
Nha dau tu cé lgi ich gi tir 3 Luat lién quan dén dat dai? Anh internet.
Dac biét, Luat Nha ¢ 2023 b6 sung dbéi tugng dugc dau tu phat trién nha ¢ xa
héi va cd dbi tugng dugc mua, thué mua nha 6 xa héi. Théng qua dd, phat trién
ngudn cung nha & xa hdi, hd trg ngudi cé thu nhap thap dé dang tiép can cac
du dn nha & gid phu hgp va cdc chuong trinh vay vén uu dai.

Tai Luat Kinh doanh BDS 2023 thi, méi truong kinh doanh BDS sé lanh manh,
minh bach hon, dung chu truong clda Chinh phd. Quy dinh, méi gi¢i BBS phai cd
chidng chi hanh nghé, phai hoat déng trong doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gidi BDS hoac san giao dich BDS. Giao dich BDS phai thuc hién qua san sé
tang cudng minh bach, han ché rdi ro trong giao dich cho nha dau tu.



Theo quy dinh mdi, chu dau tu, doanh nghiép kinh doanh BDS budc phai thanh
toan qua ngan hang, du dn BBS phai c6ng khai théng tin trudc khi dua vao kinh
doanh. Day la co sé dé s6 hda dit liéu cac du an BPS, céng b6 céng khai du én
BDS trén thj truong.

M6t quy dinh méi nira la nha dau tu cling cd thé giam bét dp luc chi phi tai
chinh néu mua san pham t& cdc chud dau tu uy tin khi Luat Kinh doanh BBS mdéi
cho phép khdch hang cd toan quyén lya chon viéc cé can phai dp dung viéc cd
hoac khéng cd bdo lanh cho nghia vu tai chinh cda chu dau tu déi véi minh khi
ky két hgp ddong mua ban, thué mua nha 3 hinh thanh trong tuong lai.
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