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14:48 21/06/2018

Ngay cang nhiéu cac nha dau tu ngoai tim kiém co hoi dau tu vao Viét Nam.
Nén tang kinh té 6n dinh, chat lugng ha tang giao théng cai thién dang ké di
cung véi mot loat nhitng chinh sdch méi dugc ma ra moét loat cdc co hdi kinh
doanh hap dan. Nha dau tu nao sé dan dau tai Viét Nam trong thoi gian téi? Va
linh vuc nao dang dugc gidi dau tu quan tam nhat?

Tuy khong xuat hién céc thuong vu 1én tuong tu nhu Sabeco nhung dong von
thau tém cla cac nha dau tu ngoai, nhat Ia gidi dau tu chau A, van dién ra rat
sOi dong trong nra dau nam nay tai nhiéu linh vuc cé tiém nang sinh Igi tét, phu
hop vdi giai doan tang trudng nhanh cla nén kinh té.

Theo 6ng Ban Won Ik - Phé chu tich Hiép hdi Cac doanh nghiép tiém nang cao
cla Han Quéc (AHPEK), sy dau tu manh mé cla cac cong ty Han Quéc hién nay
chinh l1a nh& vao su hau thuan bai chinh sdch ma cira tich cuc caa Viét Nam
thong qua nhitng cai cach vé thu tuc hanh chinh, uu dai thué quan. Cung véi
khoan dau tu I6n hon, doanh nghiép Han Quéc dang gilr vai tro quan trong
trong mot s6 linh vuc kinh té trong yéu cta Viét Nam nhu cdng nghiép dién tu,
nang lugng, san xuat 6td6, may mac, xay dung...

Tuy nhién, bat dong san, xay dung mdi la linh vuc s6i dong cla dong von dau
tu. Di€n hinh nhu trén thi truong bat dong san, tap doan Nhat Nomura Real
Estate Asia bat ngo thau tdm 24% voén trong toa nha van phong hang A Sunwah
Tower. Gié tri thuong vu khong duogc tiét 10 chinh thirc nhung véi vi tri dac dia
trén truc duong dat gid Nguyén Hué (quén 1) va la noi dat van phong clda nhiéu
dinh ché tai chinh hang dau nhu Citi Bank, VinaCapital, Bank of China..., so tién
ma nha dau tu Nhat bubc phai chi ra trong thuong vu nay chac chac la khéng
hé nhd. Trudc dé, tap doan Nhat Mitsubishi cling da mua lai 11.000m2 van
phong trong khu phtic hgp Le Meridien tir Cong ty C6 phan Bat dong san Tién
Phudc, hay toa van phong hang A néi tiéng A&B Tower cling lot vao tay clla mot
nha dau tu Nhat.



Tap doan Nhat Nomura Real Estate Asia bat ngo thdu tém 24% vén trong toa
nha van phdng hang A Sunwah Tower. Anh: Quy Hoa

Theo Cong ty Tu van JLL, TP.HCM dang nam trong danh sach cac thanh phd thu
hut dau tu tai chau A, thdm chi cé tiém nang gia nhap nhém céc “Enterprises”
(cac thanh phé méi néi). “TP.HCM dang gia tang so lugng dau tu tur cac tap
doan cong nghé da quéc gia I6n, bao gom Microsoft, LG, Intel va dadng chi y
nhat la Samsung. Day cling la nén tang cho ky lan duy nhat ctda Viét Nam la
Cong ty C6 phan VNG”, 6ng Jeremy Kelly, Gidm doc Nghién c(u Toan cau cua
JLL, nhan dinh. Nh& dé, bat dong san thanh phé dang ngay cang phat trién véi
toc d6 nhanh chdéng trong béi canh nhu cau vé van phong, ban Ié va khach san
tang Ién, di cung vaGi hé théng tau dién ngam méi dang dugc xay dung.

Néu nhu ngudi Nhat ua thich phan khic van phong cho thué nho dong tién
mang lai kha 6n dinh va ti suat sinh lgi kha quan (7- 8%), thi khdu vi cGa cac
nha dau tu Singapore lai huéng dén cac tai sadn phic tap hon, nhu cac du an
thuong mai cé két hgp nha 6. Dién hinh nhu CapitaLand ti€p tuc mé réng cac
khoan dau tu vao Viét Nam bang cach thau tom 16 dat vang réng gan 9.000 m2
3 quan Tay HO6 (Ha No6i) méi day. Hay nha dau tu Keppel Land chira 11,4 triéu
USD dé thau tém thém 10% c6 phan trong du an khu dan cu Saigon Sports City
(quan 2).

Phan khuc du lich nghi dudng cling khéng kém phan s6i dong véi cac chu dau tu
mai va cac du an siéu I6n. Tai Pa Nang, Tap doan Pavillion (Malaysia) méi day
da gay nhiéu su chu y khi cung véi doi tac trong nudc la Quy Bamboo Capital
xin dugc trién khai du dn dao du lich 1an bién két hop véi kinh doanh casino tai
Da Nang vai gié tri 1én tdi 8 ti USD. Néu dugc cap phép chinh thirc, day sé la du
an 1an bién c6 quy mo Ién nhat khéng chi & Viét Nam ma con tai khu vuc Dong
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Khu phtrc hop Le Meridien tir Céng ty CP Bat dong san Tién Phudc

Tai Hué, sau thoi gian dai theo du6i, chd dau tu Banyan Tree (Singapore) da
dugc chinh pht cho phép nang von dau tu tlr 875 triéu USD |én 2 ti USD cho
resort Laguna Lang C0, trong dé nha dau tu sé dugc phép kinh doanh thém tro
choi casino v8i muc tiéu hudng dén lugng khac du lich trong nudc va quoc té
dang trong giai doan bung né.

“Chang t6i nhan thay tiém nang cta phéan khdc nghi dudng va tin rang thi
truong Viét Nam sé tiép tuc thu hit sy quan tdm cla céac nha diéu hanh. Cac
nha diéu hanh hién dang khéng ngling gidgi thiéu cac thuong hiéu mdi, chu
trong vao cac doi tugng du khach méi nhu khach millennial hay khach du lich
cham séc stc khoe. Viét Nam véi da dang nguon khach sé la thi truong tiém
nang cho cho cac thuong hiéu chuyén biét nay”, 6ng Mauro Gasparrotti, Gidam
déc bd phan Savills Hotels, chau A-Thai Binh Duong, nhén dinh.

Trong 5 thang dau nam, téng von dau tu truc ti€p nudc ngoai dang ky vao Viét
Nam lén dén 9,9 ti USD. Hon mot nlra trong s6 nay chdy vao linh vuc cong
nghiép ché bién, ché tao; dirng th( hai la mang bat déng san véi quy mo chiém
10,8% tong von dang ky. Top 3 nha dau tu I16n nhat trong giai doan dau cua
nam lan luot la Han Quoc (26,5%), Nhat (15,4%) va Singapore (11,25%).

Néu cac nam trudc, lan séng rét von vao Viét Nam chu chét dén tir 3 quoc gia
Nhat, Han Qudc va Singapore, thi gio day, thj truong bat dau déon nhan mot



dong tién madi cé ngudn goc tir Trung Quoc, Hong Kong, Macau hay Dai Loan.
V@i tiém luc tai chinh manh, dong tién nay rat cé kha nang tré thanh ngbi sao
dan dat cudc choi trong cdc nam tdi, cling nhu la nhan té tao ra nhing thay déi
can ban cua cudc choi.

Nam 2012, Trung Qudc chi xép thr 13 trong s6 100 doi tac dau tu vao Viét
Nam. Hién nay, mac du dién ra kha kin ti€ng nhung dong tién ctia Trung Qudc
dang ngay cang ré nét ¢ nhiéu tinh thanh trong diém théng qua cac thuong vu
dau tu ddng chd y. O TP.HCM, nha dau tu Hong Kong Land d3 lién tiép thau tém
cac dy an tai Thu Thiém hay khu vuc trung tam.

O mién Trung, dong von cac nha dau tu goc Hoa cling 1am day séng thi trudng
v3i cac khodn dau tu rat khing, nhu: du an resort két hgp casino Nam Hoi An
cua lién doanh Chow Tai Fook (Ho6ng Kéng) - Suncity Group (Macau) - Vina
Capital tri gid 1én dén 4 ti USD, hay kha nhiéu cac thuong vu thau tém khéach
san kin ké tai Pa Nang. D6 la chua k€ mét s6 nha dau tu Trung Quéc va Hong
Kéng da dé xuat xin tham gia vao cac céng trinh ha tang trong diém nhu tuyén
cao téc Bac Nam va san bay quéc té Long Thanh.

Nhung cdi tén dinh ddm nhat dau tu vao thi truong Viét Nam gan day chinh la
cai tén Alpha King. Sau khi chinh thitrc tham gia hai du dn cao cap la Alpha Town
tai 289, Tran Hung Dao va Alpha City tai 87, C6ng Quynh (quan 1), mot so
thong tin cho thay nha dau tu nay dang tich cuc dam phan dé€ mua mot loat cac
|6 dat vang tai khu vuc trung tdm dé tan dung co héi gia tang gia tri khi tuyén
Metro s6 1 di vao hoat dong.

Viéc gia tang dau tu cla dong tién Trung Quédc thai gian quan la mét minh
chimng ré rét sicc manh ngay cang gia tang ctia nhém cac nha dau tu nudc ngay,
theo dinh huéng gidi ngan ca chinh pha vao céc quéc gia nam doc theo dé an
day tham vong “M6t vanh dai, M6t con dudng”. Ngoai Viét Nam, cac quéc gia
Péng Nam A nham trong danh sach quan tdm dac biét cda gidi dau tu Trung
Quéc con cé Campuchia, Lao hay Myanmar.

D6 cling la vi sao, dong von dau tu ra nudc ngoai cla ngudi Hoa van khéng hé
suy gidm du phai déi mat véi mot s6 chinh sdch méi vé han ché dong von dau
tu ra nudc ngoai cla chinh phd nudc nay. D liéu cia Cong ty Tu van Real
Capital Analytics (RCA) cho thay, chi trong quy | vra qua, cac nha dau tu Trung
Qudc da mua rong 12,5 ti USD céc tai san trén toan cau, dua téng gia tri cac
khoan dau tu ra nudc ngoai ctia ho [én dén hon 124 ti USD tinh tir 2007. “Nbi lo
suy gidm dau tu cta Trung Quéc duong nhu la khong cé co sa”, RCA nhan dinh.



Theo Cuc Pau tu nudc ngoai (BO K& hoach va Pau tu), trong quy 1/2018, Trung
Quoc c6 76 du an dau tu vao Viét Nam, x€p thir ba vé s6 luong du an va th tu
Vé gia tri von dang ky cap mdi véi 205,7 triéu USD. Quy mo céc du an dau tu
cla Trung Quéc cling khéng ngiing ma rong.
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NHUNG QUGC GIA VA VUNG LANH THO DAN AU VE VON FDI VAO

VIET NAM TRONG QUY 1/2018
Nguén: Cuc Bdu tu nudc ngoadi

TU muc trung binh 1,5 triéu USD/ du an vao nam 2007, cac du an cua Trung
Quodc dang tang hon ba lan vé quy mo, 1én muic trung binh 5 triéu USD/dy én
vao nam 2017. Néu nhu trudc day, chld yéu cac doanh nghiép Trung Qudc dau
tu thdng qua lién doanh, mua lai cac doanh nghiép Viét Nam thi hién nay, ngay
cang c6 nhiéu cac du an 100% von FDI dugc thanh lap. Khdu vi cia nhém nha
dau tu Trung Quoéc nhu thé nao? Theo phan tich cia RCA, khach san la phan
khic dugc quan tam nhiéu nhat, ti€p dén la khu céng nghiép va van phong cho
thué. Céc thj trudng dau tu nhiéu nhat 1a My, Uc, Hong Kéng va ngay ca déi tha
canh tranh Nhat.

Cau hdi dugc quan tam la vi sao dong tién cla gidi dau tu Trung Quoc ngay
cang hién dién nhiéu? Tra |6i cau hdi nay tat nhién la diéu khéng hé dé nhung
cO thé thay, bén canh cac yéu t6 tich cuc nhu tiém nang tang trudng kinh té,
cho phép nguoi nudc ngoai dugc sé hiru bat déng san hay ndi 1dng hon dich vu
kinh doanh casino, diém hap dan cda thi truong Viét Nam con nam & mé hinh
dac khu kinh té dac biét (Special Economic Zone - SEZ) vén dugc can nhac ap
dung tai Van Pon (Quang Ninh), Bac Van Phong (Khdnh Hoa) va Phi Quéc (Kién
Giang) di cung véi vién canh mang lai co hdi dau tu chua ting cé cho gidi dau
tu trong va ngoai nudc.



Di tat dén dau, nhiéu du an vé ha tang va du lich nghi dudng tai diém néng dac
khu da dugc trién khai tich cuc trong thai gian qua. Dién hinh ¢ Van Bén, Tap
doan Sungroup dang lam chd dau tu du &n san bay quoc té tri gid hang ngan ti
USD hay du an resort két hgp kinh doanh casino tri gid hon 2 ti USD. Lién doanh
3 nha dau tu gom Coéng ty Pau tu xay dung Hai Dang, Sunny World va Tap doan
Vison Transportation Group dé xuat tri€én khai tuyén dudng sat cao toc két noi
Méng Cai- Van Bon, khu dé thi phidc hgp va cum céng nghiép -cang bién vai
téng tri gid khodng 10 ti USD. O B&c Van Phong, Tap doan IPP xin dugc tré
thanh nha dau tu chién lugc véi tong vén dau tu du kién 1én dén 50 ti USD.

Phap
Anh

Nht

e A
Vin phong Céng nohiép Hong Knllﬂ/

Nguén: Bloomberg

S6i dong nhat va thuc chat nhat la ¢ Phi Quoc. Tinh dén thang 4 nam nay, toan
ddo c6 277 du an dau tu con hiéu luc trong cac khu quy hoach véi dién tich
10.674 ha, udc téng von dau tu dang ky trén 361.000 ti dong. Nhiéu resort trén
ddo da dugc dua vao st dung di kém véi su xuat hién cta kha nhiéu cac thuong
hiéu quan ly khach san ndi tiéng thé gigi nhu Novotel, Best Western, Marriot...
Sap téi day, casino dau tién trong dé cho phép ngudi Viét vao choi sé dugc van
hanh tai Phi Quéc, c6 thé sé tao ra mot cl hich méi dé€ thic day lan séng du
lich dén hon ddo nay.

Nhung thach thic theo dubi cdc SEZ cho Viét Nam la khong hé nhd. Liéu su soi
dong cla dong von dau tu vao dac khu nay sé duy tri trong dai han? Va lgi ich
mang lai cho nén kinh té sé thuc su vugt qua chi phi daut v cling nhu nhiing rui
ro tiém an khac? Thuc t& mé hinh cac céc SEZ Viét Nam tham khao la dac khu
kinh t& Tham Quyén cula Trung Quoc.



Tu khi ra doi vao nam 1980, Tham Quyén da phat trién nhanh chéng va hién tré
thanh “Thung ling Silicon cta Trung Quéc”. VGi quy mo dan so 12 triéu ngudi,
Tham Quyén ngay nay dang la noi tap trung mot s6 cong ty cong nghé 16n nhat
va sang tao nhat cla quodc gia, bao gom ca ga khong 16 Internet Tencent va cac
cong ty cong nghé nhu Huawei va ZTE...

Ngoai ra, thanh phd nay con tu hao cé mét sé ky 1an cong nghé cao bao gom DJI
(nha san xuat may bay khéng nguoi lai drone), UBtech Robotics va Royole va
nho d6, dugc ghi nhan cé s6 lugng don dang ky cap bang sang ché cao th ba
trén thé gidi. “Mac du thiéu cac ca sé gido duc dai hoc méi thanh lap, thanh phé
nay van la mét nam cham thu hat cac tai nang cong nghé tir khap Trung Quéc.
Tham Quyén sé la trung tdm cdéng nghé phéat trién trong tam cla Trung Quéc
trong thai gian téi”, dai dién JLL nhan dinh.

Tat nhién, hoc tap cac bai hoc thanh cong trén thé gigi la diéu can thiét dé dat
rut duoc cac kinh nghiém va thuc tién dang giad. Nhung gilra IGc van con nhiéu
hoai nghi vé nguén luc thuc hién, nang luc ti€p nhan céng nghé, thi trudong tiéu
thu va gia tri gia tang tao ra, cac chinh sach uu dai vuot trdi trong dé an dac
khu kinh té ciia B6 K& hoach va Dau tu dang gay nhiéu lo au hon la su phan
khai.

Lo 4u nay la cé co sd. Thuc té cac quéc gia trong khu vuc BDong Nam A cling
dang trong cudc dua thanh lap cac SEZ hay md hinh tuong tuw nham canh tranh
thu hat dong von cla cac nha dau nudc ngoai. Trong khi s6 lugng thanh cong
chua dang ké thi ngugc lai, mot sé lai gay tdc dung nguoc do nhitng chinh sach
uu dai qua muc va thi€u co ché kiém soat hiéu qua doéi véi du an dau tu siéu
khting clia cac nha dau tu ngoai, nhat la dén tir cac tap doan Trung Quoc va
Hong Kbéng. Dién hinh nhu & Campuchia.

Nam 2008, Tap doan Trung Qudc Tianjin Union Development (UDG) dugc chinh
pha cla Tha tudng Hunsen chap thuan du an resort ven bié€n Dara Sakor

Beachside Resort cé gia tri & dén 3,8 ti USD tai tinh Koh Kong. Du an dugc cap
thai gian thué dat 1én dén 99 nam véi phi thué udc tinh chi khodng 30 USD/ha.

Thay vi tao cl hich tang trudng cho nguoi dan Campuchia, moét sé nha phan tich
cho rang du an nay hién da trd thanh mét vung kinh té dac quyén cho riéng cac
nha dau tu, nhan cong va du khach ngusi Hoa. Tham chi, néu san bay trong
resort nay dugc hoan thanh, uéc tinh mdi nam sé cé dén 10 triéu luot khach du
lich Trung Quéc ghé tham, tao nén mot cong déng ngudi Hoa ngay trén chinh
lanh thé Campuchia.



NGi tiéng nhat la ¢ Lao, qudc gia nay dang d6i mat vai viéc gidi bai todn mang
tén “dac khu kinh té tam gidc vang” tai tinh Bokeo. Du &n dugc phét trién bdi
Tap doan Kings Romans (Hong Kéng) trong thoi gian 99 nam véi tong vén dau
tu hang ti USD. Dau nam nay, cl sbéc kha 16n da xay ra khi My dua cong ty nay
vao danh sach céac té chirc téi pham xuyén quoc gia bi My cadm van, bdi lién
guan “ma tay, buén ngudi, budn lau dong vat hoang da va mai dam tré em”.

Theo Bloomberg, téng gid tri cac thuong vu cla Trung Quéc & nudc ngoai nam
2017 da cham méc 158 ti USD. Nha dau tu Trung Qudc dang dé vén vao nhiing
du &n khéng 16 trén khap thé gidi, trong dé c6 Viét Nam. Day dudong nhu la mét
co hoi doi véi Viéet Nam, khi nguon von vay ODA uu dai tir World Bank da két
thic t&r thdng 7.2017, va theo dd, nguon von vay ODA uu dai tr Ngan hang Phat
trién chau A (ADB) cling sé& hét han tir thang 1.2019 va Viét Nam sé tién téi vay
theo diéu kién thj truong. Van dé & day la lam sao dé€ cé thé thu hat dugc ngudn
von FDI tir Trung Quéc nhung van dadm bao dugc cac yéu cau dat ra, dac biét la
bdo vé moi truong, chuyén giao céng nghé, lién két hgp tac véi cac doanh
nghiép trong nudc .

Hanh Nguyén (Theo Nhip cdu déu tu)




