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Nha ¢ cong nhan khu cong nghiép can mot 10i
di riéng
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La mot trong nhiing trong tdm cla Chién lugc phat trién nha & qudc gia, Nghi
dinh s6 35/2022/ND-CP quy dinh vé quan ly Khu céng nghiép va khu kinh té sé
"khai ma" 16i riéng cho nha & cong nhan.

Nhu cau I6n nhung nhiéu rao can

Pugc xac dinh la mot trong nhirng nhiém vu trong tam trong Chién lugc phat
trién nha & quoc gia, Nghi dinh 82/2018/ND-CP quy dinh vé quan ly khu cong
nghiép va khu kinh té& (cé hiéu luc 10/07/2018) cho phép quy hoach va phat
trién khu cong nghiép - dé thi - dich vu da@ maé ra mot huéng di d€ gidi quyét cho
van dé thu hut lao dong va gidi quyét nhu cau lao déng tai cac khu céng
nghiép.
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Cac doanh nghiép bat dong sdn hién nay déu mong muon tham gia
viéc phat trién nha & cho céng nhan bdi ngoai trach nhiém kinh doanh
dé con la trach nhiém doéi véi cong dong. dnh minh hoa, nguén
internet.
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Dac biét la khi quy dat ngay cang han hep, viéc quy hoach, xay dung, phat trién
va ddm bdo noi & cho ngudi lao dong tai cadc KCN sé giup thu hat dugc nhiéu
nha dau tu, nang cao ty |é l1ap day tai cac KCN.

Hay mé&i day, Nghi quyét 43 ctia Quéc hdi va Nghi quyét 11 cta Chinh pht vé
chinh séch tai khda, tién té ho trg chuong trinh phuc hoéi va phat trién kinh té -
xa hoéi dugc dua ra, ngay lap tldc thi truong bat dong san cling nhan dugc cu
huych 16n tir chinh sdch nay trong dé nhitng khé khan trong céng tac phat trién
nha & cho nguoi thu nhap thap, cong nhan céc khu doé thi ciing dugc ky vong sé
sém gidi quyét.

Tuy nhién, trén thuc té, viéc phat trién thj truong bat dong san Viét Nam ndi
chung va quy hoach déng bd khu cong nghiép - d6 thi -dich vu van con gap rat
nhiéu kho khan.

Theo cac chuyén gia, van dé nha &, phuc lgi xa hoi va dai séng cd6ng nhan trong
cac KCN chua dugc cai thién ro rét; quy hoach phat trién nguén nhan luc gan
véi nganh nghé thu hat dau tu trong cdc KCN con thiéu, viéc huy déng vén dau
tu xay dung ha tang KCN con khé khan...

Chia sé tai H6i thdo gdp y stra déi Nghi dinh 82/2018/ND-CP vé quan ly khu
c6ng nghiép va khu kinh té do Dién dan Doanh nghiép té chic, 6ng Pham Hoéng
DPiép - TGD KCN Nam Cau Kién cho biét, can b6 sung chinh séch, quy dinh nham
gidi quyét cac van dé céng déng khi trién khai cac du an KCN tai dia phuong
nhu nha & xa hoi, tuyén dung lao dong, uu tién lién két va s dung céac dich vu
tai cho.

Thuc té, cac khu coéng nghiép thu hat nhiéu nganh nghé khac nhau, diéu nay
cling kéo theo hang loat cac van dé can phai gidi quyét nhu tuyén dung lao
dong, hoé trg dao tao nghé, 6n dinh chb & cho nguai lao dong... dé cac doanh
nghiép yén tam hoat dong sdn xuat kinh doanh.

Hién tai nhu cau vé nha & xa hoi, nha & cho cong nhan lao dong dac biét la cac

lao dong nhap cu la rat 16n. Hién nay, van con rat nhiéu nhiing khé khan vudéng

mac vé ca ché chinh sach trong trinh tu, tha tuc cho thué nha & x& hoi, lua chon
chd dau, ngudn von dau tu.

Ong Nguyé&n Manh Ha, Phé Chu tich Hiép hdi BDS Viét Nam cho biét, cac doanh
nghiép kinh doanh bat dong san hién nay déu mong mudén tham gia viéc phat
trién nha & xa hoi, nha & cho co6ng nhan badi ngoai tradch nhiém kinh doanh, dé
con la trach nhiém doéi véi cong dong, xa hoi.



Thé& nhung, dé€ thu hat doanh nghiép tham gia phat trién loai hinh nay, can giai
quyét cac van dé vé thai gian, thu tuc, nguon vén cling nhu hoat dong phan
phéi. Bdi trén thuc té€, khi phat trién nha & xa hoi, doanh nghiép khéng cha dong
dugc vé dong tién, déi tugng mua nha & xa hoi, giad ban, déu do nha nudc quyét
dinh. Chinh vi thé&, cac thu tuc, quy trinh can dugc x&t ly nhanh gon han gitp
doanh nghiép ti€p can dat dai mot cach dé dang.

Loi di riéng cho nha é codng nhan

Méi day, Nghi dinh 35/2022/ND-CP ra doi thay thé Nghi dinh 82 c6 thé coi la
Nghi dinh diéu chinh lan th( tu vé van dé nha & cong nhan trong KCN.
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Céac "nat that" phap ly can dugc s6m thao g dé tao da phat trién nha
& cong nhan . Anh minh hoa, nguén internet.

Tai Dién dan "Trién khai Nghi dinh 35/2022/ND-CP quan ly Khu c6ng nghiép va
Khu kinh té€” do Tap chi Dién dan Doanh nghiép t6 chic Luat su Tran Dai Nghia,
CEO C6ng ty TNHH Tu van va Pau tu Fll Viét Nam da chi ra nhiing di€ém méi cua
Nghi dinh 35 so véi Nghi dinh 82 nhu: Stra d6i bé sung quy dinh vé quy hoach;
stra dGi b6 sung cac quy dinh vé chinh sach; bé sung cac van dé vé nha & va
cac cong trinh dich vu, tién ich cho nguoi lao déng; ho trg cac doanh nghiép nhé
va vua; hoan thién co ché chinh sach vé khu cong nghiép sinh thai;...

LS Tran Dai Nghia chia sé, vé van dé nha & va cac cong trinh dich vu, tién ich
cho nguoi lao dong trong khu céng nghiép. Tai khoan 4, Diéu 4, Nghi dinh
35/2022/ND-CP quy dinh cdc KCN phai danh quy dat téi thi€u bang 2% téng
dién tich dé xay nha & cho c6ng nhan.



Pong quan diém, PGS.TS. Luu Ddc Hai, Vién trudng Vién nghién clru D6 thi va
Phat trién Ha tang cling nhan dinh, cach day 30 nam, trong khu céng nghiép
khong cé nha 6, chi tap trung thu hat dau tu, nang ty |é 1ap day. Tuy nhién khi
khu cong nghiép di vao hoat dong thi phat sinh ra nhu cau &, sinh hoat va tai
san xuat sic lao ddng cta céng nhan va Nghi dinh 35 da gidi quyét dugc van dé
nay.

"Khong chi la xay nha cho co6ng nhan, Nghi dinh con quy dinh rd viéc xay dung
nha & phai di kem céc tién ich, dich vu cong trinh gido duc, y t€, van hda cho
nguoi lao déng. Pay la diéu rat ding dan béi ngusi cong nhan khéng chi can
nha & ma con can cac tién ich trudng hoc, bénh vién...", 6ng Hai Phan tich.

Tuy nhién, cac chuyén gia cling cho rang cac vuéng mac can co cta nha 6 céng
nhan van nam & Luat Nha 4.

Trd 10i ct tri méGi day, 1anh dao B6 Xay dung cho biét dé€ dam bdo dong bd quy
dinh phap luat, mot s6 ndi dung vuéng mac trong phat tri€én nha cong nhén
phai tiép tuc duoc stra d6i tai Luat Nha & va cac phap luat cé lién quan, do vay
B6 Xay dung ciling da nghién clru hoan thién ho sg, bdo cdo Chinh phu vé viéc
stra dGi Luat Nha & 2014.

Theo chuong trinh xay dung phép luat cia Quéc hoi thi Luat Nha & stra d6i du
kién dugc cho y kién tai ky hop tht 5 va thong qua tai ky hop th&r 6 nam 2023
(van ban s6 906/TB-TTKQH ngay 21/04/2022 cta Téng thu ky Quéc hoi).
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